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* Periodens hyresintékter uppgick till 88,1 mkr (84,4 proforma motsvarande
period 2005).

* Periodens férvaltningsresultat exklusive bérsintroduktionskostnader uppgick till 54,2
mkr (44,3 proforma), motsvarande 4,69 kr per aktie (3,83 proforma). Periodens for-
valtningsresultat inklusive borsintroduktionskostnader pa 11,4 mkr uppgick till
42,8 mkr (44,3 proforma), motsvarande 3,70 kr per aktie (3,83 proforma).

e Periodens resultat fore skatt uppgick till 109,7 mkr (215,2 proforma). | periodens resul-
tat ingar orealiserade vardeférandringar i fastigheter och finansiella instrument med
66,9 mkr (170,9 proforma) samt kostnader fér bérsintroduktion med 11,4 mkr
(0,0 proforma).

¢ Periodens resultat efter skatt uppgick till 80,9 mkr (154,8 proforma) motsvarande
6,99 kr per aktie (13,39 proforma).

« Aktiedgartillskott har erhallits under perioden med 60,0 mkr (0,0 proforma).

VD PETER HALLGREN KOMMENTERAR:
”Vi ser goda mojligheter att fortsdtta skapa varden i vart bestand genom att utveckla vara
fastigheter tillsammans med befintliga hyresgister. Ett bra exempel dr vdrt nya hyresavtal
med Bilia gillande till- och ombyggnad av var anliggning i Almedal, Goteborg. Under
rapportperioden fattades beslut om investeringar pd 52,7 mkr i befintliga anliggningar.”
?Forddlingen av vdrt bestand har ocksd gjort att vi far in nya byresgdster. Ett sidant
exempel dr ett outlet-foretag for klader som blivit hyresgdst i Varnhem i Malmo. Jag rak-
nar med att vi fortsatt far nya byresgdster i vara nuvarande fastigheter.”
”Konjunkturen for handelsfastigheter dr fortsatt god, understodd av en stark utveck-
ling av marknaden och av en stark privat konsumtion. Vi ser inte heller ndgra tecken pd

avmattning.”

Catena ska aga, effektivt forvalta och aktivt utveckla véalbeldagna handelsfastigheter

som har férutsattningar att generera ett stabilt vaxande kassafléde och en god varde-

tillvaxt. Catenas 6vergripande mal ar att i kraft av sin fokuserade inriktning ge aktie-

&garna en langsiktigt god totalavkastning genom att bli en ledande aktér med inrikt- 0
ning mot handelsfastigheter pa ett antal strategiska orter.
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MARKNADSKOMMENTAR

Den svenska privatkonsumtionen dr hog och detaljhan-
deln 2006 ser ut att ga mot ett rekordar. Intresset ar
fortsatt stort och likviditeten hog for handelsfastigheter

och vi ser inte heller ndgra tecken tecken pd avmattning.

Man kan ocksi notera att rintorna fortsatt ligger pa
historiskt laga nivder, vilket medfor att den positiva
utvecklingen for handelsfastigheter ser ut att hdlla i sig
kommande ar.

Allt fler svenska investerare koper handelsfastighe-
ter samtidigt som ett mindre antal utlindska placerare
lamnat den svenska marknaden. Vi bedomer att denna
utveckling kommer att fortsitta.

De flesta fastigheter siljs i paketform dar ett flertal
fastigheter siljs i samma affir. Den har typen av paket-
affarer betalas med premie, det vill siga prisnivan for
de sammanslagna fastigheterna ar hogre an respektive
objekts enskilda virde.

Den starka privata konsumtionen gor att det byggs

I Skar 57:13, Almedal, Géteborg
Skiss pa planerad om- och tillbyggnad

allt fler handelsfastigheter. Aven om nyproduktionen
okar utbudet, sd motverkas det av den starkare konjunk-
turen. Catenas fastigheter ligger i attraktiva omraden i
anslutning till befintlig handel och gynnas ddrfor av den
vaxande handeln och det faktum att tillganglig rdmark i
attraktiva omraden ar begransad.

Samtliga jamforelseuppgifter i denna delarsrapport
avser proforma om inte annat anges. Principerna for
proformans upprdttande framgdr av sdrskilt avsnitt i
slutet av denna deldrsrapport.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT
Hyresintdkter

Hyresintakterna uppgick till 88,1 mkr (84,4) och avser i
huvudsak hyresintikter frin Biliakoncernen. Okningen av
hyresintakter forklaras fraimst av indexupprakning,

att nya langsiktiga hyresavtal har tecknats med Bilia samt
okade hyresintikter fran hyresgdstanpassningar.

_“"‘mm..



Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 98,8
(98,6) procent per den 30 juni 2006. Det totalt bedomda
hyresvirdet for outhyrda lokaler uppgar pa arsbasis till
2,1 mkr.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 13,4 mkr (11,7). Av
fastighetskostnader har driftkostnaderna 6kat med

1,0 mkr och reparations- och underhallskostnaderna
med 0,3 mkr, jamfort med foregdende ar. Skillnaden
avseende driftkostnader giller i huvudsak vakanta
lokaler i Norge.

Drifts6verskott
Periodens driftsoverskott uppgick till 74,7 mkr (72,7).

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintikter utgors av hyresintikter avseende
inhyrda lokaler fran externa fastighetsdgare om 1,8 mkr
(=), och konsultarvode om 0,9 mkr (-).

Ovriga rérelsekostnader
Ovriga rérelsekostnader utgors av kostnader for ovan-
ndamnda inhyrda lokaler om 1,7 mkr ().

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 17,7
mkr (8,1). Posten omfattar kostnader for koncernledning
samt ovriga centrala funktioner. I beloppet ingédr kostna-
der for borsintroduktion om 11,4 mkr (-).

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till =15,2 mkr (-20,3). 1
periodens finansnetto ingdr realiserade kursvinster om
2,3 mkr (=) samt orealiserade kursvinster om 2,5 (=). De
minskade kostnaderna for finansiering forklaras framst
av ovannamnda kursvinster samt mindre rantebarande
skulder an motsvarande period foregdende ar.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet exklusive kostnader for borsintro-

duktionen uppgick till 54,2 mkr (44,3).
Forvaltningsresultatet inklusive kostnader for bors-

introduktion om 11,4 mkr uppgick till 42,8 mkr (44,3).
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Vardefoérandringar

Forandring av fastigheternas redovisade vérde

Proforma

2006 2005

mkr jan-juni jan-juni
Bokfért vérde ingangen av perioden 2016 1628
Vardeférandringar 59 171
Investeringar i befintligt bestand 24 23
Valutaeffekt -4 0
Bokfért vérde utgangen av perioden 2095 1822

Skatt

Aktuell skatt for perioden uppgick till =9,0 mkr (-9,6)
och uppskjuten skatt till =19,8 mkr (-50,8). Forandringen
av uppskjuten skatt ar till storre delen hanforlig till orea-
liserade viardeforandringar. Catena har inga outnyttjade
underskottsavdrag.

Periodens resultat efter skatt
Periodens resultat efter skatt uppgick till 80,9 mkr
(154,8).

FASTIGHETER

Koncernens fastighetsbestind utgors av kommersiella
lokaler belagna i Stockholm- och Milardalsregionen,
Vistra Goétalandsregionen, Oresundsregionen och Oslo-
regionen. Fastighetsbestdndet per 30 juni 2006 bestod av
34 fastigheter, varav 6 innehas med tomtritt eller arrende,
med en uthyrbar yta om 252 118 kvm. Fastigheternas
bokforda varde uppgick till 2 095 mkr, vilket motsvarar
fastigheternas bedomda marknadsvirde. Det totala hyres-
vardet uppgick till 179,0 mkr och de kontrakterade hyres-
intdkterna pa drsbasis till 176,9 mkr. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 98,8 procent.

Investeringar i fastigheter

Under perioden har investeringar gjorts i befintliga fastig-
heter med 23,8 mkr. Beloppet avser i huvudsak utgifter
for pantbrevsuttag och hyresgdstanpassningar.

Forvarv och férsdljningar av fastigheter
Koncernen har inte genomfort ndgra forvarv eller forsilj-
ningar under rapportperioden.



4 CATENAS DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2006

Fastighetsbestandet per 30 juni 2006 -
segmentsinformation

Nedanstidende sammanstillning baseras pd Catenas fastig-
hetsbestand per 30 juni 2006. Hyresintakter utgors av
kontrakterade hyresintikter pa drsbasis per 1 juli 2006.
Drift- och underhallskostnader samt kostnader for fastig-
hetsadministration, som ingar i driftsoverskott, utgors av
proforma utfall juli-december 2005 samt verkligt utfall
jan—juni 2006 for de fastigheter som innehas per 30 juni
2006. Fastighetsskatt, tomtrittsavgild och arrendeavgift
ar beraknade utifran fastigheternas aktuella taxerings-
viarden och tomtrattsavtal.

Forfallostruktur hyresavtal per 1 juli 2006"

mkr

40

0
-06 -07 -08 -09 -10 -11 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22

1) Forfallostruktur oaktad avstegsmojligheter i ramavtal med Bilia.

Fastighetsbestandet per 30 juni 2006 - segmentsinformation

Bokfoért varde Hyresvérde n Ekono-
misk Drifts- .

Antal uthyr- Hyres- over- Direkt- Over-

Fastig- Uthyrbar nings- intakter 2) skott 3) avkast- skotts-

Segment heter yta kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm grad % mkr mkr ning % grad %
Stockholm- och Mélardalsregionen 1" 100 277 845 8427 66,5 663 98,0 65,2 50,8 6,0 77,9
Vastra Gétalandsregionen 12 69 309 507 7315 45,8 661 100,0 45,8 38,7 7,6 84,5
Oresundsregionen 7 53137 426 8017 39,3 740 98,0 38,5 33,6 7.9 87,3
Osloregionen 4 29 395 317 10784 27,4 932 100,0 27,4 24,4 7,7 88,9
Totalt 34 252118 2095 8 310 179.,0 710 98,8 176,9 147,5 7,0 83,4

1) Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 1juli 2006, med tillagg fér beddémt varde av outhyrda ytor pa arsbasis.

2) Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 1juli 2006.

3) Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 1juli 2006 minus fastighetskostnader fér motsvarande fastigheter under de senaste 12 manaderna.

Bokfoért viarde per region per 30 juni 2006

Osloregionen 15%

Stockholm-
och Malardals-
regionen 41%

Véstra Gotalands-
regionen 24%

Oresundsregionen 20%

Hyresvarde per region per 1 juli 2006

Osloregionen 15%

Stockholm-
och Malardals-
regionen 37%

Vastra Gotalands-
regionen 26%

Oresundsregionen 22%




I Jukka Ruuska, President Nordic Marketplaces, OMX, och Peter

Hallgren, VD Catena, ringer in forsta avslutet i Catena-aktien.
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FINANSIERING

Eget kapital

Eget kapital per 30 juni 2006 uppgick till 667 mkr (434)
och soliditeten till 30,5 (22,5) procent. Soliditeten skall
langsiktigt ligga i intervallet 25-35 procent.

Likviditet

Likvida medel, som utgors av kassa och bank, uppgick
per 30 juni 2006 till 69,7 mkr (-). Utover likvida medel
fanns outnyttjade checkkrediter om 75 mkr (-) samt ¢j
utnyttjade bindande kreditloften om 82,9 mkr (). Pro-
forma per 30 juni 2005 uppgick likvida medel till 73 mkr.

Réntebédrande skulder
Per den 30 juni 2006 hade Catena ldngfristiga kreditavtal
pa 1 353 mkr varav 1 270 mkr hade utnyttjats. Dessa kre-
diter togs upp den 20 april 2006. I samband med utbetal-
ningen av krediterna lostes samtliga rantebarande skulder
med Biliakoncernen.

De rantebarande skulderna uppgick vid periodens slut

till 1 270 mkr (1 362). Den genomsnittliga dterstiende
kreditbindningstiden uppgick per 30 juni 2006 till 4,8 ar ().

Den genomsnittliga rantebindningstiden per 30 juni
2006 uppgick till 2,0 ar (). Denna rantebindningstid har
uppndtts genom att utestdende [an med kort rantebind-
ning har forlingts genom swapavtal.

Den genomsnittliga rantan per den 30 juni 2006 upp-
gick till 3,48 % (-).

Rénte- och lanefdrfallostruktur per 30 juni 2006

Ranteforfall Laneférfall
Forfall, Lanebe- Snitt- Andel, Kredit- Utnyttjat, Andel,
ar lopp, mkr  rénta, % % avtal, mkr mkr %
2006 619,9 2,84 49,0 - -
2008 130,0 3,10 10,2 - -
2009 130,0 3,38 10,2 - -
2010 130,0 3,55 10,2 387.4 387,4 30,5
2011 130,0 3,70 10,2 559,8 476,9 37,6
2012 130,0 3,79 10,2 405,6 405,6 31,9
Summa 1269,9 3,48 100,0 13528 1269,9 100,0
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Catena aktien

Catena aktien ar sedan den 26 april noterad pa Stockholmsbérsens O-lista.
Senast betalt 30 juni 2006 var 89,75 kr, vilket motsvarar ett bérsvarde om

ca 1 038 mkr. Per 30 juni 2006 var antalet aktier i Catena 11 564 500 férdelade
pa 20 990 agare.

Aktiedgare per 30 juni 2006 Antal aktier Réster (%)
Investment AB Oresund 1400 968 12,1
Robur fonder 951135 8,2
Catella fonder 759 500 6,6
HQ fonder 622 862 5,4
SOFA 436 800 38
SEB fonder 421750 3,6
Capital Group fonder 392 500 3.4
RAM One fond 316 600 2,7
Ohlin Astrid 300 000 2,6
Qviberg Mats med fam 254 330 2,2
Summa 10 stoérsta 5856 445 50,6
Ovriga 5708 055 49,4
Totalt 11 564 500 100,0

Kalla: SIS Agarservice AB

Finansiella mal

Catena skall 6ver en konjunkturcykel uppvisa en:

¢ Rintabilitet pad eget kapital som Overstiger den riskfria
rantan! med minst 5 procentenheter.

¢ Rintetickningsgrad som ej understiger 1,75.

e Soliditet om normalt ldgst 25 och hogst 35 procent.

Utdelningspolicy
Catenas utdelningen skall l[angsiktigt utgora 75 procent
av forvaltningsresultatet efter skatt.2

Sammanfattning av strategi och inriktning

Catena skall:

o Aktivt forvalta fastighetsbestindet med fokus pa att
stimulera langvariga kundrelationer genom att erbjuda
attraktiva lokaler i nara samarbete med Catenas hyres-
gaster.

e Forvirva handelsfastigheter med bra forutsattningar for
god langsiktig virdetillvixt och stabila intdkter.

1 Riskfri rénta ar definierad som rantan for en 5-arig svensk statsobligation.

2) Forvaltningsresultat belastat med 28 procent schablonskatt.

e Aktivt fordadla och utveckla fastighetsbestindet genom
att identifiera och genomfora vardehojande atgarder
som Okar fastigheternas attraktivitet och avkastning
med beaktande av risk.

* Avyttra fastigheter dar mojligheten att skapa ytterligare
vardetillvaxt bedoms som begransade.

ORGANISATION

Legal struktur

Catena AB, organisationsnummer 556294-1715, ar
moderbolag i en koncern med tre heligda dotterbolag,

ett svenskt, ett norsk och ett danskt. Det norska och det
danska bolagen dger de norska respektive danska fastig-
heterna. Det svenska dotterbolaget star i sin tur i koncern-
forhallande med 15 bolag som dger koncernens svenska
fastighetsbestdnd. Darutover finns tvd svenska bolag som
ar vilande.

Operativ struktur

Catenas organisation utgors primart av funktionerna
Forvaltning och Affiarsutveckling. Darutover finns de
koncerngemensamma funktionerna Ekonomi/Finans samt
Kommunikation. Koncernledningen bestdr av VD, finans-
chef och ekonomichef. Koncernledningen har det 6vergri-
pande ansvaret for bland annat affirsutveckling, ekonomi-
styrning och resultatuppfoljning samt informationsfragor.

Medarbetare

Antalet anstallda uppgick till 13 personer (12) varav 2
kvinnor (2). Merparten av de anstillda tjanstgor vid Cate-
nas huvudkontor i Goteborg.

Foérvaltning

Forvaltningen ar anpassad efter fastigheternas geografiska
lige med en ansvarig forvaltningschef per region. Utover
forvaltningscheferna finns det en fastighetstekniker per
region (Oresundsregionen undantaget). Catena ligger
dven ut fastighetsskotsel pa entreprenad.

Affarsutveckling

Funktionen Affirsutveckling hanterar projekt och
utveckling samt de transaktioner som Catena genomfor.
Projekt och Utveckling hanterar ny- och ombyggnads-
projekt samt upphandlingar och uppfoljningar. Transak-
tioner ansvarar for koncernens samtliga kop och forsilj-
ningar av fastigheter.
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I Stora Frésunda 2, Haga Norra, Solna

Entré till Renaultférsaljning

MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget Catena AB utgors i huvud-
sak av koncerngemensamma funktioner samt drift av
koncernens dotterbolag. Periodens resultat fore skatt
uppgick till =6,5 mkr (-2,1). Av resultatet avser —11,2
mkr (0,0) kostnader for bolagets borsintroduktion. Bola-
gets omsattning, som i huvudsak utgors av hyresintakter
0,13 mkr (0,13) och koncerninterna tjanster 10,7 mkr
(9,8), uppgick for perioden till 10,8 mkr (9,9). Netto-
investeringarna i materiella anlaggningstillgangar uppgick
till 0,5 mkr (0,0). Bolaget har under perioden mottagit
ett aktiedgartillskott pa 60,0 mkr (0,0), vilket redovisats
direkt mot eget kapital.

Redovisningsprinciper

Catena foljer de av EU antagna IFRS-standarderna.
Denna deldrsrapport ar upprittad i enlighet med IAS 34.
Redovisningsprinciperna och berikningsmetoder dverens-
stimmer med dem som tillimpades i den senaste arsredo-
visningen.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER

RAPPORTPERIODENS UTGANG

¢ Hyresavtal har triffats med Bilia om uthyrning av reste-
rande ytor i koncernens fastighet i Drammen. Arshyran
for det nya kontraktet uppgar till SEK 866 000.

Denna deldrsrapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisorer.

KALENDARIUM
Delarsrapport jan—sep 2006 9 nov 2006
Bokslutskommuniké 2006 8 feb 2007

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA
VD Peter Hallgren eller CFO Rune Jonsson pa telefon
031-760 09 30

Goteborg den 17 augusti 2006
Catena AB (publ)
Styrelsen
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Resultatrakningar, koncernen

Utfall Proforma Utfall Proforma Proforma
2006 2005 2006 2005 2005
mkr apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Hyresintakter 44,0 42,1 88,1 84,4 170,3
Driftkostnader -0,8 -0,1 -1,4 -0,4 =17
Reparations- och underhallskostnader -1,5 -2,2 -4,6 -4,3 -12,0
Fastighetsskatt -1,4 -1,4 -2,8 -2,8 -5,5
Tomtrattsavgald -0,5 -0,4 -1,0 -0,8 -1,8
Fastighetsadministration -1,8 -1,7 -3,6 -3,4 -6,7
Driftsdverskott 37,9 36,3 74,7 72,7 142,6
Ovriga rérelseintakter 1,6 - 2,7 - -
Ovriga rorelsekostnader -0,9 - =17 - -
Central administration -5,8 4.1 -17,7 -8,1 -16,2
Finansnetto -6,0 -10,2 -15,2 -20,3 -39,8
Fdrvaltningsresultat 26,8 22,0 42,8 44,3 86,6
Viardefdrandringar
Fastigheter, orealiserade 7.9 85,6 59.4 170,9 340,0
Finansiella derivat, orealiserade 7.5 - 7,5 - -
Resultat fére skatt 42,2 107,6 109,7 215,2 426,6
Aktuell skatt -5,1 -4,8 -9,0 -9,6 -18,4
Uppskjuten skatt =51 -25,4 -19.,8 -50,8 -101,1
Periodens resultat efter skatt 32,0 77,4 80,9 154,8 307,1
Resultat per aktie 2,77 6,69 6,99 13,39 26,56
Antal aktier vid periodens slut, tusental! 11565 11565 11565 11565 11565
Genomsnittligt antal aktier, tusental 11 565 11565 11565 11565 11565
1) Bolaget har inga utestaende teckningsoptioner eller konvertibler.
Information per segment
Hyresintékter Driftséverskott Bokfort varde Investeringar
Proforma Proforma Profoma Proforma
2006 2005 2006 2005 2006 2005 2006 2005
mkr jan-juni jan-juni jan-juni jan-juni 30 juni 30 juni jan=juni jan-juni
Stockholm- och Mélardalsregionen 32,6 32,7 26,3 27,2 845 764 11,5 16,7
Vastra Gétalandsregionen 22,8 21,5 19,6 18,9 507 433 4,6 2,3
Oresundsregionen 19.1 17,2 16,4 14,8 426 353 6,9 3,5
Osloregionen 13,6 12,9 12,3 11,9 317 273 0,8 0,4
Totalt 88,1 84,4 74,7 72,7 2095 1822 23,8 22,9
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Balansrakningar, koncernen

Utfall Proforma Utfall Proforma
30 juni 30 juni 31 december 31 december

mkr 2006 2005 2005 2005
Tillgangar
Fastigheter 2095 1822 2016 2016
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar 9 8 8 8
Finansiella anlaggningstillgangar 8 4 4 3
Omséttningstillgangar 4 25 25 25
Likvida medel 70 73 0 73
Summa tillgdngar 2186 1932 2053 2125
Eget kapital och skulder
Eget kapital 667 434 530 583
Avséttningar 158 89 140 139
Réntebarande skulder 1270 1362 1336 1356
Ej réntebarande skulder 91 47 47 47
Summa eget kapital och skulder 2186 1932 2053 2125
Forandringar i eget kapital

Utfall Proforma Utfall

2006 2005 2005
mkr jan-juni jan-juni jan-dec
Ingaende eget kapital 530 277 60
Justering fér andrad redovisningsprincip - - -1
Férandring av sakringsreserv -1 - 1
Foérandring av omrékningsreserv -3 2 -5
Koncernbidrag - - -44
Skatt pa koncernbidrag - - 12
Aktiedgartillskott 60 - 502
Periodens resultat 81 155 5
Utgaende eget kapital 667 434 530

Under perioden har fondemission skett genom utgivande av 8 838 nya aktier samt aktiesplit med relation 500:22.
Det totala antalet aktier uppgar darefter till 11 564 500.
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Kassaflodesanalyser, koncernen

Utfall Proforma Proforma

2006 2005 2005

mkr jan-juni jan-juni jan-dec
Forvaltningsresultat 43 44 87
Just post som ej ingar i kassaflédet -2 - -
Férandring rorelsekapital 65 - -
Betald skatt - -9 -18
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 106 35 69
Férandring finansiella anlaggningstillgangar -4 - -
Férandring materiella anlaggningstillgéngar -25 -23 -48
Kassafléde fran investeringsverksamheten -29 -23 -48
Aktieagartillskott 60 - -
Foérandring rantebérande skulder -67 -12 -21
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -7 -12 -21
Periodens kassafléde 70 - -
Likvida medel vid periodens bérjan 0 73 73
70 73 73

Likvida medel vid perodens slut
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Nyckeltal, koncernen

Utfall Proforma Proforma
2006 2005 2005
jan-juni jan-juni jan-dec

Finansiella
Avkastning pa eget kapital 27,0% 87.1% 71,4%
Avkastning pa totalt kapital 12,3% 25,7% 24,2%
Soliditet 30,5% 22,5% 27,4%
Réntetéackningsgrad resultat fére skatt, ggr 6,4 11,2 1.4
Réantetackningsgrad férvaltningsresultat, ggr 3.1 3.1 3.1
Belaningsgrad fastigheter 60,6% 74,8% 67,3%
Skuldsattningsgrad, ggr 1,9 3.1 2,3
Aktierelaterade (avser antal aktier vid periodens slut)
Periodens resultat per aktie, kr 6,99 13,39 26,56
Periodens resultat fére skatt per aktie, kr 9,48 18,61 36,89
Periodens férvaltningsresultat efter schablonskatt per aktie, kr 2,66 2,76 5,39
Periodens férvaltningsresultat per aktie, kr 3,70 3,83 7,49
Eget kapital per aktie, kr 57,68 37,53 50,41
Utdelning per aktie, kr = - -
Antal aktier vid periodens slut, tusental 11565 11565 11565
Genomsnittligt antal aktier, tusental 11 565 11 565 11 565
Fastighetsrelaterade
Fastigheternas bokférda véarde, mkr 2095 1822 2016
Direktavkastning 7.1% 8,0% 7.1%
Uthyrbar yta, kvm 252118 252118 252118
Hyresintakter, kr per kvm 699 670 675
Driftséverskott, kr per kvm 592 577 566
Ekonomisk uthyrningsgrad 98,8% 98,6% 98,6%
C)verskottsgrad 84,8% 86,1% 83,7%

Medarbetare

Antal anstallda vid periodens slut 13 12 12
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PRINCIPER FOR PROFORMAREDOVISNINGENS
UPPRATTANDE

Eftersom koncernen bildades 1 december 2005 finns
ingen jamforelse avseende foregidende verksamhetsar. For
att ge jamforande information, har proformaredovisning
upprittats for dessa perioder enligt de principer som
beskrivs nedan.

For att visa den ekonomiska utvecklingen for kon-
cernens fastighetsbestdnd per 30 juni 2006 lamnas en
proformaredovisning. I proformaredovisningen redovisas
inte forvarv eller avyttringar under proformaperioden.
Proformaredovisningen visar utfallet av de fastigheter
som koncernen dger per 30 juni 2006 som om de hade
agts per 1 januari 20035. Proformaredovisningen har base-
rats pd och upprittats enligt principerna som galler enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS).

Resultatrdkningar

Proformaresultatrikningen fér 2005 dr baserade pa his-
torik for det fastighetsbestdnd som ingar i koncernen per
30 juni 2006. Harvid har hyresintikter, drift- och under-
héllskostnader, fastighetsskatt och tomtrattsavgald i allt
vasentligt baserats pa verkliga utfall. For byggnader som
nyproducerats och fastigheter som forvirvats fran andra
an koncernbolag under 2005 har tillgdngen till historiska
uppgifter varit begransad. I det fall helarsutfall saknats
har justering skett utifran bedomt heldrsutfall 2005 avse-
ende hyresintikter och fastighetskostnader.

Kostnader for central administration utgors av kalky-
lerade kostnader for central administration for 2006 for
den nya koncernen. Bedomda kostnader baserar sig pa att
bolaget kommer att verka som ett oberoende borsnote-
rat bolag. Den kalkylerade heldrskostnaden periodiseras
jamnt over fyra kvartal for 2005.

Orealiserade vardeforandringar utgors av skillna-
den i fastigheternas bokforda virde mellan dren 2004
och 2003, justerat for 2005 genomforda investeringar.
Underlaget for fastigheternas bokforda varde utgors av
bedomda marknadsvirden som gjorts per utgdngen av
respektive ar. Skillnaden mellan de bedomda virdena har
periodiserats jamnt over fyra kvartal for 2005.

Riantekostnader har berdknats utifrdn koncernens
aktuella rantebarande skuld per 31 december 2005. Rinte-
kostnaden per kvartal har utifran aktuell marknadsrianta
vid ingdngen av respektive kvartal avseende den andel av
laneportfoljen som varit foremal for ranteomsattning.

Skatt har i proformaredovisningen delats upp pa
aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt har berdk-
nats utifran arets skattemassiga resultat, vilket belastats
med skattemassiga avskrivningar om 4,0 procent pa det
bedomda skattemassiga avskrivningsunderlaget per 30
juni 20035, vilket under proforma perioden justerats for
gjorda investeringar. Uppskjuten skatt utgors av skillna-
den mellan 28 procent pa det redovisade proforma resul-
tatet fore skatt och aktuella skatt. Den totala redovisade
skattekostnaden proforma uppgér till 28 procent av resul-
tatet efter finansiella poster.

Balansrdkningar

Balansrikningen for koncernen per 30 juni 2005 pro-
forma har baserats pa bedomt marknadsvirde vid den
tidpunkten. Detta marknadsvarde har sin grund i den
vardering som gjorts av Forum Fastighetsekonomi och
dess samarbetspartner och som utgjort underlag till bola-
gets forvarv av bolag fran Bilia AB och dess dotterforetag.
Virdetidpunkt vid denna vardering har varit 1 december
2005 dvs. den dag som tilltrade skedde till aktierna vid
ovannamnda forvarv.

Proforma balansrikningen per 30 juni 2005 har jus-
terats for bedomt fastighetsvirde per detta datum. Eget
kapital har redovisats efter justering for bedomt proforma
resultat under forsta kvartalet 2005. Avsattningar har jus-
terats for uppskjuten skatt under perioden. Rantebarande
skulder har justerats for likviditetsoverskott. Ovriga
balansposter har antagits konstanta under proforma
perioden.

Kassaflédesanalyser

I kassaflodesanalysen har inga antaganden om forand-
ring av rorelsekapital eller utdelning gjorts. Det som i
proforma redovisningens kassaflodesanalys redovisas
som investeringar avser samtliga investeringar i fastighets-
bestandet exklusive investeringar i nyproduktion och
fastighetsforvarv.



DEFINITIONER

AKTIERELATERADE

Genomsnittligt antal aktier

Vigt genomsnitt av antal aktier vid periodens borjan och
slut.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens slut i forhdllande till antal
aktier vid periodens slut.

Periodens kassafléde fran den I16pande
verksamheten per aktie

Periodens resultat efter finansiella poster dividerat med
genomsnittligt antal aktier.

Periodens resultat fore skatt per aktie

Periodens resultat efter finansiella poster dividerat med
genomsnittligt antal aktier.

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittlig antal
aktier.

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter

Totalt antal fastighetsobjekt Catena AB ager per 30 juni
2006.

Direktavkastning

Driftsoverskott pa drsbasis i procent av fastigheternas
bokforda varde vid periodens slut.

Driftsoverskott per kvm

Driftsoverskott pa drsbasis dividerat med uthyrbar yta.
Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av hyresvirde.

Fastigheternas bokférda varde

Bokfort varde for byggnader, mark, padgaende nyanliagg-
ningar och fastighetsinventarier.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader bestdr av driftkostnader, reparations-
och underhallskostnader, fastighetsskatt, tomtrattsavgald
samt fastighetsadministration.

Hyresintdkter per kvm

Hyresintikter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.
Hyresvarde

Verkliga hyresintikter samt av Catena bedomda
potentiella hyresintikter for vakanta lokaler.
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Uthyrbar yta

Total yta som ar tillgdnglig for uthyrning.
Overskottsgrad

Driftoverskott i procent av hyresintakter .

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader i
procent av genomsnittlig balansomslutning.
Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster med aterldggning av
riantekostnader, dividerat med riantekostnader.
Skuldsattningsgrad

Rintebarande skulder dividerat med eget kapital.
Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Siffror i denna delarsrapport har avrundats, medan
berdkningar genomforts utan avrundning. Detta med-
for att vissa tabeller till synes inte summerar korrekt.
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