CATENA

DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2006

* Periodens hyresintdakter uppgick till 44,1 mkr (42,3 proforma motsvarande

period 2005).

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 16,0 mkr (22,3 proforma), motsvarande

1,38 kr per aktie (1,93 proforma). Kostnader for borsintroduktion ingar i resultatet

med -9,4 mkr (0,0). Periodens férvaltningsresultat exkl. dessa kostnader uppgick

till 25,4 mkr (22,3 proforma), motsvarande 2,20 kr per aktie (1,93 proforma).

* Periodens resultat efter skatt uppgick till 48,9 mkr (77,4 proforma) motsvarande
4,23 kr per aktie (6,69 proforma).

* Periodens resultat fére skatt uppgick till 67,5 mkr (107,6 proforma). | periodens

resultat ingar orealiserade vardeférandringar i fastigheter med 51,5 mkr

(85,3 proforma) samt kostnader for boérsintroduktion med -9,4 mkr (0,0 proforma).

Aktiedgartillskott har erhallits under perioden med 53 mkr (0,0 proforma)

VD PETER HALLGREN:

”Vdra forsta tre mdanader har dominerats av forberedelser infor borsintroduktionen. Nu
kan vi med full kraft arbeta vidare med ambitionen att forvirva yiterligare handelsfastig-
beter, framst i de tillvixtregioner ddr vi dr etablerade.”

”Vi noterar att intresset kring handelsfastigheter dr fortsatt stort, speciellt fran utlind-
ska investerare. Gliadjande dr att handeln fortsdtter att utvecklas starkt pa de marknader
dar Catena dr verksamt.”

”Virdet pd vdra fastigheter har 6kat med 51,5 miljoner kronor under forsta kvarta-
let. Vardeforandringen beror till storsta delen pd investerares sinkta avkastningskrav,
framforallt for vara fastigheter i Osloregionen. Fastigheterna har vdrderats av oberoende
vdrderingsmin.”

Catena ska aga, effektivt forvalta och aktivt utveckla valbeldgna handelsfastigheter

som har forutsattningar att generera ett stabilt vaxande kassafléde och en god

vardetillvéxt. Catenas dvergripande mal &r att i kraft av sin fokuserade inriktning ge

aktiedgarna en langsiktigt god totalavkastning genom att bli en ledande aktér med n
inriktning mot handelsfastigheter pa ett antal strategiska orter.
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BAKGRUND OCH KONCERNENS BILDANDE
Catena AB (publ), ("Bolaget”) var ett helagt dotterbolag
till det borsnoterade bolaget Bilia AB.

Styrelsen for Bilia beslutade att foresld drsstimman
(ordinarie bolagsstimma) den 19 april 2006 att det av
Bilia innehavda fastighetsbestindet i Norden delas ut
till aktiedgarna och noteras under namnet Catena AB.

Catena i sin nuvarande utformning bildades formellt
den 1 december 2005. Bildandet skedde genom att den
blivande Koncernens moderbolag, Catena, forvarvade tre
bolag fran Biliakoncernen till en kopeskilling motsvarande
det externt bedomda marknadsvirdet per 1 december
2005. Forvarvet finansierades med siljarreverser.

Finansiella mal

Catena skall 6ver en konjunkturcykel uppvisa en:

e Rintabilitet pa eget kapital som overstiger den riskfria
rantan med minst 5 procentenheter.

e Rintetidckningsgrad som ej understiger 1,75.

e Soliditet om normalt ldgst 25 och hogst 35 procent.

Utdelningspolicy
Catenas utdelning skall ldngsiktigt utgora 75 procent av
forvaltningsresultatet efter skatt.

Sammanfattning av strategi och inriktning

Catena skall:

o Aktivt forvalta fastighetsbestdndet med fokus pa att
stimulera ldngvariga kundrelationer genom att erbjuda
attraktiva lokaler i nira samarbete med Catenas hyres-
gaster.

e Forvirva handelsfastigheter med bra forutsittningar for
god langsiktig vardetillvaxt och stabila intakter.

o Aktivt foradla och utveckla fastighetsbestandet genom
att identifiera och genomfora vardehojande dtgarder
som okar fastigheternas attraktivitet och avkastning med
beaktande av risk.

Avyttra fastigheter dar mojligheten att skapa ytterligare
virdetillvixt bedoms som begrinsade.

1 Riskfri ranta ar definierad som réntan fér en 5-arig svensk statsobligation.

2) Forvaltningsresultat belastat med 28 procent schablonskatt.

MARKNADSKOMMENTAR

Catena dger, forvaltar och utvecklar handelsfastigheter.
Idag anvinds lokalerna i forsta hand for bilforsiljning och
darmed forenlig verksamhet. Andra handelsverksamheter
utgor en alternativ anviandning. Utvecklingen av fastig-
hetsbestandet ar till stor del beroende av utvecklingen
inom handeln, da utbud och efterfrigan pa handelslokaler
huvudsakligen paverkas av handelsomsattning och hushal-
lens konsumtionsvanor. Handeln har under de senaste dren
haft en positiv utveckling dir antalet butiker, kopcentra
och externhandelsomrdden 6kat. Den okade handeln har
delvis givits stod av laga rantor och stigande disponibla
inkomster. Detta ger Catena goda mojligheter till att
utveckla sin fastighetsverksamhet. Intresset for handelsfas-
tigheter har okat markant, speciellt har utlandska investe-
rare visat stort intresse for denna typ av fastigheter.
Koncernen har en uthyrningsgrad pa 98,0 procent per 31
mars 2006. Bolaget bedomer att det rdder en fortsatt god
efterfragan pd lokalytor inom bolagets marknadssegment
handelsfastigheter och dirmed en fortsatt hog uthyrnings-
grad av koncernens bestand.

HANDELNS UTVECKLING

Handeln i Sverige, Norge och Danmark har genomgatt och
genomgar fortfarande en strukturomvandling. Under den
senaste tiodrsperioden har antalet etableringar av handels-
omrdden i externa lagen varit stort. Framst i Sverige, men
aven i Norge och Danmark, vixer nya handelsomraden
utanfor stidernas kirnor fortfarande fram, sa kallade
externhandelsomraden. Dessa omrdden karakteriseras
huvudsakligen av lattillgdnglighet, goda parkeringsmojlig-
heter och stora butiksytor.

Samtliga jamforelseuppgifter i denna deldrsrapport avser
proforma om inte annat anges. Principerna for proformans
upprdittande framgdr av sdrskilt avsnitt i slutet av denna
deldrsrapport.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT
Hyresintdkter

Hyresintakterna uppgick till 44,1 mkr (42,3) och avser i
huvudsak hyresintikter fran Biliakoncernen. Okningen
av hyresintakter forklaras framst av indexupprakning, att



langsiktigta hyresavtal har tecknats samt 6kade hyresintak-
ter fran hyresgdstanpassningar.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 98,0
(98,3) procent per den 31 mars 2006. Det totala hyresvir-
det for outhyrda lokaler uppgar pd arsbasis till 3,5 mkr.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 7,4 mkr (5,9). Av fastig-
hetskostnader har driftkostnaderna okat med 0,3 mkr och
reparations- och underhéllskostnaderna med 1,0 mkr, jam-
fort med foregdende ar. Avvikelsen i driftkostnader harror
sig till storre delen till fastigheterna i Norge. Reparations-
och underhallsarbeten har i Sverige varit mer omfattande
under denna period dn under motsvarande period forega-
ende ar. Kostnadsokningarna dr i stort hanforliga till en
kallare vinter 4n normalt.

Drifts6verskott
Periodens driftsoverskott uppgick till 36,7 mkr (36,4).

I Solna Stora Frésunda 2 och Hagalund 2:2
Stockholm- och Mélardalsregionen
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Ovriga rorelseintdkter

Opvriga rorelseintikter utgors av koncerninterna hyresin-
takter avseende inhyrda lokaler fran externa fastighetsa-
gare om 0,8 mkr (-), och koncerninterna konsultarvode om
0,3 mkr (-).

Ovriga rorelsekostnader
Opvriga rorelsekostnader utgors av kostnader for ovan
namnda inhyrda lokaler om 0,8 mkr (-).

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 11,9
mkr (4,0). Posten omfattar kostnader for koncernledning
samt ovriga centrala funktioner. I beloppet ingdr kostnader
for borsintroduktion om 9,4 mkr (-).

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -9,2 mkr (-10,1). De
minskade kostnader for finansiering forklaras framst av en
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lagre rintesats pd interna ldn samt mindre rantebarande
skuld dan motsvarande period foregdende ar.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, d v s periodens resultat exklusive
vardeforandringar och skatt, uppgick till 16,0 mkr (22,3).
I resultatet ingar kostnader for borsintroduktion om -9,4
mkr (-). Forvaltningsresultat exkl. kostnader for borsintro-
duktion uppgér till 25,4 mkr (proforma 22,3).

Vardeférandringar

Fastigheterna har redovisats till marknadsvarden. Detta
har inneburit att fastigheterna har omvarderats med 51,5
mkr (85,6). Samtliga fastigheter har marknadsvirderats av
oberoende virderingsinstitut. Varderingen har genomforts
av Forum Fastighetsekonomi AB, som i sin tur har anlitat
underkonsulter i Danmark (Red Property Advisors) respek-
tive Norge (Adgestein Takst & Eiendomsradgivning AS).
Direktavkastningskravet ligger i intervallet 6,2% — 9,5%.
De hojda marknadsvardena beror huvudsakligen pa sankta
avkastningskrav till foljd av ett stort intresse for den typ av
handelsfastigheter som Catena ager, speciellt i Osloregio-
nen. Samtliga fastigheter besiktigades vid foregdende fastig-
hetsvirdering i oktober/november 2005.

Foérandring av fastigheternas redovisade varde proforma

Proforma

2006 2005

mkr jan-mars jan-mars

Bokfort vérde ingangen av perioden 20159 16280

Vardefoérandringar 51,5 85,6

Investeringar i befintligt bestand 20,8 11,6

Valutaeffekt 0,5 0,0

Bokfort vérde utgangen av perioden 2088,7 1725,2
Skatt

Aktuell skatt uppgick till -3,9 mkr (-4,8) och uppskjuten
skatt till -14,7 mkr (-25,4). Fordndringen av uppskjuten
skatt ar till storre delen hanforlig till orealiserade varde-
forandringar.

Periodens resultat efter skatt
Periodens resultat uppgick till 48,9 mkr (77,4)

FASTIGHETER

Koncernens fastighetsbestand utgors av kommersiella
lokaler belagna i Stockholm- och Milardalsregionen,
Vistra Goétalandsregionen, Oresundsregionen och Oslo-
regionen. Fastighetsbestdndet per 31 mars 2006 bestod av
34 fastigheter, varav 6 innehas med tomtritt eller arren-
de, med en uthyrbar yta om 252 118 kvm. Fastigheternas
bokforda varde uppgick till 2 089 mkr, vilket motsvarar
fastigheternas bedomda marknadsvirde. Det totala hyres-
virdet uppgick till 177,3 mkr och de kontrakterade hyres-
intakterna pd drsbasis till 173,8 mkr. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 98,0 procent

Investeringar i fastigheter

Under perioden har investeringar gjorts i befintliga fast-
igheter med 20,8 mkr. Beloppet avser i huvudsak utgifter
for pantbrevsuttag och hyresgdstanpassningar.

Forvarv och férsdljningar av fastigheter
Koncernen har inte genomfort ndgra forvarv eller forsilj-
ningar under rapportperioden.

Fastighetsbestandet per 31 mars 2006

- segmentsinformation

Nedanstidende sammanstillning baseras pa Catenas fast-
ighetsbestand per 31 mars 2006. Hyresintakter utgors av
kontrakterade hyresintikter pa drsbasis per 1 april 2006.
Drift- och underhallskostnader samt kostnader for fast-
ighetsadministration, som ingdr i driftsoverskott, utgors
av proforma utfall april — december 2005 samt verkligt
utfall jan — mars 2006 for de fastigheter som innehas

per 31 mars 2006. Fastighetsskatt, tomtrattsavgald och
arrendeavgift ir beraknade utifran fastigheternas aktuella
taxeringsvarden och tomtrittsavtal



CATENAS DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2006 5

Fastighetsbestandet per 31 mars 2006 - segmentsinformation

Bokfért varde Hyresvarde 1) Ekono-
misk .

Antal uthyr- Hyresin- Driftso- Direkt- Over-

Fastig- Uthyrbar nings-  tdkter2)  verskott avkast- skotts-

Segment heter yta kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm grad % mkr 3) mkr ning % grad %
Stockholm- och Mélardalsregionen 1 100277 839 8367 66,6 664 98,2 65,4 50,9 6,1 77,9
Vastra Gotaland 12 69 309 503 7257 45,7 659 100,0 45,7 389 7,7 85,1
Oresundsregionen 7 53137 426 8017 394 741 95,7 37,7 328 77 86,9
Osloregionen 4 29395 321 10920 26,7 908 97,4 26,0 23,0 7,2 88,6
Totalt 34 252118 2089 8286 178,4 708 98,0 174,8 145,6 7,0 83,3

1) Kontrakterade hyresintékter pa arsbasis per 1april 2006, med tillagg for beddémt vérde av outhyrda ytor pa arsbasis
2) Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 1april 2006

3) Kontrakterade hyresintdkter pa arsbasis per 1april 2006 minus fastighetskostnader fér motsvarande fastigheter under de senaste 12 manaderna.

Bokfort varde per region per 31 mars 2006 Hyresvdrde per region per 31 mars 2006

Osloregionen 15% Osloregionen 15%

Stockholm-
och Malardals-
regionen 41%

Stockholm-
och Malardals-
regionen 37%

Vastra Gotalands-
regionen 24%

Vastra Gotalands-
regionen 26%

Oresundsregionen 20% Oresundsregionen 22%

Forfallostruktur hyresavtal per 1 april 2006"

mkr
40

30

20

-06 -07 -08 -09 -10 -11 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22

D Forfallostruktur oaktad avstegsmajligheter i ramavtal med Bilia.

I Solna Stora Frésunda 2 och Hagalund 2:2
Stockholm- och Malardalsregionen
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FINANSIERING

Eget Kapital

Eget kapital per 31 mars 2006 uppgick till 633 mkr (354
proforma) och soliditeten till 29,8 (19,3 proforma) procent.
Eget kapital per 31 december 2005 uppgick till 530 mkr
(583 proforma) och soliditeten till 25,8 (27,4 proforma)
procent.

Likviditet

Likvida medel per 31 mars 2006 uppgick till 0 mkr (-).
Proforma per 31 december 2005 uppgick likvida medel till
73 mkr, harutéver hade koncernen en outnyttjad checkrik-
ningskredit om 75 mkr. Likvida medel i form av koncern-
konto behandlas enligt gangse redovisningspraxis som for-
dran/skuld till koncernforetag fram till den 20 april 2006.

Réntebédrande skulder

Koncernens riantebarande skulder per 31 mars 2006 upp-
gick till 1 233 mkr (1 370) och utgjordes huvudsakligen
av reverser till moderbolag/koncernbolag for forvirv av
dotterbolag samt koncernkontokredit. Den genomsnitt-
liga rantan uppgar till 2,73%. De rantebarande skulderna
forfoll till betalning den 20 april 2006 da bankfinansiering
genom tecknade laneavtal erholls. Se avsnittet ”vasentliga
hindelser efter rapportperiodens utgang”

ORGANISATION

Legal struktur

Catena AB, organisationsnummer 556294-1715, dr moder-
bolag i en koncern med tre heldgda dotterbolag, ett svenskt,
ett norsk och ett danskt. Det norska och det danska bola-
gen ager de norska respektive danska fastigheterna. Det
svenska dotterbolaget stdr i sin tur i koncernforhallande
med 15 bolag som dger Koncernens svenska fastighetsbe-
stand. Darutover finns tva svenska bolag som ar vilande.

Operativ struktur

Catenas organisation utgors primart av funktionerna For-
valtning och Affarsutveckling. Darutover finns de koncern-
gemensamma funktionerna Ekonomi/Finans samt Kom-
munikation. Koncernledningen bestar av VD, finanschef
och ekonomichef. Koncernledningen har det 6vergripande
ansvaret for bland annat affarsutveckling, ekonomistyrning
och resultatuppfoljning samt informationsfragor.

Medarbetare

Antalet anstallda uppgick till 14 personer (12) varav 2
kvinnor (2). Merparten av de anstallda tjanstgor vid Bola-
gets huvudkontor i Goteborg.

Forvaltning

Forvaltningen dr anpassad efter fastigheternas geografiska
lage med en ansvarig forvaltningschef per region. Utover
forvaltningscheferna finns det en fastighetstekniker per
region (Oresundsregionen undantaget) samt en projektle-
dare i Stockholm- och Milardalsregionen. Catena lagger
aven ut fastighetsskotsel pd entreprenad.

Affarsutveckling

Funktionen Affarsutveckling hanterar projekt och utveck-
ling samt de transaktioner som Catena genomfor. Projekt

och Utveckling hanterar ny- och ombyggnadsprojekt samt
upphandlingar och uppféljningar. Transaktioner ansvarar
for Koncernens samtliga kop och forsaljningar av fastighe-
ter.

MODERBOLAGET

Moderbolaget Catena AB redovisade for perioden ett
resultat fore skatt om -18,1 mkr (-0,5). Av resultatet avser
-9,4 mkr (0,0) kostnader for bolagets kommande borsintro-
duktion samt riantekostnader for finansiering av inkop av
dotterforetag med -8,3 mkr (0,0). Bolagets omsattning, som
i huvudsak utgors av hyresintikter 0,06 mkr (0,06) och
koncerninterna tjanster 1,2 mkr (4,5), uppgick for perioden
till 1,3 mkr (4,6). Forandringen i omsattningen forklaras
framst av att hyreskontrakt med externa fastighetsigare
har 6vertagits av Bilia fran drsskiftet 2005/06. Nettoin-
vesteringarna i materiella anlaggningstillgdngar uppgick

till 0,5 mkr (0,0). Bolaget har under perioden erhéllet ett
aktieagartillskott pa 53,0 mkr (0,0), vilket redovisats direkt
mot eget kapital.

Redovisningsprinciper

Catena foljer de av EU antagna IFRS-standarderna.
Denna deldrsrapport ar upprittad i enlighet med IAS 34.
Redovisningsprinciperna och berikningsmetoder 6verens-
stimmer med dem som tillimpades i den senaste arsredo-
visningen.



VASENTLIGA HANDELSER EFTER

RAPPORTPERIODENS UTGANG

¢ Den 26 april 2006 noterades Catena pd Stockholmsbor-
sens O-lista.

e Koncernens finansiering har genomforts i enlighet med
tecknade ldneavtal. Kapitalbindningstiden ar 4-6 ar.
Lanens rantebindningstid har forlangts genom rin-
teswappar vilket har resulterat i en genomsnittlig rante-
bindningstid pd 2,16 &r. Snittrantan for koncernens lan
inkl ranteswappar dr 3,50%. Checkrikningskredit har
erhallits med 75 mkr.

o Aktiedgartillskott har erhéallits fran Bilia med 7 mkr.

e Samtliga finansiella engagemang med Biliakoncernen
har losts.

Denna deldrsrapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisorer.
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I Kungélv Skruven 1
Vastra Gotalandsregionen

KALENDARIUM

Halvarsrapport jan-jun 2006 17 aug 2006
Delarsrapport jan-sep 2006 9 nov 2006
Bokslutskommuniké 2006: 8 feb 2007

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA

VD Peter Hallgren eller CFO Rune Jonsson pa telefon
031-760 09 30

Goteborg den 17 maj 2006
Catena AB (publ)
Styrelsen
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Resultatrékningar, koncernen

Utfall Proforma Proforma
2006 2005 2005
mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Hyresintakter 44,1 42,3 170,3
Driftkostnader -0,6 -0,3 -1,7
Reparations- och underhallskostnader -3,1 -2,1 -12,0
Fastighetsskatt -1,4 -1,4 -5,5
Tomtrattsavgald -0,5 -04 -1,8
Fastighetsadministration -1,8 -1,7 -6,7
Driftséverskott 36,7 36,4 142,6
Ovriga rérelseintakter 11 - -
Ovriga rérelsekostnader -0,8 = =
Central administration -11,9 -4,0 -16,2
Finansnetto -9,2 -10,1 -39,8
Forvaltningsresultat 16,0 223 86,6
Vardeférandringar
Fastigheter, realiserade - - -
Fastigheter, orealiserade 51,5 85,3 340,0
Resultat fore skatt 67,5 107,6 426,6
Aktuell skatt -3,9 -4,8 -18,4
Uppskjuten skatt -14,7 -25,4 -101,1
Periodens resultat efter skatt 48,9 77,4 307,1
Resultat per aktie 4,23 6,69 26,56
Antal aktier vid periodens slut, tusental 1) 11565 11565 11565
Genomsnittligt antal aktier, tusental 11565 11565 11565

1) Bolaget har inga utestdende teckningsoptioner eller konvertibler

Information per segment proforma

Hyresintakter

Driftséverskott

Bokfort varde

Investeringar

Proforma Proforma Profoma Proforma

2006 2005 2006 2005 2006 2005 2006 2005

jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars 31 mars 31 mars jan-mars jan-mars

Stockholm- och Mélardalsregionen 16,3 16,4 12,7 13,5 839 732 11,4 8,4
Véstra Gotalandsregionen 11,4 10,8 9,8 9,4 503 399 5,3 1,2
Oresundsregionen 9,6 8,7 82 7,6 426 328 41 1,7
Osloregionen 6,8 6,5 6,1 59 321 267 - 04
Totalt 441 42,4 36,7 36,4 2089 1726 20,8 11,7



Balansrakningar, koncernen
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Utfall Proforma Utfall Proforma
mkr 31mars 2006 31 mars 2005 31dec 2005 31dec 2005
Tillgangar
Fastigheter 2089 1725 2016 2016
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 8 8 8 8
Finansiella anldggningstillgdngar 1 4 4 3
Omsattningstillgangar 28 25 25 25
Likvida medel 0 73 0 73
Summa tillgangar 2126 1835 2053 2125
Eget kapital och skulder
Eget kapital 633 354 530 583
Avsattningar 154 64 140 139
Réntebarande skulder 1233 1370 1336 1356
Ej rantebarande skulder 106 47 47 47
Summa eget kapital och skulder 2126 1835 2053 2125
Foérandring i eget kapital

Proforma
jan-mars jan-mars jan-dec

mkr 2006-03-31 2005-03-31 2005-03-31
Ingaende eget kapital 530 277 60
Justering for @ndrad redovisningsprincip - - -1
Forandring av sékringsreserv - - 1
Forandring av omrakningsreserv 1 - -5
Koncernbidrag - - -44
Skatt pa koncernbidrag - - 12
Aktiedgartillskott 53 - 502
Periodens resultat 49 77 5
Utgaende eget kapital 633 354 530

Under perioden har fondemission skett genom utgivande av 8 838 nya aktier samt aktiesplit med relationen 500:22. Det totala antalet aktier uppgér darefter till 11 564 500.
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Kassaflodesanalyser, koncernen

Utfall Proforma Proforma

2006 2005 2005
mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Forvaltningsresultat 16,0 22,3 87,0
Just post som ej ingar i kassaflodet -2,0 - -
Forandring rorelsekapital -49,0 = =
Betald skatt = -4,8 -18,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -35,0 17,5 69,0
Forandring finansiella anldggningstillgdngar 2,0 - -
Forandring 6vriga materiella anlaggningstillgangar -20,0 -11,6 -48,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18,0 -11,6 -48,0
Aktiedgartillskott 53,0 - -
Forandring rantebarande skulder - -5,9 -21,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 53,0 -5,9 -21,0
Periodens kassaflode 0,0 0,0 0,0
Likvida medel vid periodens bérjan 0,0 73,0 73,0
Likvida medel vid perodens slut 0,0 73,0 73,0



Nyckeltal, koncernen
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Utfall Proforma Proforma
2006 2005 2005
jan-mars jan-mars jan-dec
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % - - 71,5
Avkastning pa totalt kapital, % - - 24,1
Soliditet, % 29,8 19,3 27,4
Rantetdckningsgrad resultat fore skatt, ggr 83 11,2 11,4
Rantetdckningsgrad forvaltningsresultat, ggr 2,7 31 3,1
Beldningsgrad fastigheter, % 57,8 794 67,3
Skuldsattningsgrad, ggr 1,9 3,9 2,3
Aktierelaterade (avser antal aktier vid periodens slut)
Periodens resultat per aktie, kr 4,23 6,69 26,56
Periodens resultat fore skatt per aktie, kr 5,84 9,30 36,89
Periodens forvaltningsresultat efter schablonskatt per aktie, kr 1,00 1,39 539
Periodens forvaltningsresultat per aktie, kr 1,38 1,93 7,49
Eget kapital per aktie, kr 54,74 30,61 50,41
Utdelning per aktie, kr - - -
Antal aktier vid periodens slut, tusental 11565 11565 11565
Genomsnittligt antal aktier, tusental 11565 11565 11565
Fastighetsrelaterade
Fastigheternas bokforda varde, mkr 2089 1725 2016
Direktavkastning, % 7,0 84 71
Uthyrbar yta, kvm 252118 252118 252118
Hyresintdkter, kr per kvm 700 671 676
Driftsoverskott, kr per kvm 582 578 566
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,0 98,3 98,6
Overskottsgrad, % 83 86 84
Medarbetare
Antal anstallda vid periodens slut 14 12 12
Aktiedgare per 31 mars 2006
Antal aktier, Antal réster
Aktiedgare tusental och kapital, %
Bilia 11565 100

Totalt 11565 100
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PRINCIPER FOR PROFORMAREDOVISNINGENS
UPPRATTANDE

Eftersom koncernen bildades 1 december 2005 finns
ingen jamforelse avseende foregidende verksamhetsar. For
att ge jamforande information, har proformaredovisning
upprittats for dessa perioder enligt de principer som
beskrivs nedan.

For att visa den ekonomiska utvecklingen for kon-
cernens fastighetsbestdnd per 31 mars 2006 lamnas en
proformaredovisning. I proformaredovisningen redovisas
inte forvarv eller avyttringar under proformaperioden.
Proformaredovisningen visar utfallet av de fastigheter
som koncernen dger per 31 mars 2006 som om de hade
agts per 1 januari 20035. Proformaredovisningen har base-
rats pd och upprittats enligt principerna som galler enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS).

Resultatrdkningar

Proformaresultatrakningen for 2005 dr baserade pa his-
torik for det fastighetsbestdnd som ingar i koncernen per
31 mars 2006. Harvid har hyresintakter, drift- och under-
héllskostnader, fastighetsskatt och tomtrattsavgald i allt
vasentligt baserats pa verkliga utfall. For byggnader som
nyproducerats och fastigheter som forvirvats fran andra
an koncernbolag under 2005 har tillgdngen till historiska
uppgifter varit begransad. I det fall helarsutfall saknats
har justering skett utifran bedomt heldrsutfall 2005 avse-
ende hyresintikter och fastighetskostnader.

Kostnader for central administration utgors av kalky-
lerade kostnader for central administration for 2006 for
den nya koncernen. Bedomda kostnader baserar sig pa att
bolaget kommer att verka som ett oberoende borsnote-
rat bolag. Den kalkylerade heldrskostnaden periodiseras
jamnt over fyra kvartal for 2005.

Orealiserade vardeforandringar utgors av skillna-
den i fastigheternas bokfoérda virde mellan dren 2004
och 2008, justerat for 2005 genomforda investeringar.
Underlaget for fastigheternas bokforda varde utgors av
bedomda marknadsvirden som gjorts per utgdngen av
respektive ar. Skillnaden mellan de bedémda virdena har
periodiserats jamnt over fyra kvartal for 2005.

Riantekostnader har berdknats utifrdn koncernens
aktuella rantebarande skuld per 31 december 2005. Ran-
tekostnaden per kvartal har utifrdn aktuell marknadsran-
ta vid ingdngen av respektive kvartal avseende den andel
av laneportfoljen som varit foremal for rainteomsattning.

Skatt har i proformaredovisningen delats upp pa
aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt har berdk-
nats utifran arets skattemassiga resultat, vilket belastats
med skattemassiga avskrivningar om 4,0 procent pa det
bedomda skattemassiga avskrivningsunderlaget per 31
mars 2003, vilket under proforma perioden justerats for
gjorda investeringar. Uppskjuten skatt utgors av skillna-
den mellan 28 procent pa det redovisade proforma resul-
tatet fore skatt och aktuella skatt. Den totala redovisade
skattekostnaden proforma uppgér till 28 procent av resul-
tatet efter finansiella poster.

Balansrakningar

Balansrikningen for koncernen per 31 mars 2005 pro-
forma har baserats pa bedomt marknadsvarde vid den
tidpunkten. Detta marknadsvarde har sin grund i den
vardering som gjorts av Forum Fastighetsekonomi och
dess samarbetspartner och som utgjort underlag till bola-
gets forvarv av bolag fran Bilia AB och dess dotterforetag.
Virdetidpunkt vid denna vardering har varit 1 december
2005 dvs. den dag som tilltrade skedde till aktierna vid
ovannamnda forvarv.

Proforma balansrikningen per 31 mars 2005 har jus-
terats for bedomt fastighetsviarde per detta datum. Eget
kapital har redovisats efter justering for bedomt proforma
resultat under forsta kvartalet 2005. Avsittningar har jus-
terats for uppskjuten skatt under perioden. Rantebarande
skulder har justerats for likviditetsoverskott. Ovriga
balansposter har antagits konstanta under proforma
perioden.

Kassaflédesanalyser

I kassaflodesanalysen har inga antaganden om forandring
av rorelsekapital eller utdelning gjorts. Det som i pro-
forma redovisningens kassaflodesanalys redovisas som
investeringar avser samtliga investeringar i fastighetsbe-
standet exklusive investeringar i nyproduktion och fastig-
hetsforviry.



DEFINITIONER

AKTIERELATERADE

Genomsnhittligt antal aktier

Vigt genomsnitt av antal aktier vid periodens borjan och
slut.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens slut i forhdllande till antal
aktier vid periodens slut.

Periodens kassafléde fran den I6pande verksamhe-
ten per aktie

Periodens resultat efter finansiella poster dividerat med
genomsnittligt antal aktier.

Periodens resultat fore skatt per aktie

Periodens resultat efter finansiella poster dividerat med
genomsnittligt antal aktier.

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittlig antal
aktier.

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter

Totalt antal fastighetsobjekt Catena AB dger per 31 mars
2006.

Direktavkastning

Driftsoverskott pa drsbasis i procent av fastigheternas
bokforda varde vid periodens slut.

Driftsoverskott per kvm

Driftsoverskott pa drsbasis dividerat med uthyrbar yta.
Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av hyresvirde.

Fastigheternas bokférda varde

Bokfort varde for byggnader, mark, pdgdende nyanliagg-
ningar och fastighetsinventarier.

Hyresintdakter per kvm

Hyresintdkter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.
Hyresvarde

Verkliga hyresintikter samt av Bolaget bedomda potenti-
ella hyresintikter for vakanta lokaler.

Uthyrbar yta

Total yta som ar tillgianglig for uthyrning.
Overskottsgrad

Driftoverskott i procent av hyresintakter .
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FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansiella poster plus rintekostnader i pro-
cent av genomsnittlig balansomslutning.
Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster med aterlaggning av ran-
tekostnader, dividerat med riantekostnader.
Skuldsattningsgrad

Rintebdrande skulder dividerat med eget kapital.
Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Siffror i denna delarsrapport har avrundats, medan
berikningar genomforts utan avrundning. Detta med-
for att vissa tabeller till synes inte summerar korrekt.
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