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Arsredovisning 2005-01-01 — 2005-12-31
Catena AB org.nr. 556294-1715

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Catena AB org nr 556294-1715 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 2005.

Verksamhet och organisation
Catena AB ar helagt dotterféretag till Bilia AB (publ), org nr 556112-5690 med séte i Géteborg.

Catena skall aga, effektivt forvalta och aktivt utveckla valbelagna handelsfastigheter, som har forutsattningar att
generera ett stabilt vaxande kassafléde och en god vérdetillvéxt.

Under aret har tre bolag med tillhérande dotterbolag med fastighetsverksamhet i Sverige, Danmark och Norge
forvarvats fran Bilia-koncernen per 1 december 2005.

Forvarvet har helt finansierats genom séljarreverser, vilka loper till dess att Catenakoncernen har egen
finansiering. Rantesatsen ar fast under denna l6ptid.

Eftersom koncernen bildades genom ett substansforvérv av de svenska och danska bolagen, innebar detta att
ingen uppskjuten skatt skall redovisas pa mellanskillnaden mellan redovisat varde i bolagen och forvarvsvardet.
Forvarvet av det norska bolaget, som innehaller anstalld personal, raknas daremot som en "business
combination” under IFRS 3.4. Detta har medfért att uppskjuten skatt har upptagits med 28 % pa ovanstaende
mellanskillnad under rubriken avséttningar.

Genom ovannamnda forvarv har Catenakoncernen verksamhet i Stockholms- och Malardalsregionen, Vastra
Gotalandsregionen, Oresunds- samt Osloregionerna. Antalet fastighetsenheter uppgar till 34 med en
sammanlagd uthyrningsbar yta av 252 118 kvm. Den storsta regionen ar Stockholms- och Malardalsregionen
med 37 % sett till hyresvardet féljt av Vastra Gotalandsregionen med 26 %. Hyresavtalen har varierande
I6ptider. Den genomshnittliga aterstaende hyresviktade I6ptiden for samtliga hyresavtal uppgick per 31 december
2005 till 11,1 ar. Uppsagningstiderna varierar mellan 3 och 18 manader och forlangningstiderna ar pa mellan ett
och fem ar.

Forvaltningskontor finns, férutom i Goteborg, i Stockholm, Malmé och Oslo

Resultat och stéllning

Koncern

Resultat per aktie: 10,1 kronor per aktie.
Soliditeten 25,9 %
Skuldséattningsgrad 2,5 ggr

Hyresintakter
Hyresintakter utgor 14 411 tkr och avser i huvudsak hyresintakter fran Biliakoncernen.

Fastighetskostnader
Reparations- och underhallskostnader om 2 630 tkr avser till del rivning av fastighet pa ofri grund i Ropsten.
Fastighetsskatt utgor 481 tkr och fastighetsadministration 439 tkr.

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintakter utgors i allt vasentligt av koncerninterna hyresintékter avseende inhyrda lokaler fran
externa fastighetsdgare om 10 264 tkr, och koncerninterna férvaltnings-/konsultarvode om 10 831 tkr.
Forvaltningsarvodena avser period fére koncernens bildande.

Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader utgors till vervagande delen av kostnader fér ovan namnda inhyrda lokaler om 10 514
tkr.

Centraladministration
Kostnaderna for centraladministration uppgick till 20 656 tkr. Posten omfattar kostnader fér koncernledning samt
ovriga centrala funktioner. | beloppet ingar kostnader for borsintroduktion om 6 073 tkr.

Finansnetto
Det negativa finansnettot beror framst pa ranta pa saljarrevers i samband med forvarvet fran Bilia.
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Resultat och stéllning

Moderbolag

Moderbolaget Catena AB redovisade for helaret 2005 ett resultat fore skatt om -5 829 tkr (4 638). Bolagets
omséttning, som i huvudsak utgors av hyresintékter 266 tkr (264) och koncerninterna tjanster 22 558 tkr (20 878)
uppgick for heldret 2005 till 22 824 tkr (21 142). Nettoinvesteringarna i materiella anlaggningstillgdngar uppgick
till -240 tkr (184).

Planerad borsintroduktion
Bolaget kommer att Iamna in ansokan om notering pa Stockholmsbdrsens O-lista den 1 mars 2006.

Handelser av vasentlig betydelse som intraffat efte  r rakenskapsarets slut

| samband med boérsnoteringen kommer extern bankfinansiering att ersétta de séljarreverser som bolaget har
fran Bilia. Avtal har tecknats med tv& banker for ovannamnda finansiering under februari 2006. For att méta de
Okade kraven som borsforetag, sker en personell forstarkning med fyra personer varav en ekonomichef.
Styrelsen har ocksd antagit policies for bland annat informationsgivning samt finansiering.

Finansiella instrument och riskhantering

Koncernen har endast ett mindre banklan utestaende per bokslutsdagen. All finansiering férutom ovannamnda
séljarrevers har skett genom Biliakoncernens koncernkontosystem. Da Catena ager fastigheter i Danmark och
Norge med intékter i respektive lands valuta ar koncernen utsatt for valutaexponering. Detta motverkas delvis av
att koncernens forvarv av de danska fastigheterna ar finansierade i dansk valuta vilket ocksa innebar att
valutakursforandringarna endast ger effekt pa nettoresultatet och det egna kapitalet. Det norska forvarvet ar
dock tills vidare finansierat i svensk valuta. Efter genomférd bankfinansiering kommer dven det norska bestandet
att vara belanat i sin hemlandsvaluta. For ytterligare information se not 24.

Byte av redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2005 tillampar koncernen IFRS redovisningsprinciper godkanda av EU-
kommissionen. Inférandet av de nya standarderna har inneburit ett byte av redovisningsprinciper men har haft
en marginell effekt pa koncernens resultat och eget kapital eftersom koncernen inte funnits under ar 2004, se
sammandrag avseende forandringar i koncernens eget kapital. For ytterligare information se not 1 under
rubriken Andrade redovisningsprinciper.

Perioder i arsredovisningen
Koncernens resultatrakning for 2005 avser moderbolaget 12 manader samt dotterbolagen 1 manad (frdn och
med koncernens bildande 1 december 2005).

Koncernens balansrakning utgar fran ingdende balans 1 januari utgdende frdn moderbolagets utgaende balans
per 31 december 2004 justerad for IFRS redovisningsprinciper.

Redogorelse for styrelsearbetet under aret
Under aret har Catena AB haft fyra protokollférda styrelseméten.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Genom de langa hyresavtalen och den darigenom stabila intjaningsférmagan, ser styrelsen mojligheter till en
god utveckling av verksamheten.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel 485 272 549 kronor
disponeras enligt féljande:

Fondemission (8 838 nya aktier) 883 800 kr
Balanseras i ny rékning 484 388 749 kr
Summa 485 272 549 kr

Vidare foreslar styrelsen en aktiesplit om 500:22, inneb&rande att 22 gamla aktier ersatts med 500 nya genom
att antalet aktier i Catena 6kar fran 508 838 till 11 564 500.

Vad betraffar foéretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.



Arsredovisning 2005-01-01 — 2005-12-31
Catena AB org.nr. 556294-1715

Resultatrakning for koncernen
1 januari - 31 december

Tkr

Hyresintakter

Driftskostnader

Reparations- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Tomtrattsavgald och arrendeavgift
Fastighetsadministration

Driftsdverskott

Ovriga rorelseintakter
Ovriga rorelsekostnader
Centraladministration
Rorelseresultat

Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Finansnetto

Forvaltningsresultat
Fastigheter, realiserade
Fastigheter, orealiserade
Derivat, orealiserade

Resultat fore skatt

Skatt
Resultat efter skatt

Avrets resultat

Resultat per aktie i kronor

Not 2005
2,3 14 411
-185

-2 630

-481

-160

9 -439
10 516

5 22 804

6 -11 337

9 -20656
3,7,8,25 1327
5478

-7 628

10 -2 150

-823

-823

12 5873
5 050

5 050

10
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Balansrakning for koncernen

Per den 31 december
Tkr

Tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Ovriga materiella anlaggningstillgingar
Finansiella placeringar
Langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anlaggningstillgdngar

Kundfordringar
Fordringar koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga fordringar
Likvida medel
Summa omséattningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Skulder
Ovriga langfristiga skulder
Avséttningar till pensioner
Ovriga avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder, koncern
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder
Summa eget kapital och skulder

Not

4,26
14

13
15,24
16

12

17
16

18

19, 22
20
21
12

19, 24

19, 22
23

Information om koncernens stéllda sadkerheter och eventualférpliktelser, se not 27.

2005

2015 884
8 053
457
2352
717

2 027 463

8273
10 955
2327
3630
6

25191
2 052 654

50 000
511 454
-3 775
-27 289

530 390

5136
4 887
4 525
130 204

144 752

1330947
13123
12 332

2711
18 399

1377512

1522 264

2 052 654
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Sammandrag avseende forandringar i koncernens eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets Totalt eget
aktiedgare kapital
Tkr Balanserade
Ovrigt vinstmedel

Not Aktie- tillskjutet inkl &rets

18 kapital kapital Reserver  resultat
Ingéende eget kapital 2005-01-01 50000 10074 ° 210 60 284
Justering for &ndrad redovisningsprincip -958 -958
Justerat eget kapital 2005-01-01 50 00C 10074 o --748 59 326

Arets férandring av sakringsreserv 930 930
Arets férandring av omrakningsreserv -4 705 -4 705
Arets resultat 5050 5050
Summa férmogenhetsférandringar, exkl. -3 775 5050 1275
transaktioner med bolagets agare

Koncernbidrag -43 876 -43 876
Skatt hanforligt till koncernbidrag 12 285 12 285
Aktieagartillskott 501 380 501 380
Utgaende eget kapital 2005-12-31 50 000 511 454 -3 775 -27 289 530 390

Kassaflodesanalys for koncernen

1 januari — 31 december

Tkr Not 2005
31

Den lI6pande verksamheten

Resultat fore skatt -823

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2971

Betald inkomstskatt -3 653

Kassaflode frdn den lépande verksamheten fére foran  dringar av -1 505

rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 320 770
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -320 249
Kassaflode fran den lopande verksamheten -984

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -8 026
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 9013
Kassaflode fran investeringsverksamheten 987

Arets kassaflode 3
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 6

w
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Resultatrakning for moderbolaget

1 januari - 31 december
Tkr

Hyresintakter

Driftskostnader

Reparations- och underhallskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftsnetto

Ovriga rorelseintakter
Ovriga rorelsekostnader
Avskrivningar byggnader
Centraladministration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not
2,3

7,8,25

10

11

12

2005 2004
266 264
-10 -5

-25 -22

-3 -3

-16 -16

212 218
22558 20878
-8421 -7183
-69 -86
-20874 -12619
-6 594 1208
11 039 3485
-10 274 -55
- 5829 4 638
-30 26

-5 859 4 664
1689 -1465
-4 170 3199
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Balansrakning for moderbolaget

Per den 31 december
Tkr

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar pa koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar
Summa tillgangar

Not

26

14
13

29
15, 24
12

16
17

2005-12-31 2004-12-31
2131 2200
581 902
2712 3102
1649 648 -
457 501

154 154

1 650 259 655
1652971 3 757
274 215

386 909 262 685
146 226

819 1677

388 148 264 803
6 3

388 154 264 806
2041125 268 563
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Tkr
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 000 aktier)
Overkursfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Avséattningar for pensioner och liknande forpliktelser
Ovriga avsattningar

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser fér moderbolaget

Per den 31 december
Tkr

Stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Not 2005-12-31 2004-12-31
18

50 000 50 000

- 9476

10 000 524

489 443 -3 142

-4 170 3199

545 273 60 057

30 147 117

20 3744 3107

21 2712 2125

6 456 5232

11788 9 245

1468 720 188 362

22 1188 1 356

23 7 553 4194

1489 249 203 157

2041 125 268 563

Not 2005-12-31 2004-12-31
27 Inga Inga
27 75 62

10
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Sammandrag avseende forandringar i moderbolagets eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital Totalt eget
kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets

Tkr kapital fond resultat resultat

Ingdende eget kapital 2004-01-01 50 000 524 218 - 60 218
Arets resultat 3199 3199
Lamnade koncernbidrag -5 220 - 5220
Skatt hanférlig till koncernbidrag 1462 1462
Erhallna aktieagartillskott 598 598
Utdelningar -200 -200
Utgéende eget kapital 2004-12-31 50 000 524 -3 142 3199 60 057

Bundet eget kapital Fritt eget kapital Totalt eget
kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets

Tkr kapital fond resultat resultat

Ingdende eget kapital 2005-01-01 50 000 524 57 - 60 057
Arets resultat -4 170 -4 170
Lamnade koncernbidrag -43 876 -43 876
Erhallna koncernbidrag 49 968 49 968
Skatt hanforlig till koncernbidrag -1 706 -1 706
Lamnade aktieagartillskott -16 380 -16 380
Erhallna aktieagartillskott 501 380 501 380
Omféring av 6verkursfond till reservfond 9476 =
Utgaende eget kapital 2005-12-31 50 000 10 000 489 443 -4 170 545 273

11
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Kassaflédesanalys for moderbolaget

1 januari — 31 december
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore foran

rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode frdn den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Awyttring av materiella anlaggningstillgdngar
Forvéarv av dotterféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Minskning av kortfristiga fordringar
Erhallna aktieagartillskott

Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2005 2004
31

-5 829 4638

1467 1339

-17 -3

dringar av -4 379 5974

-123 345 913

1286 092 -2 073

1158 368 4814

-16 380 -

-240 -434

431 250

-1 649 648 -

-1 665 837 -184

- 184

501 380 598

- -200

49 968 -

-43 876 -5 220

507 472 -4 638

3 -8

3 11

6 3

12
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Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Redovisningsprinciper

(a) Overensstammelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) som har godkants av EG-kommissionen for tillampning
inom EU. Denna finansiella rapport &r den forsta fullstandiga finansiella rapport upprattad i enlighet med IFRS. |
samband med évergangen fran tidigare tillampade redovisningsprinciper till en redovisning enligt IFRS har
koncernen tillampat IFRS 1 som &r den standard som beskriver hur évergangen till IFRS ska redovisas. Vidare
har Redovisningsradets rekommendation RR 30 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under
avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och
koncernens principer foéranleds av begrénsningar i mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till foljd av
ARL och Tryggandelagen samt i vissa fall av skatteskal.

(b) Forutséattningar vid upprattande av moderbolaget s och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgdr rapporteringsvalutan for moderbolaget och
for koncernen. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte
annat anges, ar avrundade till narmaste tusental. Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska
anskaffningsvarden, férutom vissa finansiella tillgdngar och skulder samt férvaltningsfastigheter som véarderas till
verkligt varde. Se vidare not 14 om forvaltningsfastigheter.

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att féretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma de redovisade vardena pa
tillgAngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period
andringen gors om andringen endast paverkat denna period, eller i den period dndringen gérs och framtida
perioder om andringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

De nedan angivna redovisningsprinciperna for koncernen har tillampats fér 2005. Nagra jamférelsesiffror
presenteras inte eftersom koncernen bildades i samband med att tre bolag med tillhérande dotterbolag
forvarvades fran Bilia-koncernen per 1 december 2005.

Andrade redovisningsprinciper

Overgangen till redovisning enligt IFRS har foér koncernen redovisats enligt IFRS 1.

Denna finansiella rapport for koncernen &r den forsta som uppréttats med tillampning av IFRS. Valda
redovisningsprinciper har tillampats vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter for rakenskapsaret
2005. Eftersom koncernen bildades 1 december 2005 finns inga jamforelsesiffror. Effekterna pa koncernens
resultat och eget kapital har darmed varit marginella och avser framst pensionsredovisning enligt IAS 19.

| enlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas forvaltningsfastigheter i koncernen till verkliga varden
fran och med tidpunkten for dvergangen till IFRS. Enligt tidigare tillampade redovisningsprinciper redovisades
forvaltningsfastigheterna enligt anskaffningsvardemetoden.

Enligt tidigare tillampade redovisningsprinciper (RR 6:99 Leasingavtal) redovisades vissa leasingavtal som
operationella baserat pa legala agarkriterier. | samband med 6vergdngen till IFRS har ny tolkning av avtalen
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medfort att dessa klassificeras som finansiella leasingavtal och saledes redovisas som tillgangar i koncernens
balansrékning.

| enlighet med koncernens redovisningsprinciper enligt IFRS tillampas IAS 19 erséttning till anstéllda.

(c) Segmentsrapportering

Ett segment &r en redovisningsmassigt identifierbar del av koncernen som for Catenas del tillhandahaller tjanster
inom en viss ekonomisk omgivning (geografiskt omrade), som &r utsatta for risker och mojligheter.
Segmentsinformation ldmnas i enlighet med IAS 14.

(d) Klassificering m m

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar i allt vasentligt enbart av
belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader réknat fran balansdagen.
Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar i allt vasentligt enbart av
belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

(e) Konsolideringsprinciper

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestammande inflytande fran Catena AB. Bestammande inflytande
innebar direkt eller indirekt en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska foérdelar. Vid beddmningen om ett bestdmmande inflytande foreligger, skall potentiella
rostberattigande aktier som utan drojsmal kan utnyttjas eller konverteras beaktas.

Dotterforetag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebér att forvarv av ett dotterféretag betraktas som
en transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterforetagets tillgdngar och 6vertar dess skulder och
eventualforpliktelser. Det koncernmassiga anskaffningsvéardet faststéalls genom en forvarvsanalys i anslutning till
rorelseforvarvet. | analysen faststalls dels anskaffningsvardet for andelarna eller rérelsen, dels det verkliga
vardet av forvarvade identifierbara tillgangar samt 6vertagna skulder och eventualforpliktelser.

Dotterforetags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med forvarvstidpunkten till det datum
da det bestammande inflytandet upphdr. Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och
orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernforetag,
elimineras i sin helhet vid uppréattandet av koncernredovisningen. De koncerninterna transaktioner som
redovisas hanfor sig till tiden fére forvarvet av dotterbolagen.

(f) Utlandsk valuta

Utlandska verksamheters finansiella rapporter

Tillgangar och skulder i utlandsverksamheter omréknas till svenska kronor till den valutakurs som rader pa
balansdagen. Intkter och kostnader i en utlandsverksamhet omréknas till svenska kronor till en genomsnittskurs
som utgOr en approximation av kurserna vid respektive transaktionstidpunkt. Omrékningsdifferenser som
uppstar vid valutaomrakning av utlandsverksamheter redovisas direkt mot eget kapital som en
omrakningsreserv. Vid avyttring av en utlandsk sjalvsténdig verksamhet redovisas de ackumulerade
kursdifferenserna i resultatrékningen tillsammans med vinsten eller férlusten vid avyttringen.

Nettoinvestering i en utlandsverksamhet

Omrakningsdifferenser som uppstar i samband med omrakning av en utlandsk nettoinvestering och
vidhéangande effekter av sékringar av nettoinvesteringarna redovisas direkt i omrékningsreserven i eget kapital.
Vid avyttring av en utlandsverksamhet realiseras de till verksamheten hanférliga ackumulerade
omrakningsdifferenserna efter avdrag fér eventuell valutasékring i koncernens resultatréakning.

(9) Intékter

Hyresintakter

Hyresintakterna utgoérs framst av debiterade kallhyror och erséattning for fastighetsskatt samt hyrestillagg for
hyresgastanpassningar. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatrakningen baserat pa
villkoren i leasingavtalet (hyresavtalet).
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Ovriga rorelseintékter
Ovriga rorelseintakter bestar framst av olika tjanster som utforts at hyresgasterna samt vidarefakturering av
inhyrda operationella leasingavtal.

(h) Rorelsekostnader och finansiella intdkter och k  ostnader

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader avser framst kostnaderna fér ovan namnda operationella leasingavtal och
vidarefakturering.

Betalningar avseende finansiella leasar

Minimileaseavgifterna fordelas mellan rantekostnad och amortering pa den utestdende skulden. Rantekostnaden
fordelas 6ver leasingperioden sa att varje redovisningsperiod belastas med ett belopp som motsvarar en fast
rantesats for den under respektive period redovisade skulden. Variabla avgifter kostnadsfors i de perioder de
uppkommer.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter p& bankmedel/koncernkonto och fordringar och
rantekostnader pa lan samt valutakursdifferenser.

Rantekostnader pa skulder beréknas med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den réanta som
gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade
vardet av fordran eller skulden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas och redovisas i koncernen i enlighet med reglerna i IAS 39. De &ndringar, som
har antagit av EG-kommissionen till och med 15 november 2005, har tillampats.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,
kundfordringar, lanefordringar samt derivat. Bland skulder och eget kapital aterfinns leveranttrsskulder samt
l&neskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde med
tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom avseende de som tillhor kategorin
finansiell tillgdng som redovisas till verkligt varde via resultatrakningen vilka redovisas till verkligt varde exklusive
transaktionskostnader. Redovisning sker darefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan. Vid varje
rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pé att en finansiell tillgang eller grupp av
finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

IAS 39 klassificerar finansiella instrument i kategorier. Klassificeringen beror p& avsikten med férvarvet av det
finansiella instrumentet. Foretagsledningen bestdmmer klassificering vid ursprunglig anskaffningstidpunkt.

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatrakningen
| denna kategori har Catena en option om att férvarva andelar i ett fastighetsbolag. Optionen véarderas [6pande
till verkligt varde med véardeférandringar redovisade i resultatrékningen.

Lanefordringar och kundfordringar

"Lanefordringar och kundfordringar” ar finansiella tillgangar som inte utgér derivat med fasta betalningar eller
med betalningar som gar att faststélla, och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. Fordringarna uppkommer
da foretag tillhandahaller pengar och tjanster direkt till kredittagaren utan avsikt att idka handel i
fordringsratterna. Kategorin innefattar aven forvarvade fordringar. Tillgangar i denna kategori varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde bestams utifran den effektivranta som beraknades vid
anskaffningstidpunkten.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen
| december 2005 forvarvades via det danska dotterbolaget ett [angfristigt 1an. Pa detta lan har majligheten att
tillampa verkligt varde vardering pa finansiella skulder. Vardeférandringen har redovisats 6ver resultatrakningen.

Derivat som anvands for sakringsredovisning

Vid sékring av nettoinvestering i utlandsk valuta redovisas vardeférandringarna i sékringsreserven inom eget
kapital i avvaktan p& att den sakrade posten redovisas i resultatrakningen. Sakringsredovisning beskrivs
narmare nedan.
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Langfristiga fordringar och 6vriga fordringar

Langfristiga fordringar och 6vriga kortfristiga fordringar &r fordringar som uppkommer da féretaget tillhandahaller
pengar utan avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den férvantade innehavstiden ar langre an ett ar
utgor de langfristiga fordringar och om den &r kortare ovriga fordringar. Dessa fordringar tillh6r kategorin
l&nefordringar och kundfordringar.

Kundfordringar

Kundfordringar klassificeras i kategorin lanefordringar och kundfordringar. Kundfordringar redovisas till det
belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som bedémts individuellt. Kundfordrans
forvantade 16ptid &r kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Nedskrivningar av
kundfordringar redovisas i rérelsens kostnader.

Skulder

Skulder klassificeras som andra finansiella skulder vilket innebar att de initialt redovisas till erhallet belopp efter
avdrag for transaktionskostnader. Efter anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektiviantemetoden. Langfristiga skulder har en forvantad I6ptid langre &n 1 ar medan kortfristiga har en
|6ptid kortare an 1 ar.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad
I6ptid och véarderas utan diskontering till nominellt belopp.

(j) Séakringsredovisning

Nettoinvesteringar

Investeringar i utlandska dotterbolag (nettotillgdngar) har i viss utstrackning sakrats genom upptagande av
valutalan. Vid bokslutstillfallet upptas dessa till balansdagskurs. | moderbolaget resultatférda kursdifferenser
elimineras i koncernredovisningen mot omrakning av nettotillgdngarna i dotterbolaget som forts mot eget kapital.

(k) Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa bada syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket
inkluderar till forvarvet direkt hanférbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt
varde. Verkliga vardet baseras till 100 % p& varderingar av utomstdende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med adekvata kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som
ar aktuella. Denna véardering sker normalt arligen. Om det under I6pande ar foreligger indikationer pa vasentliga
vardeférandringar for enskilda fastigheter, delar av fastighetsbestandet eller hela fastighetsbestandet sker
omvardering i samband med kvartalsrapportering fér de aktuella fastigheterna. Omvarderingar av verkligt varde
under l6pande ar sker genom en intern vardering. Verkliga varden baseras pa marknadsvarden, vilket ar det
bedémda beloppet som skulle erhdllas i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som &ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsféring
dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Hyresintakter och intakter
fran fastighetsforsaljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.

Lanekostnader
Aktivering av lanekostnader sker vid nybyggnation av fastigheter under forutsattningen att det ar troligt att de
kommer att leda till framtida ekonomiska fordelar och kostnaderna kan matas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter férvaltningsfastigheter som r edovisas enligt verkligt vardemetoden:

Koncernens fastigheter ar indelade i komponenter. Tillkommande utgifter l1aggs till det redovisade vardet endast
om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med tillgdngen kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgdrande for bedomningen néar en tilkommande utgift
laggs till det redovisade vardet & om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav,
varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade vardet.
Reparationer kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.
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() Materiella anlaggningstillgangar

Agda tillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar utgors av pagaende projekt, nedlagda utgifter pd annans fastighet samt
inventarier, verktyg och installationer och redovisas som tillgang i balansrakningen om det &ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for tillgangen kan
berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Nedlagda utgifter pd annans fastighet bestar av en fastighet som innehas via ett operationellt leasingavtal.
Nagon avsikt att verta fastigheten finns ej.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Fastigheter som bebyggs eller exploateras for framtida anvandning som forvaltningsfastigheter klassificeras som
materiella anlaggningstillgangar (pagaende projekt) och redovisas till anskaffningsvardet till dess arbetena ar
slutférda. Darefter 6vergar fastigheterna till att bli forvaltningsfastigheter. Vardet av pagaende projekt utgors av
nedlagda utgifter, inklusive ranteutgifter, tills nyanlaggningen kan tas i bruk, d& omforing sker till
forvaltningsfastighet.

Leasade tillgangar

Avseende leasade tillgangar tillampas IAS 17. Leasing klassificeras i koncernredovisningen antingen som
finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger d& de ekonomiska riskerna och férmanerna som
ar forknippade med agandet i allt vasentligt ar 6verforda till leasetagaren, om sa ej ar fallet ar det frdga om
operationell leasing.

Tillgangar, som forhyrs enligt finansiella leasingavtal i form av tjanstebilar i Catena, har redovisats som tillgang i
koncernens balansrakning. Forpliktelsen att betala framtida leasingavgifter har redovisats som lang- och
kortfristiga skulder. De leasade tillgingarna avskrivs enligt plan medan leasingbetalningarna redovisas som
ranta och amortering av skulderna.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska for-
delar som ar forknippade med tillgadngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de upp-
kommer.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod, mark skrivs inte av.

Samtliga fastigheter redovisas i koncernen som férvaltningsfastigheter och varderas till verkligt varde. Ovriga
materiella anlaggningstillgangar i koncernen har inte betydande varde for olika komponenter varmed nagon
komponentuppdelning inte sker.

Beraknade nyttjandeperioder;

- Nedlagda utgifter pd annans fastighet 10 %
- inventarier, verktyg och installationer 10-20%

(m) Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar — med undantag for férvaltningsfastigheter och uppskjutna
skattefordringar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om
nagon sadan indikation finns beréaknas tillgangens atervinningsvarde. Undantagna tillgdngar enligt ovan prévas
varderingen enligt respektive standard.
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(n) Ersattningar till anstéllda

Avgiftsbestamda planer

Forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i resultatrakningen nar de
uppstar.

Formansbestamda planer

Koncernens nettoforpliktelse avseende formansbestamda planer berdknas separat for varje plan genom en
uppskattning av den framtida ersattning som de anstallda intjanat genom sin anstallning i bade innevarande och
tidigare perioder; denna erséttning diskonteras till ett nuvarde och det verkliga vardet pa eventuella
forvaltningstillgangar dras av. Diskonteringsrantan ar rantan pa balansdagen pa en forstklassig
foretagsobligation med en 16ptid som motsvarar koncernens pensionsforpliktelser. Nar det inte finns en aktiv
marknad for sddana foretagsobligationer anvands istéllet marknadsrantan pa statsobligationer med en
motsvarande I6ptid. Berdkningen utfors av en kvalificerad aktuarie.

Nar ersattningarna i en plan forbéttras, redovisas den andel av den 6kade ersattningen som hanfor sig till de
anstélldas tjanstgoring under tidigare perioder som en kostnad i resultatrékningen linjart férdelad 6ver den
genomsnittliga perioden tills erséattningarna helt ar intjanade. Om ersattningen ar fullt ut intjanad redovisas en
kostnad i resultatrdkningen direkt.

Alla aktuariella vinster och forluster per den 1 januari 2005 har redovisats. For aktuariella vinster och forluster
som uppkommer vid berdkningen av koncernens forpliktelser for olika planer efter den 1 januari 2005 tillampas
den sa kallade korridorregeln. Korridorregeln innebér att den del av de ackumulerade aktuariella vinsterna och
forlusterna som Gverstiger 10 % av det storsta av forpliktelsernas nuvarde och forvaltningstillgdngarnas verkliga
varde redovisas i resultatet dver den forvantade genomsnittliga aterstdende tjanstgoringstiden for de anstallda
som omfattas av planen. | 6vrigt beaktas inte aktuariella vinster och férluster.

Nar berakningen leder till en tillgang for koncernen begréansas det redovisade vardet pa tillgangen till nettot av
oredovisade aktuariella férluster och oredovisade kostnader for tjanstgoring under tidigare perioder och nuvardet
av framtida aterbetalningar fran planen eller minskade framtida inbetalningar till planen.

Nar det finns en skillnad mellan hur pensionskostnaden faststélls i juridisk person och koncern redovisas en
avsattning eller fordran avseende sarskild loneskatt baserat pa denna skillnad. Avsattningen eller fordran
nuvardesberaknas ej.

(p) Avséttningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intraffad handelse, och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

(q) Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r, med tillampning av de skattesatser som
ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen, hit hor &ven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéara skillnader mellan
redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Féljande temporéara skillnader beaktas inte;
forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rérelseférvarv och vid tidpunkten for transaktionen inte
paverkar vare sig redovisat eller skattepliktig resultat, vidare beaktas inte heller temporéara skillnader hanférliga
till andelar i dotterféretag som inte forvantas bli terforda inom 6verskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten
skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgngar eller skulder forvantas bli realiserade eller reglerade.
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Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

(n Eventualforpliktelser (ansvarsférbindelser)

En eventualférpliktelse redovisas néar det finns ett méjligt &tagande som hérrér fran intraffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns ett atagande som inte
redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att
kravas.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Redovisningsradets
rekommendation RR 32 Redovisning for juridisk person. RR 32 innebér att moderbolaget i arsredovisningen for
den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt
inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall goras fran IFRS. Skillnaderna mellan koncernens
och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

De nedan angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i moderbolagets finansiella rapporter.

Andrade redovisningsprinciper
Moderbolagets @andrade redovisningsprinciper har redovisats i enlighet med reglerna i IAS 8 men med
beaktande av de sarskilda 6vergangsbestammelserna i RR 32.

Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar varderingsreglerna i ARL 4 kap 14 §a-e som tillater vardering av vissa finansiella
instrument till verkligt varde.

Materiella anlaggningstillgangar
Leasade tillgangar
I moderbolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna fér operationell leasing.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas enligt principerna for materiella anlaggningstillgangar, men utan mojlighet att
tillampa verkligt vardemetoden.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod, mark skrivs inte av. | juridisk enhet tillampas
komponentavskrivning, vilket innebér att komponenternas bedémda nyttjandeperiod ligger till grund for
avskrivningen. Forvaltningsfastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pad komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddéms som obegransad. Byggnaderna bestar emellertid av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar.
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

- Stomme 15%
- Stomkompletteringar, innervaggar m.m. 2,0%
- Tak 4,0 %
- Fasader 2,0%
- Fonster 4,0 %

Installationer/inventarier:

- Ventilation/kyla 4,0 %
- El 4,0%
- Ror och varme 4,0 %
- Larm 10,0 %
- Portar 4,0 %
- Sprinkler 10,0 %

Beddmning av en tillgangs restvarde och nyttjandeperiod gors arligen.

Ersattningar till anstéallda

Formansbestamda planer

| moderbolaget tillampas andra grunder fér berékning av formansbestamda planer &n de som anges i IAS 19.
Moderbolaget foljer Tryggandelagens bestammelser och Finansinspektionens foreskrifter eftersom detta ar en
forutsattning for skattemassig avdragsratt. De vasentligaste skillnaderna jamfort med reglerna i IAS 19 ar hur
diskonteringsrantan faststalls, att berakning av den formansbestamda forpliktelsen sker utifrdn nuvarande
l6neniva utan antagande om framtida I6netkningar, och att alla aktuariella vinster och forluster redovisas i
resultatrakningen da de uppstar.

Skatter
| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas
daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Koncernbidrag och aktieagartillskott for juridiska personer

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet med uttalandet frdn Redovisningsradets
Akutgrupp. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebord. Det innebar
att koncernbidrag som lamnats i syfte att minimera koncernens totala skatt redovisas direkt mot balanserade
vinstmedel efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Koncernbidrag som ar att jamstélla med aktiedgartillskott redovisas, med beaktande av aktuell skatteeffekt, hos
mottagaren direkt mot balanserade vinstmedel. Givaren redovisar koncernbidraget och dess aktuella skatteeffekt
som investering i andelar i koncernféretag, i den man nedskrivning ej erfordras.

Not 2 Intékternas fordelning
Koncernen Moderbolaget
Tkr 2005 2005 2004
Hyresintakter:
Hyresintakter koncerninterna 13 021 266 264
Hyresintakter externa 1390 = -
14 411 266 264
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Not 3 Segmentsrapportering

Segmentsrapportering upprattas for koncernens geografiska omraden. Koncernens interna rapporteringssystem
ar uppbyggt utifrdn uppféljning av avkastningen pa koncernens geografiska omraden varfor geografiska
omraden &r den primara indelningsgrunden.

| de fall tjanster utférs mellan koncernens olika segment har transaktionerna genomforts till marknadsméssiga
priser.

Geografiska omraden

Koncernens segment &r indelade i féljande geografiska omraden: Stockholms- och Mélardalsregionen, Vastra
Gotalandsregionen, Oresundsregionen samt Osloregionen. Redovisning av regionerna avser
forvaltningsfastigheternas intékter och driftséverskott. Eftersom koncernen bildades 1 december 2005 redovisas
upplysningarna kring dessa geografiska segment enbart for december manad 2005 samt fér moderbolagets
forvaltningsfastighet i 12 manader.

Geografiska omraden

Koncernen

Stockholms- och Vastra Oresundsregionen Osloregionen Koncernen

Malardalsregionen Gotalandsregionen
Tkr 2005 2005 2005 2005 2005
Externa intakter 716 270 165 239 1390
Koncerninterna intékter 5339 3377 2 686 1619 13 021
Totala intékter 6 055 3647 2851 1858 14 411
Driftséverskott 3 155 2 952 2 355 2 054 10516
Rorelseintakter 22 804
Rérelsekostnader -11 337
Administration -20 656
Roérelseresultat 1 327
Finansnetto -2 150
Arets skatt 5873
Arets resultat 5050
Tillgangar 888 811 509 281 480 123 307 749 2 185 964
Oférdelade tillgangar 5726
Summa tillgangar 2191 690
Koncernen Stockholms- och Vastra

Malardalsregionen Gotalandsregionen — Oresundsregionen Osloregionen Koncernen
Tkr 2005 2005 2005 2005 2005
Skulder 2 036 744 2531 9 264 14 575
Of6rdelade skulder 1646 725
Summa skulder 1661 300
Eget Kapital 530 390
Summa skulder och
Eget kapital 2191 690
Investeringar 1498 1219 751 388 3 856
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Not 3 Segmentsrapportering forts

Moderbolaget Stockholms- och

Tkr 2005

Malardalsregionen
2004
266 264

Nettoomséttning

Not 4 Forvarv av rorelse

Moderbolaget
2005 2004
266 264

Den 1 december 2005 forvarvade Catena AB 100 % av aktierna i Bilia Europafastigheter AB, Bilia Eiendom as
samt Bilia Ejendomme A/S for 1 649 648 tkr och betalade mot revers. Dessa forvarv ses som ett samlat forvarv

da tidpunkten for forvarven ar desamma och sker i samband med koncernens bildande. Foretagen &ar

fastighetsforvaltande med inriktning mot handelsfastigheter. Manaden som féljde efter férvarvet bidrog
dotterforetagen med 2 884 tkr till koncernens resultat efter skatt under 2005. Om férvarvet hade intréaffat per den
1 januari 2005, skulle koncernens hyresintakter ha blivit 158 483 tkr och arets resultat skulle ha blivit 90 031 tkr.

Effekter av forvarvet

Forvarvet har foljande effekter pa koncernens tillgangar och skulder.

De forvarvade foretagens nettotillgangar vid forvar
Tkr

Anlaggningstillgangar

Ovriga tillgangar

Rantebarande skulder
Leveranttrsskulder och dvriga skulder
Netto identifierbara tillgdngar och skulder
Erlagd kopeskilling, revers

Kassa (forvarvad)
Netto kassautflode

Finansiella effekter av rorelseforvarv
Forvarvet har finansierats via séljarrevers.

Not 5 Ovriga rorelseintakter

Koncernen
Tkr
Hyresintakter inhyrda fastigheter, externt
Hyresintakter inhyrda fastigheter, koncerninterna
Forvaltningsarvode/konsultarvode, koncerninterna
Forvaltningsarvode, externa
Fakturerade tjanster koncernbolag

Moderbolaget
Tkr
Hyresintakter inhyrda fastigheter, koncerninterna
Forvaltningsarvode/konsultarvode, koncerninterna
Forvaltningsarvoden, externa
Fakturerade tjanster koncernbolag

vstidpunkten:

Redovisat varde i Verkligt varde Verkligt vérde
forvarvade bolag fore Justering redovisat i
forvarvet koncernen
703 800 1322 980 2026 780
28 157 = 28 157
-221 899 - -221 899
-138 156 -45 234 - 183 390
371 902 1277 746 1 649 648
1649 648
0
0
2005
234
10 264
10 831
512
963
22 804
2005 2004
7 689 7252
13993 12769
615 817
261 40

22558 20878
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Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Tkr

Kostnader for fakturerade tjanster koncernbolag samt dvriga

kostnader
Kostnader for inhyrda fastigheter

Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Kostnader for ersattningar till anstéllda

Koncernen

Loéner och erséttningar mm

Pensionskostnader, formansbaserade planer (se vidare not 20)

Pensionskostnader, avgiftsbaserade planer

Andra erséttningar till anstéllda efter avslutad tjanst (se vidare not 20)

Sociala avgifter

Medelantalet anstéllda

Moderbolaget
Sverige
Totalt moderbolaget

Dotterforetag
Bilia Eiendom as
Totalt i dotterféretag

Koncernen totalt

Konsfordelning i foretagsledningen

Moderbolaget

Styrelsen

Ovriga ledande befattningshavare
Koncernen totalt

Styrelsen

Ovriga ledande befattningshavare

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Tkr

Moderbolaget
(varav pensionskostnad)

Koncernen Moderbolaget
2005 2005 2004
823 105 123
10514 8 316 7 060
11 337 8421 7183
2005
6374
821
1389
400
2 696
11 680
2005 varav 2004 varav
man man
10 80 % 10 80 %
10 80 % 10 80 %
1 100 % - -
1 100 % - -
11 82 % 10 80 %
2005 2004
Andel Andel
kvinnor kvinnor
17 % 0%
0% 0%
5% -
0% -
2005 2004
Léner och Sociala Léner och Sociala
erséttningar kostnader erséattningar  kostnader
6 678 4 845 5644 4 328
2 455 1) 2260 1)

1) Av moderbolagets pensionskostnader avser 1 106 (978) gruppen styrelse och VD. Foretagets utestdende

pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 2 712 (2 125).
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Loner och andra erséattningar fordelade per land och mellan styrelseledamoter m.fl och dvriga anstéllda

Tkr 2005 2004
Styrelse  Ovriga Styrelse  Ovriga
och VD anstéllda och VD anstalld

Moderbolaget

Sverige 2122 4556 1599 4045

(varav tantiem o.d.) (526) - (363) -

Moderbolaget totalt 2122 4556 1599 4045

(varav tantiem o.d.) (526) - (363) -

Koncernen totalt 2122

(varav tantiem o.d.) (526)

Av de léner och erséttningar som lamnats till dvriga anstallda i koncernen avser 0 (0) andra ledande
befattningshavare &n styrelse och VD.

Avgangsvederlag

VD har, vid uppséagning fran bolagets sida, ratt till ersattning motsvarande tolv manadsloner.

Sjukfranvaro i moderbolaget 2005 2004

Total sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid 05% 03%

Andel av den totala sjukfranvaron som avser sammanhangande sjukfranvaro pa 60 dagar 00% 0,0%

eller mer

Sjukfranvaron som en andel av varje grupps ordinarie arbetstid

Sjukfranvaron fordelad efter kon:

Man 06% 0,3%
Kvinnor 0,0 % 0,0 %
Sjukfranvaron fordelad efter alderskategori:
29 ar eller yngre 0,0% 0,0%
30-49 ar 0,6 % 0,1 %
50 ar eller &ldre 05% 02%
Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Koncernen Moderbolaget

Tkr 2005 2005 2004

KPMG

Revisionsuppdrag 124 115 90

Andra uppdrag 978 950 31

1102 1065 121

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

arbetsuppagifter. Allt annat ar andra uppdrag.
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Not 9 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Specifikation 6ver kostnaderna férdelade pa kostnadsslag for funktionerna fastighetsadministration och

centraladministration.
Tkr
Fastighetsadministration
Personalkostnader
Externa kostnader

Centraladministration
Borsintroduktionskostnader
Avskrivningar
Personalkostnader

Externa kostnader

Summa kostnader fordelade pa kostandsslag

Not 10 Finansnetto

Koncernen
Tkr

Ranteintékter, koncernféretag
Ranteintékter, dvriga

Netto valutakursforandringar
Finansiella intakter

Réantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, dvriga
Vardeforandring vid omvéardering av
langfristig rantebarande skuld
Vardeférandring option

Finansiella kostnader

Finansnetto

Varav vardeférandringar uppskattade
med hjalp av varderingsteknik

Moderbolaget

Tkr

Ranteintékter, koncernforetag
Ranteintakter, dvriga
Kursdifferens reverslan

Moderbolaget

Tkr

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, dvriga
Vardeférandring option

Koncernen
2005
-292

-147

-439

-6 073
-628
-11 362
-2 593

-20 656
-21 095

2005

5207
257
14

5478

-7 015
-250

-319
-44

-7 628
-2 150

-363

Réanteintakter och liknande
resultatposter

2005 2004
10 109 3484
- 1

930 -

11 039 3 485

Rantekostnader och
liknande resultatposter

2005 2004

10 217 3
13 8

44 44

10 274 55
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Not 11 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

Tkr

Skillnad mellan redovisad avskrivning och avskrivning enligt plan:
Forvaltningsfastigheter

Periodiseringsfond, arets aterforing

Summa

Not 12 Skatter
Redovisad i resultatrdkningen
Koncernen

Tkr

Aktuell skatteintakt (+)
Periodens skatteintékt
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader
Uppskjuten skatt till foljd av forandringar av skattesatser och andrade skatteregler

Totalt redovisad skattekostnad i koncernen

Moderbolaget
Tkr

Aktuell skattekostnad (-)/skatteintakt (+)
Periodens skattekostnad/skatteintakt
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar

Totalt redovisad skattekostnad/skatteintakt i moderbolaget

Avstamning av effektiv skatt

2005

-30

2004

-14
40

-30

26

2005

3736

-291

3445

1873
555

2428
5873

2005

1706

2004

-1 462

-17

1689

-1 465

Koncernen

Tkr 2005
Resultat fore skatt -823
Skatt enligt gallande skattesats fér moderbolaget 28,0 % 230
Ej avdragsgilla kostnader -259
Ej skattepliktiga intékter 314
Skatt hanforlig till tidigare ar -291
Effekt av &ndrade skattesatser och skatteregler 555
Justering vid forvarv av dotterbolag 5324
Redovisad effektiv skatt 5873
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Avstamning av effektiv skatt

Moderbolaget

Tkr 2005 2004
Resultat fore skatt -5 859 4 664
Skatt enligt gallande skattesats fér moderbolaget 28 % 1641 -1306
Ej avdragsgilla kostnader -207 -168
Ej skattepliktiga intékter 272 12
Skatt hanforlig till tidigare ar -17 -3
Redovisad effektiv skatt 1689 -1465

Skatteposter som redovisats direkt mot eget kapital

Koncernen
Tkr 2005
Aktuell skatt i erhallna/lamnade koncernbidrag 12 285
12 285
Moderbolaget
Tkr 2005 2004
Aktuell skatt i erhallna/lamnade koncernbidrag 1706 -1462
1706 -1462
Redovisad i balansrékningen
Redovisade uppskjutna skattefordringar och -skulder
Uppskjutna skattefordringar och —skulder hanfér sig till foljande:
Koncernen Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Tkr 2005 2005 2005
Forvaltningsfastigheter 109 -130 204 -130 095
Réantebéarande skulder 88 - 88
Pensionsavsattningar 520 - 520
Skattefordringar/-skulder 717 -130 204 -129 487
Kvittning
Skattefordringar/-skulder, netto 717 -130 204 -129 487
Redovisade uppskjutna skattefordringar och -skulder
Uppskjutna skattefordringar och —skulder hanfér sig till féljande:
Moderbolaget Uppskjuten
skattefordran
Tkr 2005 2004
Pensionsavséttningar 154 154
Skattefordringar/-skulder 154 154
Kvittning

Skattefordringar/-skulder, netto 154 154
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Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnad er
Moderbolaget
Tkr Balans per Redovisat 6ver Redovisat mot Balans per
1jan 2004 resultatrékningen eget kapital 31 dec 2004

Pensionsavséttningar 154 - - 154

154 - - 154
Tkr Balans per Redovisat 6ver Redovisat mot Balans per

1 jan 2005 resultatrékningen eget kapital 31 dec 2005

Pensionsavsattningar 154 - - 154

154 - - 154
Not 13 Materiella anlaggningstillgangar
Koncernen Nedlagda

utgifter p& Inventarier,
Pagéende annans  verktyg och

Tkr projekt fastighet installationer Totalt
Anskaffningsvarde
Ingdende balans 1 januari 2005 358 344 1973 2 675
Forvarvat via rorelseférvarv 2223 8 582 698 11 503
Ovriga forvarv 3479 - 691 4170
Avyttringar -266 -8 747 - -9 013
Valutakursdifferenser -37 - -13 -50
Utgaende balans 31 december 2005 5757 179 3349 9 285
Av- och nedskrivningar
Ingdende balans 1 januari 2005 - -29 -597 -626
Arets avskrivningar - - -606 -606
Utg&ende balans 31 december 2005 - -29 -1 203 -1 232
Redovisade véarden
1 januari 2005 358 315 1376 2 049
31 december 2005 5757 150 2 146 8 053
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Not 13 Materiella anlaggningstillgangar forts.

Moderbolaget Nedlagda
utgifter pa Inventarier,
Pagaende annans verktyg och
Tkr projekt fastighet installationer Totalt

Anskaffningsvarde

Ingdende balans 1 januari 2004 197 164 1309 1670
Forvarv 161 184 89 434
Avyttringar - - -571 -571
Utgaende balans 31 december 2004 358 348 827 1533
Ingaende balans 1 januari 2005 358 348 827 1533
Forvarv - - 240 240
Omklassificering till forvaltningsfastigheter -266 - - -266
Avyttringar - -148 - -148
Utgdende balans 31 december 2005 92 200 1067 1359

Avskrivningar

Ingaende balans 1 januari 2004 - -11 -1073 -1084
Arets avskrivningar - -22 -70 -92
Avyttringar - 545 545
Utgdende balans 31 december 2004 - -33 -598 -631
Ingaende balans 1 januari 2005 - -33 -598 -631
Arets avskrivningar - -22 -130 -152
Avyttringar och utrangeringar - 5 - 5
Utgdende balans 31 december 2005 - -50 -728 -778

Redovisade varden

1 januari 2004 197 153 236 586
31 december 2004 358 315 229 902
1 januari 2005 358 315 229 902
31 december 2005 92 150 339 581

Avskrivningar fordelar sig pa nedanstaende rader i resultatrakningen

Moderbolaget

Tkr Avskrivningar
2005 2004

Centraladministration 152 92

Summa av- och nedskrivningar fér materiella anlaggningstillgangar 152 92

Pagaende projekt
Pagaende projekt avser hyresgastanpassningar samt utredningsprojekt for framtida ombyggnation.

Koncernen

Finansiell leasing

Catena leasar tjanstebilar under flertal olika finansiella leasingavtal. De variabla avgifterna har faststéllts enligt
beréknat restvarde vid leasingperiodens utgang. Nar leasingavtalen upphér har Catena optioner att kdpa bilarna
till restvarde. Det finns inga optioner att forlanga leasingavtalen. 31 december 2005 var vardet pa de leasade
tillgdngarna 1 136. De leasade tillgangarna &r sakerhet for leasingskulderna.
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Not 14

Koncernen
Information om férandringar i redovisade varden pa forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt virdemetoden.

Forvaltningsfastigheter

2005-12-31

Koncernen Tillkommande/kdpta Forvaltningsfastigheter

Tkr forvaltningsfastigheter agda hela aret Totalt
Ingdende verkligt varde - 2131 2131
Anskaffningsvéarde 2 015 277 - 2015 277
Investeringar i fastigheterna 3 856 = 3 856
Valutakursforandringar -5 380 -5 380
Utgaende verkligt varde 2013 753 2131 2015884

Orealiserad vardeforandring - - -
Realiserad véardeférandring - - -

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde och vardeférandringarna pa dessa
fastigheter redovisas i resultatrékningen. Véarderingen till verkligt varde skedde i samband med forvarv av
externa oberoende véarderare per 2005-12-01, vilket dven antas vara det verkliga vardet per balansdagen 2005-
12-31, med tillagg for investeringar under december manad. Investeringarna antas ha skett till marknadsvarde.

Forvaltningsfastigheterna bestar av 34 fastigheter med en uthyrningsbar yta av 252 118 m2.
Hyreskontrakten har en aterstadende viktad 16ptid av 11,1 ar .Uppsagningstiderna varierar mellan 3 och 18
manader och forlangningstiderna ar pa mellan ett och fem ar. | 92 % av samtliga hyresavtal justeras hyran i
enlighet med forandringen i KPI.
Vardebedémningen grundar sig pa en kassaflodesanalys innebarande att fastighetens varde baseras pa
nuvardet av prognostiserade kassafléden jamte restvarde. | normalfallet har en kalkylperiod om 10 ar anvants. |
de fall det finns hyresavtal som I6per pa langre tid &n 10 &r har dock en kalkylperiod pa 15 alternativt 20 ar satts.
Antagandet av de framtida kassaflodena gors utifrdn analys av

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/naromradets framtida utveckling

Fastighetens marknadsforutsattningar och marknadsposition

Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor vid kontraktstidens slut

Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten

Resulterande driftnetton under kalkylperioden och restvardet vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats
med bedomd kalkylranta. Kalkylrantan motsvara marknadens krav pd total avkastning och bestar av realréanta,
kompensation for inflation samt risktillagg

Koncernen/moderbolag

Tkr 2005-12-31
Kalkylrantekrav
Bedémda Bedomt for diskontering Direktavkastnings-

marknadsmassiga marknadsmassigt av framtida krav fér bedémning
Geografisk marknad Typ av fastighet hyresintakter driftnetto kassafloden av restvarde
Stockholms — Malardals-
regionen Industri/lager 64 896 47716 53-8,8% 6,5-9,0%
Vastra Gotalandsregionen Industri/lager 45 949 34414 76-112% 8,1-10,0%
Oresundsregionen Industri/lager 36 623 30 606 7,0-9,7% 7,5-9,25%
Osloregionen Industri/lager 25978 22068 8, 7-112% 6,5-8,5%
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Taxeringsvarden — forvaltningsfastigheter

Koncernen 2005-12-31
Tkr

Taxeringsvarden byggnader (i Sverige) 432 135
Taxeringsvarden mark (i Sverige) 176 819

Moderbolaget
Information om verkligt varde pa forvaltningsfastig heter
Forvaltningsfastigheter redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

Moderbolaget

Tkr 2005-12-31  2004-12-31

Ackumulerade verkliga varden

Vid arets borjan 2 300 2 200

Vid arets slut 2100 2 300

Tkr 2005-12-31  2004-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 2 445 2 445
2 445 2 445

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -245 -181

Arets avskrivningar enligt plan -69 -64

-314 -245

Redovisat varde vid periodens slut 2131 2 200

Taxeringsvarden — férvaltningsfastigheter

Moderbolaget

Tkr 2005-12-31  2004-12-31

Taxeringsvarden byggnader (i Sverige) 367 367

Taxeringsvarden mark (i Sverige) 308 308
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Not 15 Finansiella placeringar

Koncernen

Tkr

Finansiella placeringar som ar anlaggningstillganga r

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen:
Option
Ingdende balans
Vardeforandring via resultatrakningen
Utgéende balans

Andra langfristiga vardepappersinnehav som varderas till verkligt varde
Moderbolaget

Tkr
Finansiella placeringar som ar anlaggningstillganga r

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen:
Option
Ingdende balans

2005-12-31

501

457

2005-12-31 2004-12-31

501 545
Vardeforandring via resultatrakningen -44 -44
Utgéende balans 457 501
Not 16 Langfristiga fordringar och Gvriga fordringar
Koncernen
Tkr 2005-12-31
Langfristiga fordringar som &r anlaggningstillgdnga r
Reversfordran 2 352
2 352
Ovriga fordringar som &r omséttningstillgangar
Fordran mervéardesskatt 3 556
Kortfristig del av option 44
Ovrigt 30
3630
Moderbolaget
Tkr 2005-12-31 2004-12-31
Ovriga fordringar (kortfristiga)
Underhall som skall vidarefaktureras koncernbolag - 118
Kortfristig del av optionspremie 44 44
Skattefordringar 88 64
Ovrigt 14 .
146 226
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderbolaget

Tkr 2005-1231  2005-12-31  2004-12-31
Foérutbetald hyra 123 - 8
Foérutbetalda leasingavgifter 305 305 1204
Forutbetalda forsakringspremier 350 5 4
Foérutbetalda fastighetskostnader 162 - -
Forutbetalda tomtrattsavgalder 449 - -
Upplupen ersattning forsékringsskada 429 - -
Utdebitering fastighetstekniker 465 465 391
Ovriga forutbetalda kostnader 44 44 70

2 327 819 1677
Not 18 Eget kapital

For specifikation av forandringar i Eget kapital under &ret se Sammandrag avseende forandringar i koncernens
respektive moderbolagets egna kapital.

Specifikation av eget kapitalposten reserver

Omrakningsreserv

2005
Ingdende omrékningsreserv -
Arets omrakningsdifferenser -4 705
Utgaende omrakningsreserv -4 705
Sakringsreserv
2005
Ingaende sakringsreserv -
Kassaflodessakringar
Redovisad direkt mot eget kapital 930
Utgéende sakringsreserv 930

Per den 31 december 2005 omfattade det registrerade aktiekapitalet 500 000 aktier (500 000) med ett kvotvarde
pa 100 kr.

Ourigt tillskjutet kapital

Avser eget kapital som ar tillskjutet fran adgarna. Har ingar del av 6verkursfonder som forts over till
reservfond per den 31 december 2005. Avséttningar till dverkursfond fran den 1 januari 2006 och
framover redovisas ocksa som tillskjutet kapital.

Reserver

Omrakningsreserv

Omrakningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstéar vid omrakning av finansiella rapporter fran
utlandska verksamheter som har upprattat sina finansiella rapporter i en annan valuta &n den valuta som
koncernens finansiella rapporter presenteras i. Moderbolaget och koncernen presenterar sina finansiella
rapporter i svenska kronor.

Sakringsreserv

Sakringsreserven innefattar den effektiva andelen av den ackumulerade nettoférandringen av verkligt varde pa
ett kassaflodessakringsinstrument hanforbart till sékringstransaktioner som &nnu inte har intraffat.
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Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

| balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingar intjanade vinstmedel i moderbolaget och dess
dotterféretag. Tidigare avsattningar till reservfond, exklusive 6verforda 6verkursfonder, ingar i denna eget
kapitalpost.

Moderbolag

Utdelning

Efter balansdagen har styrelsen foreslagit foljande utdelning. Utdelningen blir foremal for faststéllelse pa
arsstamman den 1 mars 2006.

Tkr 2005 2004
0,00 kr per aktie (0,40 kr) - 200
Redovisad utdelning per aktie i kr - 0,40

Bundna fonder

Reservfond

Reservfonden bestar av tidigare avsatta medel av nettovinsten.

Overkursfond

Nar aktier emitteras till 6verkurs, det vill sdga for aktierna ska betalas mer an aktiernas nominella belopp, ska ett
belopp motsvarande det erhdllina beloppet utéver det nominella véardet pa aktierna, foras till 6verkursfonden.

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel

Utgors av foregaende ars fria egna kapital efter tidigare avsattningar till reservfond och efter att vinstutdelning
lamnats. Utgor tillsammans med arets resultat summa fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Not 19 Rantebarande skulder

Noten innehaller information om foretagets avtalsmassiga villkor avseende rantebarande skulder. F6r mer
information om féretagets exponering for ranterisk och risk fér valutakursférandringar hanvisas till not 24.

Koncernen
Tkr 2005
Langfristiga skulder
Lan fran finansinstitut 5136
5 136
Kortfristiga skulder
Lan frdn moderbolag 1 246 056
Lan frdn koncernféretag 84 891
Finansiella leasingskulder 1136
1332 083

Villkor
Sakerhet for banklanen &r utstallda med ett belopp av 9 582 tkr i foretagets mark och byggnad.

Finansiella leasingskulder
Finansiella leasingskulder forfaller till betalning enligt nedan:

Koncernen Minimi Ranta Kapital-
Tkr lease- belopp
avgifter
2005 2005 2005
Inom ett ar 60 12 48
Mellan ett och fem &r 496 81 415
556 93 463
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Not 20 Ersattningar till anstallda
Formansbestamda planer

Koncernen

Tkr

Netto helt eller delvis fonderade forpliktelser
Verkligt varde pa forvaltningstillgangar
Nuvérdet av ofonderade forpliktelser
Nuvardet av nettoforpliktelsen

Oredovisade aktuariella vinster (+) och forluster (-)

Netto redovisat avseende formansbestamda planer (se nedan)

Nettoforpliktelse ersattningar till anstallda

Nettobeloppet redovisas i féljande poster i balansrakningen:

Avsattningar till pensioner
Nettobelopp i balansréakningen

Oversikt formansbestamda planer

2005

2222

-1749
4 957

5430

-543

4 887

4 887

4 887

4 887

Koncernen har tva formansbestamda planer som tillhandahaller ersattningar till anstallda nar de gar i pension.

Bada dessa planer ger ersattningar som baseras pa den nu utgaende l6nen

Forandringar av den i balansrékningen redovisade ne ttoforpliktelsen for formansbestamda

planer
Koncernen
Tkr

Nettoforpliktelse for formansbestamda planer per den 1 januari

Kostnad redovisad i resultatrdkningen
Effekter av forvarvade verksamheter

Nettoforpliktelse for formansbestamda planer per den 31 December

Kostnad redovisad i resultatrdkningen

Koncernen

Tkr

Kostnader avseende tjanstgéring innevarande period
Réantekostnad pa forpliktelsen

Forvantad avkastning pa forvaltningstillgangar
Summa nettokostnad i resultatrékningen

Kostnaden redovisas i féljande rader i resultatrakningen:
Koncernen

Tkr

Central- och fastighetsadministration

Antaganden for formansbestamda forpliktelser

De vasentligaste aktuariella antagandena per balansdagen
Koncernen

Tkr

Diskonteringsranta per den 31 december

Framtida I6nedkning

Inkomstbasbelopp

Framtida 6kning av pensioner

Arlig 6kning av fribrev

Avgangsintensitet

2005

4032
407
448

4 887

2005

-208
-206

-407

2005

-407

2005

4,38 %
2,70 %
2,00 %
2,00 %
2,00 %
3,00 %
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Moderbolagets pensionsforpliktelse

Tkr 2005-12-31  2004-12-31
FPG/PRI 3744 3107
Harav kreditférsakrat via FPG/PRI 3744 3107

Avgiftsbestamda planer
| Sverige har koncernen avgiftsbestamda pensionsplaner for tjansteméan som helt bekostas av foretagen.

Betalning till dessa planer sker |6pande enligt reglerna i respektive plan.

Tkr Koncernen Moderbolaget
2005 2005 2004
Kostnader for avgiftsbestamda planer* 1389 1389 1264
Y Hari ing&r 76 tkr (72 tkr) avseende ITP-plan finansierad i Alecta.
Ledande befattningshavares formaner
Ersattningar och 6vriga formaner under aret
Tkr Grundion Rarlig Owriga Pensions-  Owrig Summa
styrelse- ersattning formaner kostnad erséattning
arvode
Styrelsens ordférande 100 - - - - 100
Styrelseledaméter, 4 st totalt 200 - - - - 200
Verkstéllande direktor 526 100 1015 2905
Summa 526 100 1015 3205
Not 21 Avsattningar
Koncernen
Tkr 2005-12-31
Avsattningar som ar langfristiga skulder
Miljo 200
Pensioner 2712
Sarskild I6neskatt, IAS-pensioner 163
Hyresgaranti 750
Ovrigt 700
Totalt 4 525
Moderbolaget
Tkr 2005-12-31  2004-12-31
Pensioner 2712 2125
Totalt 2712 2125
Betalningar
Tkr 2005-12-31  2004-12-31
Koncernen
Belopp varmed avsattningen férvantas betalas efter mer &n tolv manader. 3612
Moderbolaget
Belopp varmed avsattningen férvantas betalas efter mer &n tolv manader. 2712 2125

Milj

Avsattningen for miljé hanfor sig till genomfdrd utredning vid inkdp av fastighet 2004.
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Pensioner
Avser avsattning till sextioarspension.

Sarskild I6neskatt
Avser sarskild I6neskatt pa pensioner som redovisas i enlighet med IAS 19.

Hyresgaranti
Avsattningen avser en forvarvad garanti i samband med forséljning av bolag.

Ovrigt
Avséttningen avser en forvarvad garanti i samband med férséljning av bolag/fastighet.
Not 22 Ovriga skulder
Koncernen
Tkr 2005-12-31
Ovriga langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 5136

5136
Ovriga kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 1 050
Personalens kallskatt 353
Finansiell leasing 1136
Ovrigt 172

2711
Moderbolaget
Tkr 2005-12-31 2004-12-31
Mervardesskatt 895 1159
Personalens kallskatt 293 197
Redovisad skuld 31 december 1188 1356
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
Tkr 2005-12-31  2005-12-31  2004-12-31
Upplupna léner 518 518 482
Upplupna semesterldner 1218 1 086 972
Upplupna sociala avgifter 433 379 312
Forskottsbetalda hyresinkomster 10 153 2503 2351
Borsintroduktionskostnader 1779 1779 -
Upplupen fastighetsskatt 274 - -
Upplupna fastighetsforvarv och ombyggnad fastighet 2703 - -
Avgangsvederlag inklusive sociala avgifter 530 530 -
Styrelsearvode inklusive sociala avgifter 398 398 -
Ovrigt 393 360 77
18 399 7 553 4194

Not 24 Finansiella risker

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker

Med finansiella risker avses fluktuationer i foretagets resultat och kassafléde till félid av foréandringar i
valutakurser, rantenivéer, refinansierings och kreditrisker. All finansiell riskhantering skéts av Bilia AB:s
finansfunktion, vilken darmed ocksa svarar for Catenakoncernens finansiella riskhantering.
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Likviditetsrisker

Med likviditetsrisk (aven kallat finansieringsrisk) avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast
till kraftigt okade kostnader. Koncernen &r, forutom ett mindre banklan i den danska verksamheten, finansierad
via koncernkonto samt genom séljarreverser med Biliakoncernen. Koncernen ar darmed inte direkt exponerad
for ndgon egen finansieringsrisk.

Ranterisker

Ranterisk ar risken att vardet pd ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadsrantor.
Ranterisk kan dels besta av forandring i verkligt varde, prisrisk, dels forandringar i kassaflode, kassaflodesrisk.
En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Langa rantebindningstider paverkar
framst kassaflodesrisken medan kortare réntebindningstider paverkar prisrisken. Koncernen &r, férutom
ovannamnda banklan, finansierad dels till Bilias internranta fér koncernkonto, vilken fluktuerar med Stibor 3 méan
dels de séljarreverser, som har en till forfallodagen bestamd ranta pa 2,73 % och 3,29 %.

Kreditrisker i kundfordringar

Risken att koncernens/foretagets kunder inte uppfyller sina ataganden, det vill sédga att betalning ej erhalls for
kundfordringar utgdr en kundkreditrisk. Koncernens kunder kreditkontrolleras varvid information om kundernas
finansiella stallning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. Den storsta delen av koncernens intakter
kommer fran Biliakoncernen varfor kreditrisken i kundfordringar bedéms som minimal.

Valutarisker

Koncernen bedriver, férutom i Sverige, aven fastighetsverksamhet i Norge och Danmark. Bolagen har intékter
och kostnader i respektive lands valuta och &r darmed utsatta for valutariskfluktuationer ur koncernens
synvinkel.

Valutariskfluktuationer aterfinns ocksd i omrakningen av utlandska dotterforetags tillgdngar och skulder till
moderbolagets funktionella valuta sd kallad omrakningsexponering. Ett annat omrade som &r utsatt for
valutarisker ar betalningsfléden i 1an och (finansiell exponering).

| koncernens resultatrakning ingdr valutakursdifferenser med 14 i finansnettot. Den valutakursvinst pd 930, som
uppkommit vid omrékning av séljarreversen i dansk valuta, har forts direkt mot eget kapital genom tillampning av
sékringsredovisning.

Omrékningsexponering
Utlandska nettotillgangar i koncernen fordelar sig pa féljande valutor:

Koncernen
Valuta 2005

Belopp i TSEK %
NOK 206520 99,1
DKR 1911 0,9

208 431 100,0

Biliakoncernen har som policy att inte skydda omrékningsexponeringar i utlandsk valuta.

Hyresintakter och hyresutveckling

Over tiden &r det utbud och efterfrigan som styr hyresutvecklingen fér kommersiella lokaler. Efterfrdgan pé
Catenas kommersiella lokaler paverkas av konjunkturella faktorer, strukturella forandringar samt de aktuella
orternas utveckling avseende befolkning och sysselsattning. Utbudet av lokaler pa en geografiskt avgransad
marknad utgors av den befintliga ytan samt eventuellt tilkommande nyproducerade ytor. | orter som har en
minskande befolkning avtar pa sikt efterfrdgan pa lokaler. Detta kan komma att medféra en 6kande generell
vakansgrad medrisk for att hyresnivaerna utvecklas svagt eller sjunker. Hyresnivan for uthyrda lokaler med
langre avtalstider &n tre ar ar normalt bundna till konsumentprisindex. | Catenas bestand ar cirka 99,9 procent av
hyresvolymen féremal for arlig justering. | huvudsak forandras hyran i indexreglerade avtal med 100 procent av
inflationen. Utifrdn Catenas hyresavtal per 31 december 2005 6kar hyrorna med 97,9 procent av férandringen i
konsumentprisindex.

Miljrisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfér miljopdverkan. Catenas hyresgaster bedriver
verksamhet som har miljopaverkan och som ar tillstdnds- eller anmalningspliktig, sdsom till exempel hantering
av drivmedel, olja och kemikalier, samt driver bensinstationsverksamhet. Catena daremot bedriver inte nagon
egen verksamhet som har direkt negativ miljpaverkan. Enligt miljobalken galler att den som har bedrivit en
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verksamhet som har bidragit till en férorening ar primért ansvarig for efterbehandling och sanering. Om inte
verksamhetsutdvaren kan utféra eller bekosta efterbehandling och sanering ar den som férvarvat fastigheten,
och som vid forvarvet kant till, eller da bort ha upptackt féroreningen, ansvarig. Under vissa forutsattningar kan
saledes krav riktas mot Catena for efterbehandling eller sanering avseende férekomst eller misstanke om
fororening i mark, vattenomraden, eller grundvatten for att stélla fastigheten i sadant skick som foljer av
miljobalken. S&dana krav kan paverka Catenas resultat och finansiella stallning negativt.

Miljoarbetet inom Catena &r langsiktigt och malinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av bade
fastighetsforvaltning och projektutveckling.

Samtliga fastigheter har miljdinventerats varvid det konstaterats att vissa fastigheter har begransade
fororeningar. Det kan inte uteslutas att andra miljéféroreningar foreligger vilka skulle kunna féranleda kostnader
och/eller ersattningsansprak som har en paverkan pa Catenas resultat och finansiella stallning. For narvarande
finns emellertid inte ndgon kannedom om nagra vasentliga miljokrav som kan riktas mot Catena.

Kénslighetsanalys
| nedanstadende tabell framgar effekten pa resultat fore skatt pd Catenas aktuella intjaningsformaga per 31
december 2005 vid fullt genomslag av en isolerad férandring av respektive variabel.

Forandring Resultateffekt
fore skatt, tkr

Hyresintakter +/- 5 procent 9 000
Uthyrningsgrad +/- 2 procentenheter 4 000
Rénteniva for fastighetslan +/- 1 procentenhet 13 000
Fastighetskostnader +/-5 procent 1 000

Verkligt varde
Berakning av verkligt varde
Foéljande sammanfattar de metoder och antaganden som framst anvénts for att faststélla verkligt vardet.

Koncernen
Forvaltningsfastigheter
Se not 14.

Réantebarande skulder
Verkligt varde ar baserad pa diskonterade framtida kassafloden pa kapitalbelopp och ranta.

Not 25 Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget &r leasetagare
Icke uppsagningsbara leasingbetalningar uppgar till:

Koncernen Moderbolaget
Tkr 2005 2005 2004
Inom ett ar 3118 3118 6 389
Mellan ett &r och fem ar 13437 13437 22745
Langre an fem ar 54138 54138 63571

70693 70693 92 705

Catena AB har en option att forvarva fastigheten Trombonen 3 i MéIndals kommun, som ingdr i ovanstdende
redovisade leasingavtal, fran den nuvarande agaren. Forsta méjligheten att forvarva fastigheten ar den 30 april
2007 och darefter har koncernen en mgjlighet att forvarva fastigheten vart femte ar till och med den 30 april
2022. Efter denna tidpunkt forfaller koncernens option. Under aret har 6vriga inhyrda fastigheters hyreskontrakt
overlatits/lkommer att 6verlatas till Biliakoncernen. Fastigheten uthyres pa oférandrade villkor till bolag inom
Biliakoncernen.

Koncernen Moderbolaget
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Tkr 2005 2005 2004
Minimileaseavgifter 7973 5775 4083
Variabla avgifter 2541 2541 2977
Totala leasingkostnader 10 514 8 316 7 060
Leasingintakter avseende objekt som vidareuthyrts uppgar till 10 264 7 689 7 252

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. De framtida icke uppsagningsbara

leasingbetalningarna ar som féljer:

Koncernen Moderbolaget
Tkr 2005 2005 2004
Inom ett ar 7 700 258 264
Mellan ett &r och fem ar 17 900 1032 -
Langre an fem ar 148 500 1290 -
174 100 2 580 264

| koncernens resultatrakning for ar 2005 redovisas en hyresintéakt pa 14 411 tkr. Denna avser en manad
avseende forvarvade bolag samt 12 manader for moderbolaget. De flesta av ovanstaende avtal ar nytecknade

under &r 2005.

Not 26 Investeringsataganden

Koncernen

Under 2005 har koncernen slutit ett avtal om att forvarva materiella anlaggningstillgdngar for 1 326 tkr.
Under 2005 har moderbolaget slutit ett avtal om att férvarva materiella anlaggningstillgdngar for 183 tkr (0).

Not 27 Stallda sakerheter, eventualforpliktelser och evenaltillgangar
Koncernen Moderbolaget

Tkr 2005-12-31 20051231  2004-12-31
Stéllda sakerheter
| form av stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 9 582 - -
Summa stallda sakerheter 9582 - -
Eventualforpliktelser

Garantidtaganden, FPG/PRI 75 75 62
Summa eventualforpliktelser 75 75 62
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Not 28 Narstaende
Narstdenderelationer

Moderbolaget har en narstdenderelation med sina dotterforetag och sitt moderbolag.

Sammanstallning 6ver narstdendetransaktioner
Koncernen

Nérstaenderelation Ar
Biliakoncernen 2005

Sammanstallning 6ver narstaendetransaktioner
Moderbolaget

Narstdenderelation Ar
Biliakoncernen/egna dotterforetag 2005
Biliakoncernen/egna dotterforetag 2004

Hyresintakter &
tjanster

35079

Hyresintakter &
tjianster

21115
19513

Skuld till
narstdende per
31 december
1330947

Skuld till
narstdende per
31 december
1468 720
188 362

Transaktioner med narstaende ar prissatta p& marknadsmassiga villkor.

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllnin

g

Fordran pa
narstaende per
31 december
10 955

Fordran pa
nérstaende per
31 december
386 909
262 685

Forutom I6n erhaller den ledande befattningshavaren icke-kontanta ersattningar fran koncernen som betalar
avgifter till en formansbestamd pensionsplan for denna person. | enlighet med planens villkor gar den ledande
befattningshavaren i pension vid 60 ars alder och har ratt till arliga utbetalningar motsvarande 70 % av l6nen vid
tidpunkten for pensioneringen fram till och med 65 ars alder.

De sammanlagda ersattningarna ingdr i "personalkostnader” (se not 7):

Koncern/Moderbolag

Tkr

Styrelseledaméter
Ledande befattningshavare

Not 29

Moderbolaget

Tkr

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Ink&p

Utgaende balans 31 december

Koncernforetag

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av a

Dotterfoéretag / Organisationsnummer / Sate

Bilia Europafastigheter AB, 556594-3160, Goteborg
Bilia Eiendom as, 923821015, Oslo

Bilia Ejendomme A/S 11730930, Képenhamn
Almedals Fastighetsforvaltnings AB, 915846-2183

2005 2004

300 -

2905 2 585

2005-12-31 2004-12-31

1649 648 -

1 646 648 -

ndelar i dotterféretag
2005-12-31 2004-12-
31
Antal Redovisat Redovisat
andelar Andel i % i varde varde
1 500 000 100 1 355 486 -
130 000 100 209 323 -
5 100 84 839

kom.andel 0 0
1 649 648 0
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Bolagsférteckning

Nedanstaende bolag ar dotterforetag till Bilia Europafastigheter AB

Firma
Bilia i Goteborg AB

-Almedals Fastighetsforvaltning KB

Fastighets AB Dotertd
Bilia i Skaraborg AB

-Bilvex i Skara AB
-Vedeby Bil AB
Bilia Deltavagen AB

Bilia Fastigheter i Skane AB
Rattia AB

Volvex AB

Bilia Fastigheter i Stockholm AB
Frosunda Motor AB

Ernst Nilson AB

Fast AB Nattskiftet

Bil AB Nils Arfwidson

Bilia i S6dermanland AB

-AB Stréangnas Bilkompani

Not 30

Moderbolaget
Tkr

Org nr

556028-7137
916846-2183
556037-7854
556042-9556

556031-7066
556088-6623
556639-6700

556040-2942
556052-8365
556048-4726
556058-6603
556112-7571
556021-5211
556032-6323
556031-1705
556040-0243
556059-4193

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Byggnader

Ingdende balans 1 januari
Arets avskrivningar utéver plan
Utgaende balans 31 december

Inventarier och installationer
Ingaende balans 1 januari
Arets avskrivningar utéver plan
Utg&ende balans 31 december

Summa obeskattade reserver

Not 31

Likvida medel - koncernen
Tkr

Kassa och bank
Summa enligt balansrakningen

Summa enligt kassaflédesanalysen

Kassaflodesanalys

Sate
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Under namnandring till
Catena i Goteborg AB

Catena i Kungalv AB
Catena i Skévde AB

Catena i Skara AB
Catena i Sisjon AB
Catena Deltavagen AB

Catena i Malmé AB
Catena i Trelleborg AB
Catena i Blekinge AB
Catena i Stockholm AB
Catena i Solna AB
Catena i Haninge AB
Catena i Huddinge AB
Catena i Sodertélje AB
Catena i Eskilstuna AB
Catena i Strangnas AB

2005-12-31 2004-12-31

117 103

8 14

125 117

22 -

22 -

147 117
2005-12-31
6
6
6
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Likvida medel - moderbolaget

Tkr 2005-12-31 2004-12-31
Kassa och bank 6 3
Summa enligt balansrakningen 6 3
Summa enligt kassaflédesanalysen 6 3

Betalda rantor och erhallen utdelning

Koncernen Moderbolaget
Tkr 2005 2005 2004
Erhallen ranta 713 438 3485
Erlagd ranta -6 828 -6 648 -11
-6 115 -6 210 3474
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen Moderbolaget
Tkr 2005 2005 2004
Avskrivningar 606 243 200
Realisationsresultat vid forsaljning av materiella anlaggningstillgangar - - 26
Avsattningar till pensioner 765 637 596
Ovriga avséattningar 1 600 587 517
2971 1467 1339
Transaktioner som inte medfdr betalningar
Koncernen Moderbolaget
Tkr 2005 2005 2004
Forvarv av tillgdng genom att en till tillgdngen direkt relaterad skuld
har dvertagits, alternativt att saljarrevers har utfardats 1649 648 - -
Forvarv av dotterforetag och andra affarsenheter koncernen
Tkr 2005
Forvarvade tillgadngar och skulder
Materiella anlaggningstillgangar 2023 129
Finansiella anlaggningstillgdngar 13810
Rorelsefordringar 21473
Summa tillgangar 2 058 412
Langfristiga avsattningar 134 194
Langfristiga rantebarande skulder 5143
Kortfristiga rérelseskulder 269 427
Summa avsattningar och skulder 408 764
Képeskilling: 1649 648
Avgar: Séljarreverser -1 649 648

Utbetald kopeskilling -

Not 32 Handelser efter balansdagen

Bolaget kommer att Iamna in ansokan om notering pa Stockholmsbdrsens O-lista den 1 mars 2006. | samband
med borsnoteringen kommer extern bankfinansiering att ersatta de saljarreverser som bolaget har fran Bilia.
Avtal har tecknats med tva banker fér ovannamnda finansiering under februari 2006. For att mota de okade
kraven som borsforetag, sker en personell forstarkning med fyra personer varav en ekonomichef. Styrelsen har
ocksa antagit policies for bland annat informationsgivning samt finansiering.
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