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Förvaltningsberättelse 
Styrelsen och verkställande direktören för Catena AB org nr 556294-1715 får härmed avge redovisning för 
verksamhetsåret 2005. 

Verksamhet och organisation 
Catena AB är helägt dotterföretag till Bilia AB (publ), org nr 556112-5690 med säte i Göteborg.  

Catena skall äga, effektivt förvalta och aktivt utveckla välbelägna handelsfastigheter, som har förutsättningar att 
generera ett stabilt växande kassaflöde och en god värdetillväxt.  

Under året har tre bolag med tillhörande dotterbolag med fastighetsverksamhet i Sverige, Danmark och Norge 
förvärvats från Bilia-koncernen per 1 december 2005.  

Förvärvet har helt finansierats genom säljarreverser, vilka löper till dess att Catenakoncernen har egen 
finansiering. Räntesatsen är fast under denna löptid.  

Eftersom koncernen bildades genom ett substansförvärv av de svenska och danska bolagen, innebar detta att 
ingen uppskjuten skatt skall redovisas på mellanskillnaden mellan redovisat värde i bolagen och förvärvsvärdet. 
Förvärvet av det norska bolaget, som innehåller anställd personal, räknas däremot som en ”business 
combination” under IFRS 3.4. Detta har medfört att uppskjuten skatt har upptagits med 28 % på ovanstående 
mellanskillnad under rubriken avsättningar.   

Genom ovannämnda förvärv har Catenakoncernen verksamhet i Stockholms- och Mälardalsregionen, Västra 
Götalandsregionen, Öresunds- samt Osloregionerna. Antalet fastighetsenheter uppgår till 34 med en 
sammanlagd uthyrningsbar yta av 252 118 kvm. Den största regionen är Stockholms- och Mälardalsregionen 
med 37 % sett till hyresvärdet följt av Västra Götalandsregionen med 26 %. Hyresavtalen har varierande 
löptider. Den genomsnittliga återstående hyresviktade löptiden för samtliga hyresavtal uppgick per 31 december 
2005 till 11,1 år. Uppsägningstiderna varierar mellan 3 och 18 månader och förlängningstiderna är på mellan ett 
och fem år.  

Förvaltningskontor finns, förutom i Göteborg, i Stockholm, Malmö och Oslo 

Resultat och ställning 
Koncern 
 
Resultat per aktie:  10,1 kronor per aktie.  
Soliditeten   25,9 % 
Skuldsättningsgrad   2,5 ggr  
 
Hyresintäkter 
Hyresintäkter utgör 14 411 tkr och avser i huvudsak hyresintäkter från Biliakoncernen. 

Fastighetskostnader 
Reparations- och underhållskostnader om 2 630 tkr avser till del rivning av fastighet på ofri grund i Ropsten. 
Fastighetsskatt utgör 481 tkr och fastighetsadministration 439 tkr. 

Övriga rörelseintäkter 
Övriga rörelseintäkter utgörs i allt väsentligt av koncerninterna hyresintäkter avseende inhyrda lokaler från 
externa fastighetsägare om 10 264 tkr, och koncerninterna förvaltnings-/konsultarvode om 10 831 tkr. 
Förvaltningsarvodena avser period före koncernens bildande. 

Övriga rörelsekostnader 
Övriga rörelsekostnader utgörs till övervägande delen av kostnader för ovan nämnda inhyrda lokaler om 10 514 
tkr. 

Centraladministration 
Kostnaderna för centraladministration uppgick till 20 656 tkr. Posten omfattar kostnader för koncernledning samt 
övriga centrala funktioner. I beloppet ingår kostnader för börsintroduktion om 6 073 tkr. 

Finansnetto 
Det negativa finansnettot beror främst på ränta på säljarrevers i samband med förvärvet från Bilia. 
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Resultat och ställning 
Moderbolag 
Moderbolaget Catena AB redovisade för helåret 2005 ett resultat före skatt om -5 829 tkr (4 638). Bolagets 
omsättning, som i huvudsak utgörs av hyresintäkter 266 tkr (264) och koncerninterna tjänster 22 558 tkr (20 878) 
uppgick för helåret 2005 till 22 824 tkr (21 142). Nettoinvesteringarna i materiella anläggningstillgångar uppgick 
till -240 tkr (184). 

Planerad börsintroduktion 
Bolaget kommer att lämna in ansökan om notering på Stockholmsbörsens O-lista den 1 mars 2006. 
 
Händelser av väsentlig betydelse som inträffat efte r räkenskapsårets slut 
I samband med börsnoteringen kommer extern bankfinansiering att ersätta de säljarreverser som bolaget har 
från Bilia. Avtal har tecknats med två banker för ovannämnda finansiering under februari 2006. För att möta de 
ökade kraven som börsföretag, sker en personell förstärkning med fyra personer varav en ekonomichef. 
Styrelsen har också antagit policies för bland annat informationsgivning samt finansiering. 
 
Finansiella instrument och riskhantering  
Koncernen har endast ett mindre banklån utestående per bokslutsdagen. All finansiering förutom ovannämnda 
säljarrevers har skett genom Biliakoncernens koncernkontosystem.  Då Catena äger fastigheter i Danmark och 
Norge med intäkter i respektive lands valuta är koncernen utsatt för valutaexponering. Detta motverkas delvis av 
att koncernens förvärv av de danska fastigheterna är finansierade i dansk valuta vilket också innebär att 
valutakursförändringarna endast ger effekt på nettoresultatet och det egna kapitalet. Det norska förvärvet är 
dock tills vidare finansierat i svensk valuta. Efter genomförd bankfinansiering kommer även det norska beståndet 
att vara belånat i sin hemlandsvaluta. För ytterligare information se not 24. 

Byte av redovisningsprincip  
Från och med den 1 januari 2005 tillämpar koncernen IFRS redovisningsprinciper godkända av EU-
kommissionen. Införandet av de nya standarderna har inneburit ett byte av redovisningsprinciper men har haft 
en marginell effekt på koncernens resultat och eget kapital eftersom koncernen inte funnits under år 2004, se 
sammandrag avseende förändringar i koncernens eget kapital. För ytterligare information se not 1 under 
rubriken Ändrade redovisningsprinciper. 

Perioder i årsredovisningen 
Koncernens resultaträkning för 2005 avser moderbolaget 12 månader samt dotterbolagen 1 månad (från och 
med koncernens bildande 1 december 2005).                                         

Koncernens balansräkning utgår från ingående balans 1 januari utgående från moderbolagets utgående balans 
per 31 december 2004 justerad för IFRS redovisningsprinciper. 

Redogörelse för styrelsearbetet under året 
Under året har Catena AB haft fyra protokollförda styrelsemöten. 

Förväntningar avseende den framtida utvecklingen 
Genom de långa hyresavtalen och den därigenom stabila intjäningsförmågan, ser styrelsen möjligheter till en 
god utveckling av verksamheten. 

Förslag till disposition beträffande bolagets vinst   
Styrelsen och verkställande direktören föreslår att till förfogande stående vinstmedel 485 272 549 kronor 
disponeras enligt följande: 

Fondemission (8 838 nya aktier)            883 800 kr 
Balanseras i ny räkning      484 388 749 kr 
Summa       485 272 549 kr 

Vidare föreslår styrelsen en aktiesplit om 500:22, innebärande att 22 gamla aktier ersätts med 500 nya genom 
att antalet aktier i Catena ökar från 508  838 till 11 564 500.  

Vad beträffar företagets resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkningar 
med tillhörande bokslutskommentarer. 
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Resultaträkning för koncernen 

1 januari - 31 december  
Tkr               Not 2005      

Hyresintäkter 2, 3 14 411 
Driftskostnader  -185 
Reparations- och underhållskostnader  -2 630 
Fastighetsskatt  -481 
Tomträttsavgäld och arrendeavgift  -160 
Fastighetsadministration 9 -439 
Driftsöverskott   10 516 
   
Övriga rörelseintäkter 5 22 804 
Övriga rörelsekostnader 6 -11 337 
Centraladministration 9 -20 656 
Rörelseresultat  3, 7, 8, 25 1 327 
   
Finansiella intäkter  5 478 
Finansiella kostnader 

 -7 628 
Finansnetto 10 -2 150 
   
Förvaltningsresultat  -823 
   
Fastigheter, realiserade  - 
Fastigheter, orealiserade  - 
Derivat, orealiserade  - 
Resultat före skatt   -823 
   
Skatt 12 5 873 
Resultat efter skatt   5 050 
   

Årets resultat  5 050 

   
Resultat per aktie i kronor  10 
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Balansräkning för koncernen 
Per den 31 december   
Tkr               Not 2005 

   
Tillgångar 4, 26  
 Förvaltningsfastigheter 14 2 015 884 
 Övriga materiella anläggningstillgångar 13 8 053 
 Finansiella placeringar 

15, 24 457 
 Långfristiga fordringar 16 2 352 
 Uppskjutna skattefordringar 12 717 
Summa anläggningstillgångar   2 027 463 
   
 Kundfordringar  8 273 
 Fordringar koncernföretag  10 955 
     Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 17 2 327 
     Övriga fordringar 16 3 630 
 Likvida medel  6 
Summa omsättningstillgångar   25 191 
Summa tillgångar   2 052 654 
   
Eget kapital 18  
 Aktiekapital  50 000 
 Övrigt tillskjutet kapital  511 454 
 Reserver  -3 775 
 Balanserade vinstmedel inklusive årets resultat  -27 289 
Summa eget kapital   530 390 
   
Skulder 4   
 Övriga långfristiga skulder  19, 22 5 136 
 Avsättningar till pensioner 20 4 887 
 Övriga avsättningar 21 4 525 
 Uppskjutna skatteskulder 12 130 204 
Summa långfristiga skulder   144 752 
   
 Kortfristiga skulder, koncern 19, 24 1 330 947 
 Leverantörsskulder  13 123 
     Skatteskulder  12 332 
     Övriga skulder 19, 22 2 711 
     Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 23 18 399 
Summa kortfristiga skulder   1 377 512 
Summa skulder   1 522 264 
Summa eget kapital och skulder   2 052 654 
 
Information om koncernens ställda säkerheter och eventualförpliktelser, se not 27. 
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Sammandrag avseende förändringar i koncernens eget kapital  
  Eget kapital hänförligt till moderbolagets 

aktieägare 

Totalt eget 

kapital 

Tkr  

 

Not 

18 

 

 

Aktie- 

kapital 

 

Övrigt 

tillskjutet 

kapital 

 

 

 

Reserver 

Balanserade 

vinstmedel 

inkl årets 

resultat 

 

Ingående eget kapital 2005-01-01 50 000 10 074 - 210 60 284

Justering för ändrad redovisningsprincip -958 -958

Justerat eget kapital 2005-01-01 50 000 10 074 - --748 59 326

   

Årets förändring av säkringsreserv  930  930

Årets förändring av omräkningsreserv       -4 705  -4 705
Årets resultat 5 050 5 050

Summa förmögenhetsförändringar, exkl. 

transaktioner med bolagets ägare 

-3 775 5 050 1 275

Koncernbidrag -43 876 -43 876

Skatt hänförligt till koncernbidrag 12 285 12 285

Aktieägartillskott 501 380  501 380

Utgående eget kapital 2005-12-31 50 000 511 454 -3 775 -27 289 530 390

 

 

 

 

Kassaflödesanalys för koncernen  
1 januari – 31 december   
Tkr                 Not 2005 

 31  
Den löpande verksamheten   
Resultat före skatt  -823 
Justering för poster som inte ingår i kassaflödet  2 971 
Betald inkomstskatt  -3 653 
Kassaflöde från den löpande verksamheten före förän dringar av 
rörelsekapital 

 -1 505 

   
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital   
Ökning (-)/Minskning (+) av rörelsefordringar   320 770 
Ökning (+)/Minskning (-) av rörelseskulder  -320 249 
Kassaflöde från den löpande verksamheten   -984 
   
Investeringsverksamheten   
Förvärv av materiella anläggningstillgångar  -8 026 
Avyttring av materiella anläggningstillgångar  9 013 
Kassaflöde från investeringsverksamheten   987 
   
Årets kassaflöde  3 
Likvida medel vid årets början  3 
Likvida medel vid årets slut   6 
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Resultaträkning för moderbolaget 

1 januari - 31 december  
Tkr               Not 2005      2004     

Hyresintäkter 2, 3 266 264 
Driftskostnader  -10 -5 
Reparations- och underhållskostnader  -25 -22 
Fastighetsskatt  -3 -3 
Fastighetsadministration  -16 -16 
Driftsnetto   212 218 
    
Övriga rörelseintäkter 5 22 558 20 878 
Övriga rörelsekostnader 6 -8 421 -7 183 
Avskrivningar byggnader  -69 -86 
Centraladministration  -20 874 -12 619 
Rörelseresultat  7, 8, 25 -6 594 1 208 
    
Resultat från finansiella poster:    
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter   11 039 3 485 
Räntekostnader och liknande resultatposter  -10 274 -55 
Resultat efter finansiella poster 10 - 5 829 4 638 
    
Bokslutsdispositioner 11 -30 26 
Resultat före skatt  -5 859 4 664 
    
Skatt 12 1 689 -1 465 
Årets resultat  -4 170 3 199 
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Balansräkning för moderbolaget 
Per den 31 december  
Tkr               Not    2005-12-31 2004-12-31 

    
Tillgångar 26   
Anläggningstillgångar    
Materiella anläggningstillgångar    
     Förvaltningsfastigheter 14 2 131 2 200 
     Övriga materiella anläggningstillgångar 13 581 902 
Summa materiella anläggningstillgångar  2 712 3 102 
    
Finansiella anläggningstillgångar    
 Andelar i koncernföretag  29 1 649 648 - 
 Andra långfristiga värdepappersinnehav 15, 24 457 501 
 Uppskjuten skattefordran 12 154 154 
Summa finansiella anläggningstillgångar  1 650 259 655 
    
Summa anläggningstillgångar   1 652 971 3 757 
    
Omsättningstillgångar    
Kortfristiga fordringar    
 Kundfordringar  274 215 
 Fordringar på koncernföretag  386 909 262 685 
 Övriga fordringar 16 146 226 
 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 17 819 1 677 
Summa kortfristiga fordringar  388 148 264 803 
    
Kassa och bank  6 3 
Summa omsättningstillgångar   388 154 264 806 
Summa tillgångar   2 041 125 268 563 
    



Årsredovisning 2005-01-01 – 2005-12-31 

Catena AB org.nr. 556294-1715 

10 

 
Tkr               Not    2005-12-31 2004-12-31 

    

Eget kapital och skulder    

    
Eget kapital 18   
Bundet eget kapital    
 Aktiekapital (500 000 aktier)  50 000 50 000 
     Överkursfond  - 9 476 
 Reservfond  10 000 524 
Fritt eget kapital    
 Balanserat resultat  489 443 -3 142 
     Årets resultat  -4 170 3 199 
Summa eget kapital   545 273 60 057 
    
Obeskattade reserver 30 147 117 
    
Avsättningar     
 Avsättningar för pensioner och liknande förpliktelser 20 3 744 3 107 
 Övriga avsättningar 21 2 712 2 125 
Summa avsättningar  6 456 5 232 
    
Kortfristiga skulder    
 Leverantörsskulder  11 788 9 245 
 Skulder till koncernföretag  1 468 720 188 362 
 Övriga skulder 22 1 188 1 356 
 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 23 7 553 4 194 
Summa kortfristiga skulder  1 489 249 203 157 
Summa eget kapital och skulder   2 041 125 268 563 
    
 

Ställda säkerheter och eventualförpliktelser för moderbolaget 
 
Per den 31 december  
Tkr                 Not 2005-12-31 2004-12-31 

Ställda säkerheter 27 Inga Inga 
    
Eventualförpliktelser 27 75 62 
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Sammandrag avseende förändringar i moderbolagets eget kapital  
 

 Bundet eget kapital Fritt eget kapital Totalt eget 

kapital 

 

Tkr 

Aktie- 

kapital 

Reserv- 

fond 

Överkurs- 

fond 

Balanserat 

resultat 

Årets 

resultat 

 

Ingående eget kapital 2004-01-01 50 000 524 9 476 218 - 60 218

  

Årets resultat 3 199 3 199

Lämnade koncernbidrag -5 220  - 5220

Skatt hänförlig till koncernbidrag 1 462  1 462

Erhållna aktieägartillskott 598  598

Utdelningar -200  -200

Utgående eget kapital 2004-12-31 50 000 524 9 476 -3 142 3 199 60 057

 

 Bundet eget kapital Fritt eget kapital Totalt eget 

kapital 

 

Tkr 

Aktie- 

kapital 

Reserv- 

fond 

Överkurs- 

fond 

Balanserat 

resultat 

Årets 

resultat 

 

Ingående eget kapital 2005-01-01 50 000 524 9 476 57 - 60 057

  

Årets resultat  -4 170 -4 170

Lämnade koncernbidrag  -43 876 -43 876

Erhållna koncernbidrag  49 968 49 968

Skatt hänförlig till koncernbidrag  -1 706 -1 706

Lämnade aktieägartillskott  -16 380 -16 380
Erhållna aktieägartillskott  501 380 501 380

Omföring av överkursfond till reservfond  9 476 - 9 476 -

Utgående eget kapital 2005-12-31 50 000 10 000 - 489 443 -4 170 545 273
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Kassaflödesanalys för moderbolaget  
1 januari – 31 december   
Tkr                 Not 2005 2004 

 31   
Den löpande verksamheten   
Resultat efter finansiella poster -5 829 4 638 
Justering för poster som inte ingår i kassaflödet 1 467 1 339 
Betald inkomstskatt -17 -3 
Kassaflöde från den löpande verksamheten före förän dringar av 
rörelsekapital 

-4 379 5 974 

   
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital   
Ökning (-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -123 345 913 
Ökning (+)/Minskning (-) av rörelseskulder 1 286 092 -2 073 
Kassaflöde från den löpande verksamheten  1 158 368 4 814 
   
Investeringsverksamheten   
Lämnade aktieägartillskott -16 380 - 
Förvärv av materiella anläggningstillgångar -240 -434 
Avyttring av materiella anläggningstillgångar 431 250 
Förvärv av dotterföretag -1 649 648 - 
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -1 665 837 -184 
   
Finansieringsverksamheten   
Minskning av kortfristiga fordringar - 184 
Erhållna aktieägartillskott 501 380 598 
Utbetald utdelning - -200 
Erhållna koncernbidrag 49 968 - 
Lämnade koncernbidrag -43 876 -5 220 
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  507 472 -4 638 
   
Årets kassaflöde 3 -8 
Likvida medel vid årets början 3 11 
Likvida medel vid årets slut  6 3 
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Noter till de finansiella rapporterna 

Not 1 Redovisningsprinciper 
 
(a) Överensstämmelse med normgivning och lag  
Koncernredovisningen har upprättats i enlighet med de International Financial Reporting Standards (IFRS) 
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden från International 
Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) som har godkänts av EG-kommissionen för tillämpning 
inom EU. Denna finansiella rapport är den första fullständiga finansiella rapport upprättad i enlighet med IFRS. I 
samband med övergången från tidigare tillämpade redovisningsprinciper till en redovisning enligt IFRS har 
koncernen tillämpat IFRS 1 som är den standard som beskriver hur övergången till IFRS ska redovisas. Vidare 
har Redovisningsrådets rekommendation RR 30 Kompletterande redovisningsregler för koncerner tillämpats. 
 
Moderbolaget tillämpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under 
avsnittet ”Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som förekommer mellan moderbolagets och 
koncernens principer föranleds av begränsningar i möjligheterna att tillämpa IFRS i moderbolaget till följd av 
ÅRL och Tryggandelagen samt i vissa fall av skatteskäl. 
 
(b) Förutsättningar vid upprättande av moderbolaget s och koncernens finansiella rapporter  
Moderbolagets funktionella valuta är svenska kronor som även utgör rapporteringsvalutan för moderbolaget och 
för koncernen. Det innebär att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte 
annat anges, är avrundade till närmaste tusental. Tillgångar och skulder är redovisade till historiska 
anskaffningsvärden, förutom vissa finansiella tillgångar och skulder samt förvaltningsfastigheter som värderas till 
verkligt värde. Se vidare not 14 om förvaltningsfastigheter. 
 
Att upprätta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kräver att företagsledningen gör bedömningar och 
uppskattningar samt gör antaganden som påverkar tillämpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade 
beloppen av tillgångar, skulder, intäkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena är baserade på 
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rådande förhållanden synes vara rimliga. 
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden används sedan för att bedöma de redovisade värdena på 
tillgångar och skulder som inte annars framgår tydligt från andra källor. Verkliga utfallet kan avvika från dessa 
uppskattningar och bedömningar. 
 
Uppskattningarna och antagandena ses över regelbundet. Ändringar av uppskattningar redovisas i den period 
ändringen görs om ändringen endast påverkat denna period, eller i den period ändringen görs och framtida 
perioder om ändringen påverkar både aktuell period och framtida perioder.  
 
De nedan angivna redovisningsprinciperna för koncernen har tillämpats för 2005. Några jämförelsesiffror 
presenteras inte eftersom koncernen bildades i samband med att tre bolag med tillhörande dotterbolag 
förvärvades från Bilia-koncernen per 1 december 2005.  

Ändrade redovisningsprinciper 
Övergången till redovisning enligt IFRS har för koncernen redovisats enligt IFRS 1. 
Denna finansiella rapport för koncernen är den första som upprättats med tillämpning av IFRS. Valda 
redovisningsprinciper har tillämpats vid upprättandet av koncernens finansiella rapporter för räkenskapsåret 
2005. Eftersom koncernen bildades 1 december 2005 finns inga jämförelsesiffror. Effekterna på koncernens 
resultat och eget kapital har därmed varit marginella och avser främst pensionsredovisning enligt IAS 19.   
 
I enlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas förvaltningsfastigheter i koncernen till verkliga värden 
från och med tidpunkten för övergången till IFRS. Enligt tidigare tillämpade redovisningsprinciper redovisades 
förvaltningsfastigheterna enligt anskaffningsvärdemetoden.  
 
Enligt tidigare tillämpade redovisningsprinciper (RR 6:99 Leasingavtal) redovisades vissa leasingavtal som 
operationella baserat på legala ägarkriterier. I samband med övergången till IFRS har ny tolkning av avtalen 
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medfört att dessa klassificeras som finansiella leasingavtal och således redovisas som tillgångar i koncernens 
balansräkning. 
 
I enlighet med koncernens redovisningsprinciper enligt IFRS tillämpas IAS 19 ersättning till anställda. 
 
(c) Segmentsrapportering 
Ett segment är en redovisningsmässigt identifierbar del av koncernen som för Catenas del tillhandahåller tjänster 
inom en viss ekonomisk omgivning (geografiskt område), som är utsatta för risker och möjligheter. 
Segmentsinformation lämnas i enlighet med IAS 14.   
 
(d) Klassificering m m 
Anläggningstillgångar och långfristiga skulder i moderbolaget och koncernen består i allt väsentligt enbart av 
belopp som förväntas återvinnas eller betalas efter mer än tolv månader räknat från balansdagen. 
Omsättningstillgångar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen består i allt väsentligt enbart av 
belopp som förväntas återvinnas eller betalas inom tolv månader räknat från balansdagen.  
 
(e) Konsolideringsprinciper 
Dotterföretag  
Dotterföretag är företag som står under ett bestämmande inflytande från Catena AB. Bestämmande inflytande 
innebär direkt eller indirekt en rätt att utforma ett företags finansiella och operativa strategier i syfte att erhålla 
ekonomiska fördelar. Vid bedömningen om ett bestämmande inflytande föreligger, skall potentiella 
röstberättigande aktier som utan dröjsmål kan utnyttjas eller konverteras beaktas.  
Dotterföretag redovisas enligt förvärvsmetoden. Metoden innebär att förvärv av ett dotterföretag betraktas som 
en transaktion varigenom koncernen indirekt förvärvar dotterföretagets tillgångar och övertar dess skulder och 
eventualförpliktelser. Det koncernmässiga anskaffningsvärdet fastställs genom en förvärvsanalys i anslutning till 
rörelseförvärvet. I analysen fastställs dels anskaffningsvärdet för andelarna eller rörelsen, dels det verkliga 
värdet av förvärvade identifierbara tillgångar samt övertagna skulder och eventualförpliktelser.  
 
Dotterföretags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen från och med förvärvstidpunkten till det datum 
då det bestämmande inflytandet upphör. Koncerninterna fordringar och skulder, intäkter eller kostnader och 
orealiserade vinster eller förluster som uppkommer från koncerninterna transaktioner mellan koncernföretag, 
elimineras i sin helhet vid upprättandet av koncernredovisningen. De koncerninterna transaktioner som 
redovisas hänför sig till tiden före förvärvet av dotterbolagen. 
 
(f) Utländsk valuta  
Utländska verksamheters finansiella rapporter  
Tillgångar och skulder i utlandsverksamheter omräknas till svenska kronor till den valutakurs som råder på 
balansdagen. Intäkter och kostnader i en utlandsverksamhet omräknas till svenska kronor till en genomsnittskurs 
som utgör en approximation av kurserna vid respektive transaktionstidpunkt. Omräkningsdifferenser som 
uppstår vid valutaomräkning av utlandsverksamheter redovisas direkt mot eget kapital som en 
omräkningsreserv. Vid avyttring av en utländsk självständig verksamhet redovisas de ackumulerade 
kursdifferenserna i resultaträkningen tillsammans med vinsten eller förlusten vid avyttringen.  
 
Nettoinvestering i en utlandsverksamhet  
Omräkningsdifferenser som uppstår i samband med omräkning av en utländsk nettoinvestering och 
vidhängande effekter av säkringar av nettoinvesteringarna redovisas direkt i omräkningsreserven i eget kapital. 
Vid avyttring av en utlandsverksamhet realiseras de till verksamheten hänförliga ackumulerade 
omräkningsdifferenserna efter avdrag för eventuell valutasäkring i koncernens resultaträkning.  
 
(g) Intäkter 
Hyresintäkter 
Hyresintäkterna utgörs främst av debiterade kallhyror och ersättning för fastighetsskatt samt hyrestillägg för 
hyresgästanpassningar. Hyresintäkter från förvaltningsfastigheter redovisas linjärt i resultaträkningen baserat på 
villkoren i leasingavtalet (hyresavtalet).  
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Övriga rörelseintäkter 
Övriga rörelseintäkter består främst av olika tjänster som utförts åt hyresgästerna samt vidarefakturering av 
inhyrda operationella leasingavtal.  
 
(h) Rörelsekostnader och finansiella intäkter och k ostnader 
Övriga rörelsekostnader 
Övriga rörelsekostnader avser främst kostnaderna för ovan nämnda operationella leasingavtal och 
vidarefakturering.  

Betalningar avseende finansiella leasar  
Minimileaseavgifterna fördelas mellan räntekostnad och amortering på den utestående skulden. Räntekostnaden 
fördelas över leasingperioden så att varje redovisningsperiod belastas med ett belopp som motsvarar en fast 
räntesats för den under respektive period redovisade skulden. Variabla avgifter kostnadsförs i de perioder de 
uppkommer. 

Finansiella intäkter och kostnader 
Finansiella intäkter och kostnader består av ränteintäkter på bankmedel/koncernkonto och fordringar och 
räntekostnader på lån samt valutakursdifferenser.  

Räntekostnader på skulder beräknas med tillämpning av effektivräntemetoden. Effektivräntan är den ränta som 
gör att nuvärdet av alla framtida in- och utbetalningar under räntebindningstiden blir lika med det redovisade 
värdet av fordran eller skulden.  

Finansiella instrument 
Finansiella instrument värderas och redovisas i koncernen i enlighet med reglerna i IAS 39.  De ändringar, som 
har antagit av EG-kommissionen till och med 15 november 2005, har tillämpats.  

Finansiella instrument som redovisas i balansräkningen inkluderar på tillgångssidan likvida medel, 
kundfordringar, lånefordringar samt derivat. Bland skulder och eget kapital återfinns leverantörsskulder samt 
låneskulder. 

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvärde motsvarande instrumentets verkliga värde med 
tillägg för transaktionskostnader för alla finansiella instrument förutom avseende de som tillhör kategorin 
finansiell tillgång som redovisas till verkligt värde via resultaträkningen vilka redovisas till verkligt värde exklusive 
transaktionskostnader. Redovisning sker därefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan. Vid varje 
rapporttillfälle utvärderar företaget om det finns objektiva indikationer på att en finansiell tillgång eller grupp av 
finansiella tillgångar är i behov av nedskrivning.  
 
IAS 39 klassificerar finansiella instrument i kategorier. Klassificeringen beror på avsikten med förvärvet av det 
finansiella instrumentet. Företagsledningen bestämmer klassificering vid ursprunglig anskaffningstidpunkt.  

Finansiella tillgångar värderade till verkligt värde via resultaträkningen 
I denna kategori har Catena en option om att förvärva andelar i ett fastighetsbolag. Optionen värderas löpande 
till verkligt värde med värdeförändringar redovisade i resultaträkningen. 

Lånefordringar och kundfordringar 
”Lånefordringar och kundfordringar” är finansiella tillgångar som inte utgör derivat med fasta betalningar eller 
med betalningar som går att fastställa, och som inte är noterade på en aktiv marknad. Fordringarna uppkommer 
då företag tillhandahåller pengar och tjänster direkt till kredittagaren utan avsikt att idka handel i 
fordringsrätterna. Kategorin innefattar även förvärvade fordringar. Tillgångar i denna kategori värderas till 
upplupet anskaffningsvärde. Upplupet anskaffningsvärde bestäms utifrån den effektivränta som beräknades vid 
anskaffningstidpunkten.  

Finansiella skulder värderade till verkligt värde via resultaträkningen 
I december 2005 förvärvades via det danska dotterbolaget ett långfristigt lån. På detta lån har möjligheten att 
tillämpa verkligt värde värdering på finansiella skulder. Värdeförändringen har redovisats över resultaträkningen.  

Derivat som används för säkringsredovisning 
Vid säkring av nettoinvestering i utländsk valuta redovisas värdeförändringarna i säkringsreserven inom eget 
kapital i avvaktan på att den säkrade posten redovisas i resultaträkningen. Säkringsredovisning beskrivs 
närmare nedan. 
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Långfristiga fordringar och övriga fordringar 

Långfristiga fordringar och övriga kortfristiga fordringar är fordringar som uppkommer då företaget tillhandahåller 
pengar utan avsikt att idka handel med fordringsrätten. Om den förväntade innehavstiden är längre än ett år 
utgör de långfristiga fordringar och om den är kortare övriga fordringar. Dessa fordringar tillhör kategorin 
lånefordringar och kundfordringar. 

Kundfordringar  
Kundfordringar klassificeras i kategorin lånefordringar och kundfordringar. Kundfordringar redovisas till det 
belopp som förväntas inflyta efter avdrag för osäkra fordringar som bedömts individuellt. Kundfordrans 
förväntade löptid är kort, varför värdet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Nedskrivningar av 
kundfordringar redovisas i rörelsens kostnader.  

Skulder 
Skulder klassificeras som andra finansiella skulder vilket innebär att de initialt redovisas till erhållet belopp efter 
avdrag för transaktionskostnader. Efter anskaffningstidpunkten värderas lånen till upplupet anskaffningsvärde 
enligt effektivräntemetoden. Långfristiga skulder har en förväntad löptid längre än 1 år medan kortfristiga har en 
löptid kortare än 1 år. 

Leverantörsskulder 
Leverantörsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantörsskulder har kort förväntad 
löptid och värderas utan diskontering till nominellt belopp. 

(j) Säkringsredovisning  
Nettoinvesteringar 
Investeringar i utländska dotterbolag (nettotillgångar) har i viss utsträckning säkrats genom upptagande av 
valutalån. Vid bokslutstillfället upptas dessa till balansdagskurs. I moderbolaget resultatförda kursdifferenser 
elimineras i koncernredovisningen mot omräkning av nettotillgångarna i dotterbolaget som förts mot eget kapital.  

(k) Förvaltningsfastigheter 
Förvaltningsfastigheter är fastigheter som innehas i syfte att erhålla hyresintäkter eller värdestegring eller en 
kombination av dessa båda syften. Initialt redovisas förvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket 
inkluderar till förvärvet direkt hänförbara utgifter. Förvaltningsfastigheter redovisas i balansräkningen till verkligt 
värde. Verkliga värdet baseras till 100 % på värderingar av utomstående oberoende värderingsmän med 
erkända kvalifikationer och med adekvata kunskaper i värdering av fastigheter av den typ och med de lägen som 
är aktuella. Denna värdering sker normalt årligen. Om det under löpande år föreligger indikationer på väsentliga 
värdeförändringar för enskilda fastigheter, delar av fastighetsbeståndet eller hela fastighetsbeståndet sker 
omvärdering i samband med kvartalsrapportering för de aktuella fastigheterna. Omvärderingar av verkligt värde 
under löpande år sker genom en intern värdering. Verkliga värden baseras på marknadsvärden, vilket är det 
bedömda beloppet som skulle erhållas i en transaktion vid värdetidpunkten mellan kunniga parter som är 
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomförs efter sedvanlig marknadsföring 
där båda parter förutsätts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvång.  
 
Såväl orealiserade som realiserade värdeförändringar redovisas i resultaträkningen. Hyresintäkter och intäkter 
från fastighetsförsäljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intäktsredovisning. 
 
Lånekostnader 
Aktivering av lånekostnader sker vid nybyggnation av fastigheter under förutsättningen att det är troligt att de 
kommer att leda till framtida ekonomiska fördelar och kostnaderna kan mätas på ett tillförlitligt sätt.  
 
Tillkommande utgifter förvaltningsfastigheter som r edovisas enligt verkligt värdemetoden: 
Koncernens fastigheter är indelade i komponenter. Tillkommande utgifter läggs till det redovisade värdet endast 
om det är sannolikt att de framtida ekonomiska fördelar som är förknippade med tillgången kommer att komma 
företaget till del och anskaffningsvärdet kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. Alla andra tillkommande utgifter 
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgörande för bedömningen när en tillkommande utgift 
läggs till det redovisade värdet är om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar därav, 
varvid sådana utgifter aktiveras. Även i de fall ny komponent tillskapats läggs utgiften till det redovisade värdet. 
Reparationer kostnadsförs i samband med att utgiften uppkommer. 
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(l) Materiella anläggningstillgångar 
Ägda tillgångar  
Materiella anläggningstillgångar utgörs av pågående projekt, nedlagda utgifter på annans fastighet samt 
inventarier, verktyg och installationer och redovisas som tillgång i balansräkningen om det är sannolikt att 
framtida ekonomiska fördelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvärdet för tillgången kan 
beräknas på ett tillförlitligt sätt. 
 
Nedlagda utgifter på annans fastighet består av en fastighet som innehas via ett operationellt leasingavtal. 
Någon avsikt att överta fastigheten finns ej.  
 
Materiella anläggningstillgångar redovisas i koncernen till anskaffningsvärde efter avdrag för ackumulerade 
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår inköpspriset samt kostnader direkt 
hänförbara till tillgången för att bringa den på plats och i skick för att utnyttjas i enlighet med syftet med 
anskaffningen.  
 
Fastigheter som bebyggs eller exploateras för framtida användning som förvaltningsfastigheter klassificeras som 
materiella anläggningstillgångar (pågående projekt) och redovisas till anskaffningsvärdet till dess arbetena är 
slutförda. Därefter övergår fastigheterna till att bli förvaltningsfastigheter. Värdet av pågående projekt utgörs av 
nedlagda utgifter, inklusive ränteutgifter, tills nyanläggningen kan tas i bruk, då omföring sker till 
förvaltningsfastighet.  
 
Leasade tillgångar 
Avseende leasade tillgångar tillämpas IAS 17. Leasing klassificeras i koncernredovisningen antingen som 
finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing föreligger då de ekonomiska riskerna och förmånerna som 
är förknippade med ägandet i allt väsentligt är överförda till leasetagaren, om så ej är fallet är det fråga om 
operationell leasing.  
 
Tillgångar, som förhyrs enligt finansiella leasingavtal i form av tjänstebilar i Catena, har redovisats som tillgång i 
koncernens balansräkning. Förpliktelsen att betala framtida leasingavgifter har redovisats som lång- och 
kortfristiga skulder. De leasade tillgångarna avskrivs enligt plan medan leasingbetalningarna redovisas som 
ränta och amortering av skulderna. 
 
Tillkommande utgifter 
Tillkommande utgifter läggs till anskaffningsvärdet endast om det är sannolikt att de framtida ekonomiska för-
delar som är förknippade med tillgången kommer att komma företaget till del och anskaffningsvärdet kan 
beräknas på ett tillförlitligt sätt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de upp-
kommer. 

Avskrivningsprinciper 
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod, mark skrivs inte av.  

Samtliga fastigheter redovisas i koncernen som förvaltningsfastigheter och värderas till verkligt värde. Övriga 
materiella anläggningstillgångar i koncernen har inte betydande värde för olika komponenter varmed någon 
komponentuppdelning inte sker.  

Beräknade nyttjandeperioder; 

- Nedlagda utgifter på annans fastighet  10 % 
- inventarier, verktyg och installationer  10 - 20 % 
 

(m) Nedskrivningar  
De redovisade värdena för koncernens tillgångar – med undantag för förvaltningsfastigheter och uppskjutna 
skattefordringar prövas vid varje balansdag för att bedöma om det finns indikation på nedskrivningsbehov. Om 
någon sådan indikation finns beräknas tillgångens återvinningsvärde. Undantagna tillgångar enligt ovan prövas 
värderingen enligt respektive standard. 
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(n) Ersättningar till anställda  
Avgiftsbestämda planer 
Förpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestämda planer redovisas som en kostnad i resultaträkningen när de 
uppstår. 
 
Förmånsbestämda planer 
Koncernens nettoförpliktelse avseende förmånsbestämda planer beräknas separat för varje plan genom en 
uppskattning av den framtida ersättning som de anställda intjänat genom sin anställning i både innevarande och 
tidigare perioder; denna ersättning diskonteras till ett nuvärde och det verkliga värdet på eventuella 
förvaltningstillgångar dras av. Diskonteringsräntan är räntan på balansdagen på en förstklassig 
företagsobligation med en löptid som motsvarar koncernens pensionsförpliktelser. När det inte finns en aktiv 
marknad för sådana företagsobligationer används istället marknadsräntan på statsobligationer med en 
motsvarande löptid. Beräkningen utförs av en kvalificerad aktuarie.   
 
När ersättningarna i en plan förbättras, redovisas den andel av den ökade ersättningen som hänför sig till de 
anställdas tjänstgöring under tidigare perioder som en kostnad i resultaträkningen linjärt fördelad över den 
genomsnittliga perioden tills ersättningarna helt är intjänade. Om ersättningen är fullt ut intjänad redovisas en 
kostnad i resultaträkningen direkt.  
 
Alla aktuariella vinster och förluster per den 1 januari 2005 har redovisats. För aktuariella vinster och förluster 
som uppkommer vid beräkningen av koncernens förpliktelser för olika planer efter den 1 januari 2005 tillämpas 
den så kallade korridorregeln. Korridorregeln innebär att den del av de ackumulerade aktuariella vinsterna och 
förlusterna som överstiger 10 % av det största av förpliktelsernas nuvärde och förvaltningstillgångarnas verkliga 
värde redovisas i resultatet över den förväntade genomsnittliga återstående tjänstgöringstiden för de anställda 
som omfattas av planen. I övrigt beaktas inte aktuariella vinster och förluster. 
 
När beräkningen leder till en tillgång för koncernen begränsas det redovisade värdet på tillgången till nettot av 
oredovisade aktuariella förluster och oredovisade kostnader för tjänstgöring under tidigare perioder och nuvärdet 
av framtida återbetalningar från planen eller minskade framtida inbetalningar till planen. 

När det finns en skillnad mellan hur pensionskostnaden fastställs i juridisk person och koncern redovisas en 
avsättning eller fordran avseende särskild löneskatt baserat på denna skillnad. Avsättningen eller fordran 
nuvärdesberäknas ej. 
 
(p) Avsättningar 
En avsättning redovisas i balansräkningen när koncernen har en befintlig legal eller informell förpliktelse som en 
följd av en inträffad händelse, och det är troligt att ett utflöde av ekonomiska resurser kommer att krävas för att 
reglera förpliktelsen samt en tillförlitlig uppskattning av beloppet kan göras.  
 
(q) Skatter  
Inkomstskatter utgörs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultaträkningen utom då 
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhörande skatteeffekt redovisas i eget 
kapital.  

Aktuell skatt är skatt som ska betalas eller erhållas avseende aktuellt år, med tillämpning av de skattesatser som 
är beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen, hit hör även justering av aktuell skatt hänförlig till 
tidigare perioder.  

Uppskjuten skatt beräknas enligt balansräkningsmetoden med utgångspunkt i temporära skillnader mellan 
redovisade och skattemässiga värden på tillgångar och skulder. Följande temporära skillnader beaktas inte; 
första redovisningen av tillgångar och skulder som inte är rörelseförvärv och vid tidpunkten för transaktionen inte 
påverkar vare sig redovisat eller skattepliktig resultat, vidare beaktas inte heller temporära skillnader hänförliga 
till andelar i dotterföretag som inte förväntas bli återförda inom överskådlig framtid. Värderingen av uppskjuten 
skatt baserar sig på hur redovisade värden på tillgångar eller skulder förväntas bli realiserade eller reglerade. 
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Uppskjuten skatt beräknas med tillämpning av de skattesatser och skatteregler som är beslutade eller i praktiken 
beslutade per balansdagen.  

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporära skillnader och underskottsavdrag redovisas 
endast i den mån det är sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Värdet på uppskjutna skattefordringar 
reduceras när det inte längre bedöms sannolikt att de kan utnyttjas. 

(r) Eventualförpliktelser (ansvarsförbindelser) 
En eventualförpliktelse redovisas när det finns ett möjligt åtagande som härrör från inträffade händelser och vars 
förekomst bekräftas endast av en eller flera osäkra framtida händelser eller när det finns ett åtagande som inte 
redovisas som en skuld eller avsättning på grund av det inte är troligt att ett utflöde av resurser kommer att 
krävas. 
 
Moderbolagets redovisningsprinciper 
Moderbolaget har upprättat sin årsredovisning enligt årsredovisningslagen (1995:1554) och Redovisningsrådets 
rekommendation RR 32 Redovisning för juridisk person. RR 32 innebär att moderbolaget i årsredovisningen för 
den juridiska personen skall tillämpa samtliga av EU godkända IFRS och uttalanden så långt detta är möjligt 
inom ramen för årsredovisningslagen och med hänsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. 
Rekommendationen anger vilka undantag och tillägg som skall göras från IFRS. Skillnaderna mellan koncernens 
och moderbolagets redovisningsprinciper framgår nedan.  
 
De nedan angivna redovisningsprinciperna för moderbolaget har tillämpats konsekvent på samtliga perioder som 
presenteras i moderbolagets finansiella rapporter. 
 
Ändrade redovisningsprinciper 
Moderbolagets ändrade redovisningsprinciper har redovisats i enlighet med reglerna i IAS 8 men med 
beaktande av de särskilda övergångsbestämmelserna i RR 32.  
 
Finansiella instrument 
Moderbolaget tillämpar värderingsreglerna i ÅRL 4 kap 14 §a-e som tillåter värdering av vissa finansiella 
instrument till verkligt värde.  

Materiella anläggningstillgångar 
Leasade tillgångar 
I moderbolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna för operationell leasing. 
 
Förvaltningsfastigheter 
Förvaltningsfastigheter redovisas enligt principerna för materiella anläggningstillgångar, men utan möjlighet att 
tillämpa verkligt värdemetoden. 
 
Avskrivningsprinciper 
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod, mark skrivs inte av. I juridisk enhet tillämpas 
komponentavskrivning, vilket innebär att komponenternas bedömda nyttjandeperiod ligger till grund för 
avskrivningen. Förvaltningsfastigheterna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. 
Huvudindelningen är byggnader och mark. Ingen avskrivning sker på komponenten mark vars nyttjandeperiod 
bedöms som obegränsad. Byggnaderna består emellertid av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar.  
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Följande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund för avskrivningen på byggnader: 
 
- Stomme    1,5 % 
- Stomkompletteringar, innerväggar m.m.  2,0 % 
- Tak     4,0 % 
- Fasader     2,0 % 
- Fönster    4,0 % 
 
Installationer/inventarier: 
- Ventilation/kyla   4,0 % 
- El     4,0 % 
- Rör och värme   4,0 % 
- Larm     10,0 % 
- Portar    4,0 % 
- Sprinkler    10,0 % 
 
Bedömning av en tillgångs restvärde och nyttjandeperiod görs årligen. 

Ersättningar till anställda  
Förmånsbestämda planer 
I moderbolaget tillämpas andra grunder för beräkning av förmånsbestämda planer än de som anges i IAS 19. 
Moderbolaget följer Tryggandelagens bestämmelser och Finansinspektionens föreskrifter eftersom detta är en 
förutsättning för skattemässig avdragsrätt. De väsentligaste skillnaderna jämfört med reglerna i IAS 19 är hur 
diskonteringsräntan fastställs, att beräkning av den förmånsbestämda förpliktelsen sker utifrån nuvarande 
lönenivå utan antagande om framtida löneökningar, och att alla aktuariella vinster och förluster redovisas i 
resultaträkningen då de uppstår. 
 
Skatter  
I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. I koncernredovisningen delas 
däremot obeskattade reserver upp på uppskjuten skatteskuld och eget kapital. 

Koncernbidrag och aktieägartillskott för juridiska personer 
Företaget redovisar koncernbidrag och aktieägartillskott i enlighet med uttalandet från Redovisningsrådets 
Akutgrupp. Aktieägartillskott förs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos 
givaren, i den mån nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebörd. Det innebär 
att koncernbidrag som lämnats i syfte att minimera koncernens totala skatt redovisas direkt mot balanserade 
vinstmedel efter avdrag för dess aktuella skatteeffekt. 
 
Koncernbidrag som är att jämställa med aktieägartillskott redovisas, med beaktande av aktuell skatteeffekt, hos 
mottagaren direkt mot balanserade vinstmedel. Givaren redovisar koncernbidraget och dess aktuella skatteeffekt 
som investering i andelar i koncernföretag, i den mån nedskrivning ej erfordras. 

Not 2 Intäkternas fördelning 
 Koncernen Moderbolaget 

Tkr 2005  2005 2004 

Hyresintäkter:    
    Hyresintäkter koncerninterna 13 021  266 264 
    Hyresintäkter externa 1 390  - - 
 14 411  266 264 
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Not 3 Segmentsrapportering 
Segmentsrapportering upprättas för koncernens geografiska områden. Koncernens interna rapporteringssystem 
är uppbyggt utifrån uppföljning av avkastningen på koncernens geografiska områden varför geografiska 
områden är den primära indelningsgrunden. 

I de fall tjänster utförs mellan koncernens olika segment har transaktionerna genomförts till marknadsmässiga 
priser. 

Geografiska områden 
Koncernens segment är indelade i följande geografiska områden: Stockholms- och Mälardalsregionen, Västra 
Götalandsregionen, Öresundsregionen samt Osloregionen. Redovisning av regionerna avser 
förvaltningsfastigheternas intäkter och driftsöverskott. Eftersom koncernen bildades 1 december 2005 redovisas 
upplysningarna kring dessa geografiska segment enbart för december månad 2005 samt för moderbolagets 
förvaltningsfastighet i 12 månader.  

Geografiska områden   
Koncernen   

Stockholms- och 

Mälardalsregionen  

 

Västra 

Götalandsregionen  

 

Öresundsregionen  

 

Osloregionen 

 

Koncernen  

Tkr 2005 2005 2005 2005 2005 

          
Externa intäkter 716 270 165 239 1 390
Koncerninterna intäkter 5 339 3 377 2 686 1 619 13 021
Totala intäkter 6 055 3 647 2 851 1 858 14 411

 
Driftsöverskott  3 155 2 952 2 355 2 054 10 516
Rörelseintäkter 
Rörelsekostnader 
Administration 

22 804
-11 337
-20 656

Rörelseresultat     1 327

Finansnetto     -2 150
Årets skatt     5 873
Årets resultat     5 050

     

Tillgångar 888 811 509 281 480 123 307 749 2 185 964
Ofördelade tillgångar     5 726
Summa tillgångar     2 191 690
 
 
Koncernen  Stockholms- och 

Mälardalsregionen  

Västra 

Götalandsregionen  

 

Öresundsregionen  

 

Osloregionen 

 

Koncernen  
Tkr 2005 2005 2005 2005 2005 

          
Skulder 2 036 744 2 531 9 264      14 575 
Ofördelade skulder     1 646 725 
Summa skulder     1 661 300 
Eget Kapital     530 390
Summa skulder och 
Eget kapital 

    
2 191 690

Investeringar 1 498 1 219 751 388     3 856
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Not 3 Segmentsrapportering forts 
 
Moderbolaget  Stockholms- och 

Mälardalsregionen  

 

Moderbolaget  

Tkr 2005 2004 2005 2004 

     
Nettoomsättning 266 264 266 264
 

Not 4 Förvärv av rörelse 
Den 1 december 2005 förvärvade Catena AB 100 % av aktierna i Bilia Europafastigheter AB, Bilia Eiendom as 
samt Bilia Ejendomme A/S för 1 649 648 tkr och betalade mot revers. Dessa förvärv ses som ett samlat förvärv 
då tidpunkten för förvärven är desamma och sker i samband med koncernens bildande. Företagen är 
fastighetsförvaltande med inriktning mot handelsfastigheter. Månaden som följde efter förvärvet bidrog 
dotterföretagen med 2 884 tkr till koncernens resultat efter skatt under 2005. Om förvärvet hade inträffat per den 
1 januari 2005, skulle koncernens hyresintäkter ha blivit 158 483 tkr och årets resultat skulle ha blivit 90 031 tkr. 
 
Effekter av förvärvet 
Förvärvet har följande effekter på koncernens tillgångar och skulder. 
 
De förvärvade företagens nettotillgångar vid förvär vstidpunkten:  
Tkr Redovisat värde i 

förvärvade bolag före  

förvärvet 

Verkligt värde 

Justering 

Verkligt värde  

redovisat i  

 koncernen 

Anläggningstillgångar 703 800 1 322 980 2 026 780 
Övriga tillgångar 28 157 - 28 157 
Räntebärande skulder -221 899 - -221 899 
Leverantörsskulder och övriga skulder -138 156 -45 234 - 183 390 
Netto identifierbara tillgångar och skulder 371 902 1 277 746 1 649 648 

Erlagd köpeskilling, revers   1 649 648 

    
Kassa (förvärvad)   0 
Netto kassautflöde   0 

Finansiella effekter av rörelseförvärv 
Förvärvet har finansierats via säljarrevers.  

Not 5 Övriga rörelseintäkter 

Koncernen 
Tkr  2005 

Hyresintäkter inhyrda fastigheter, externt  234 
Hyresintäkter inhyrda fastigheter, koncerninterna  10 264 
Förvaltningsarvode/konsultarvode, koncerninterna  10 831 
Förvaltningsarvode, externa  512 
Fakturerade tjänster koncernbolag   963 
  22 804 

Moderbolaget 
Tkr  2005 2004 

Hyresintäkter inhyrda fastigheter, koncerninterna  7 689 7 252 
Förvaltningsarvode/konsultarvode, koncerninterna  13 993 12 769 
Förvaltningsarvoden, externa  615 817 
Fakturerade tjänster koncernbolag   261 40 
  22 558 20 878 
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Not 6 Övriga rörelsekostnader 

Tkr Koncernen  Moderbolaget 

 2005  2005 2004 

Kostnader för fakturerade tjänster koncernbolag samt övriga 
kostnader 

823  105 123 

Kostnader för inhyrda fastigheter 10 514  8 316 7 060 
 11 337  8 421 7 183 

Not 7 Anställda och personalkostnader 
Kostnader för ersättningar till anställda 
Koncernen 
 2005 

Löner och ersättningar mm 6 374 
Pensionskostnader, förmånsbaserade planer (se vidare not 20) 821 
Pensionskostnader, avgiftsbaserade planer 1 389 
Andra ersättningar till anställda efter avslutad tjänst (se vidare not 20) 400 
Sociala avgifter                                                                                                 2 696 
 11 680 

 
Medelantalet anställda 

 2005 varav  

män 

2004 varav  

män 

Moderbolaget     
Sverige 10 80 % 10 80 % 
Totalt moderbolaget 10 80 % 10  80 % 
     
Dotterföretag     
Bilia Eiendom as 1 100 % - - 
Totalt i dotterföretag 1 100 % - - 
     
Koncernen totalt 11 82 % 10 80 % 

 
Könsfördelning i företagsledningen 
 

2005 

Andel  

kvinnor 

2004 

Andel  

kvinnor  

Moderbolaget   
Styrelsen 17 % 0 % 
Övriga ledande befattningshavare 0 % 0 % 
Koncernen totalt   
Styrelsen 5 % - 
Övriga ledande befattningshavare 0 % - 

 
Löner, andra ersättningar och sociala kostnader 

Tkr 2005 2004 

 Löner och  

ersättningar 

Sociala  

kostnader 

Löner och  

ersättningar 

Sociala  

kostnader 

Moderbolaget 6 678 4 845 5 644 4 328 
(varav pensionskostnad)    2 455 1)  2 260 1) 

 
1) Av moderbolagets pensionskostnader avser 1 106 (978) gruppen styrelse och VD. Företagets utestående 

pensionsförpliktelser till dessa uppgår till 2 712 (2 125). 
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Löner och andra ersättningar fördelade per land och  mellan styrelseledamöter m.fl och övriga anställda  
Tkr 2005 2004 

 Styrelse  

och VD 

Övriga  

anställda 

Styrelse  

och VD 

Övriga  

anställd

Moderbolaget     
Sverige 2 122 4 556 1 599 4 045 
(varav tantiem o.d.) (526) - (363) - 

Moderbolaget totalt 2 122 4 556 1 599 4 045 

(varav tantiem o.d.) (526) - (363) - 
     
Koncernen totalt  2 122    
(varav tantiem o.d.) (526)    

 
Av de löner och ersättningar som lämnats till övriga anställda i koncernen avser 0 (0) andra ledande 
befattningshavare än styrelse och VD. 

Avgångsvederlag 

VD har, vid uppsägning från bolagets sida, rätt till ersättning motsvarande tolv månadslöner. 

Sjukfrånvaro i moderbolaget 

 

2005 

 

2004 

 

Total sjukfrånvaro som en andel av ordinarie arbetstid 0,5 % 0,3 % 
Andel av den totala sjukfrånvaron som avser sammanhängande sjukfrånvaro på 60 dagar 
eller mer  

0,0 % 0,0 % 

   
Sjukfrånvaron som en andel av varje grupps ordinarie arbetstid   
Sjukfrånvaron fördelad efter kön:   

Män 0,6 % 0,3 % 
Kvinnor 0,0 % 0,0 % 

Sjukfrånvaron fördelad efter ålderskategori:   
29 år eller yngre 0,0 % 0,0 % 
30-49 år  0,6 % 0,1 % 
50 år eller äldre 0,5 % 0,2 % 

Not 8 Arvode och kostnadsersättning till revisorer 
 Koncernen  Moderbolaget 

Tkr 2005  2005 2004 

KPMG     
Revisionsuppdrag 124  115 90 
Andra uppdrag 978  950 31 
 1 102  1 065 121 

 

Med revisionsuppdrag avses granskning av årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens och verkställande 
direktörens förvaltning, övriga arbetsuppgifter som det ankommer på bolagets revisor att utföra samt rådgivning 
eller annat biträde som föranleds av iakttagelser vid sådan granskning eller genomförandet av sådana övriga 
arbetsuppgifter. Allt annat är andra uppdrag. 
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Not 9 Rörelsens kostnader fördelade på kostnadsslag 
Specifikation över kostnaderna fördelade på kostnadsslag för funktionerna fastighetsadministration och 
centraladministration. 

Tkr Koncernen 

Fastighetsadministration  2005 

Personalkostnader -292 
Externa kostnader -147 
 -439 
Centraladministration  
Börsintroduktionskostnader -6 073 
Avskrivningar -628 
Personalkostnader -11 362 
Externa kostnader -2 593 
 -20 656 
Summa kostnader fördelade på kostandsslag -21 095 

Not 10 Finansnetto 
Koncernen 

Tkr                2005 

  
Ränteintäkter, koncernföretag 5 207 
Ränteintäkter, övriga 257 
Netto valutakursförändringar 14 
Finansiella intäkter  5 478 
  
Räntekostnader, koncernföretag -7 015 
Räntekostnader, övriga -250 
Värdeförändring vid omvärdering av  
långfristig räntebärande skuld 

 
-319 

Värdeförändring option -44 
Finansiella kostnader  -7 628 
Finansnetto  -2 150 

Varav värdeförändringar uppskattade  
med hjälp av värderingsteknik  

 
-363 

 
Moderbolaget  Ränteintäkter och liknande 

resultatposter 

Tkr 2005 2004 

Ränteintäkter, koncernföretag 10 109 3 484 
Ränteintäkter, övriga - 1 
Kursdifferens reverslån 930 - 
 11 039 3 485 

 
Moderbolaget Räntekostnader och 

liknande resultatposter 

Tkr 2005 2004 

Räntekostnader, koncernföretag 10 217 3 
Räntekostnader, övriga 13 8 
Värdeförändring option 44 44 
 10 274 55 
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Not 11 Bokslutsdispositioner 
Moderbolaget 
Tkr 2005 2004 

Skillnad mellan redovisad avskrivning och avskrivning enligt plan:   
Förvaltningsfastigheter -30 -14 
Periodiseringsfond, årets återföring - 40 
Summa  -30 26 
   

Not 12 Skatter 
Redovisad i resultaträkningen 
Koncernen 
Tkr 2005 

  
Aktuell skatteintäkt (+)   
Periodens skatteintäkt 3 736 
Justering av skatt hänförlig till tidigare år -291 
 3 445 

Uppskjuten skatteintäkt (+)   
Uppskjuten skatt avseende temporära skillnader 1 873 
Uppskjuten skatt till följd av förändringar av skattesatser och ändrade skatteregler 555 
 2 428 
Totalt redovisad skattekostnad i koncernen  5 873 

 
Moderbolaget 
Tkr 2005 2004 

   
Aktuell skattekostnad (-)/skatteintäkt (+)    
Periodens skattekostnad/skatteintäkt 1 706 -1 462 
Justering av skatt hänförlig till tidigare år -17 -3 
   
Totalt redovisad skattekostnad/skatteintäkt i moderbolaget  1 689 -1 465 

 
Avstämning av effektiv skatt 
Koncernen 
Tkr  2005 

   
Resultat före skatt  -823 

Skatt enligt gällande skattesats för moderbolaget 28,0 % 230 
Ej avdragsgilla kostnader  -259 
Ej skattepliktiga intäkter  314 
Skatt hänförlig till tidigare år  -291 
Effekt av ändrade skattesatser och skatteregler  555 
Justering vid förvärv av dotterbolag  5 324 
Redovisad effektiv skatt  5 873 
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Avstämning av effektiv skatt 
Moderbolaget 
Tkr 2005 2004 

   
Resultat före skatt -5 859 4 664 

Skatt enligt gällande skattesats för moderbolaget                       28 % 1 641 -1 306 
Ej avdragsgilla kostnader -207 -168 
Ej skattepliktiga intäkter 272 12 
Skatt hänförlig till tidigare år -17 -3 
Redovisad effektiv skatt 1 689 -1 465 

 
Skatteposter som redovisats direkt mot eget kapital  
Koncernen 
Tkr 2005 

Aktuell skatt i erhållna/lämnade koncernbidrag 12 285 
  12 285 

 
Moderbolaget 
Tkr 2005 2004 

Aktuell skatt i erhållna/lämnade koncernbidrag 1 706 -1 462 
 1 706 -1 462 

 
Redovisad i balansräkningen 
Redovisade uppskjutna skattefordringar och -skulder   
Uppskjutna skattefordringar och –skulder hänför sig till följande:  
Koncernen 
 

Uppskjuten  

skattefordran 

Uppskjuten  

skatteskuld 

Netto 

Tkr 2005 2005 2005 

    
Förvaltningsfastigheter 109 -130 204 -130 095 
Räntebärande skulder 88 - 88 
Pensionsavsättningar 520 - 520 
Skattefordringar/-skulder 717 -130 204 -129 487 
Kvittning    
Skattefordringar/-skulder, netto 717 -130 204 -129 487 

    
 
Redovisade uppskjutna skattefordringar och -skulder   
Uppskjutna skattefordringar och –skulder hänför sig till följande:  
Moderbolaget 

 

Uppskjuten  

skattefordran 

Tkr 2005 2004 

   

Pensionsavsättningar 154 154 
Skattefordringar/-skulder 154 154 
Kvittning   
Skattefordringar/-skulder, netto 154 154 
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Förändring av uppskjuten skatt i temporära skillnad er 
Moderbolaget 
Tkr                 Balans per  

1 jan 2004 

Redovisat över  

resultaträkningen 

Redovisat mot 

eget kapital 

Balans per  

31 dec 2004 

Pensionsavsättningar 154 - - 154 
 154 - - 154 

     
Tkr                   Balans per  

1 jan 2005 

Redovisat över  

resultaträkningen 

Redovisat mot 

eget kapital 

Balans per  

31 dec 2005 

Pensionsavsättningar 154 - - 154 
 154 - - 154 

 

Not 13 Materiella anläggningstillgångar 
Koncernen 

 

 

Tkr 

Pågående 

projekt  

Nedlagda  

utgifter på 

annans 

fastighet  

Inventarier, 

verktyg och 

installationer  Totalt  

     
Anskaffningsvärde      
Ingående balans 1 januari 2005 358 344 1 973 2 675 
Förvärvat via rörelseförvärv 2 223 8 582 698 11 503 
Övriga förvärv 3 479 - 691 4 170 
Avyttringar -266 -8 747 - -9 013 
Valutakursdifferenser -37 - -13 -50 
Utgående balans 31 december 2005 5 757 179 3 349 9 285 

     
Av- och nedskrivningar    
Ingående balans 1 januari 2005 - -29 -597 -626 
Årets avskrivningar - - -606 -606 
Utgående balans 31 december 2005 - -29 -1 203 -1 232 

     
Redovisade värden     
1 januari 2005 358 315 1 376 2 049 

31 december 2005 5 757 150 2 146 8 053 
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Not 13 Materiella anläggningstillgångar forts.  
  
Moderbolaget 
 
 
Tkr 

Pågående 

projekt 

Nedlagda 

utgifter på 

annans 

fastighet 

Inventarier, 

verktyg och 

installationer Totalt 

     
Anskaffningsvärde     
Ingående balans 1 januari 2004 197 164 1 309 1 670 
Förvärv 161 184 89 434 
Avyttringar - - -571 -571 
Utgående balans 31 december 2004 358 348 827 1 533 

     
Ingående balans 1 januari 2005 358 348  827 1 533 
Förvärv - - 240 240 
Omklassificering till förvaltningsfastigheter -266 - - -266 
Avyttringar - -148 - -148 
Utgående balans 31 december 2005 92 200 1 067 1 359 

     
Avskrivningar     
Ingående balans 1 januari 2004 - -11 -1 073 -1 084 
Årets avskrivningar - -22 -70 -92 
Avyttringar -  545 545 
Utgående balans 31 december 2004 - -33 -598 -631 

     
Ingående balans 1 januari 2005 - -33 -598 -631 
Årets avskrivningar - -22 -130 -152 
Avyttringar och utrangeringar - 5 - 5 
Utgående balans 31 december 2005 - -50 -728 -778 

     
Redovisade värden     
1 januari 2004 197 153 236 586 

31 december 2004 358 315 229 902 

     
1 januari 2005 358 315 229 902 

31 december 2005 92 150 339 581 

 
Avskrivningar fördelar sig på nedanstående rader i resultaträkningen  
Moderbolaget 
Tkr Avskrivningar 

 2005 2004 

Centraladministration 152 92 
Summa av- och nedskrivningar för materiella anläggningstillgångar 152 92 

 
Pågående projekt 
Pågående projekt avser hyresgästanpassningar samt utredningsprojekt för framtida ombyggnation. 
 
Koncernen 
Finansiell leasing  
Catena leasar tjänstebilar under flertal olika finansiella leasingavtal. De variabla avgifterna har fastställts enligt 
beräknat restvärde vid leasingperiodens utgång. När leasingavtalen upphör har Catena optioner att köpa bilarna 
till restvärde. Det finns inga optioner att förlänga leasingavtalen. 31 december 2005 var värdet på de leasade 
tillgångarna 1 136. De leasade tillgångarna är säkerhet för leasingskulderna.  
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Not 14 Förvaltningsfastigheter 
Koncernen 
Information om förändringar i redovisade värden på förvaltningsfastigheter  
Förvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt värdemetoden. 
 
2005-12-31    

Koncernen 
Tkr 

Tillkommande/köpta 

förvaltningsfastigheter 

Förvaltningsfastigheter 

ägda hela året 

 

Totalt 

Ingående verkligt värde - 2 131 2 131 
Anskaffningsvärde 2 015 277 - 2 015 277 
Investeringar i fastigheterna 3 856 - 3 856 
Valutakursförändringar -5 380  -5 380 
Utgående verkligt värde 2 013 753 2 131 2 015 884 
Orealiserad värdeförändring - - - 
Realiserad värdeförändring - - - 
          
Förvaltningsfastigheter redovisas i balansräkningen till verkligt värde och värdeförändringarna på dessa 
fastigheter redovisas i resultaträkningen. Värderingen till verkligt värde skedde i samband med förvärv av 
externa oberoende värderare per 2005-12-01, vilket även antas vara det verkliga värdet per balansdagen 2005-
12-31, med tillägg för investeringar under december månad. Investeringarna antas ha skett till marknadsvärde.  
 
Förvaltningsfastigheterna består av 34 fastigheter med en uthyrningsbar yta av 252 118 m2. 
Hyreskontrakten har en återstående viktad löptid av 11,1 år .Uppsägningstiderna varierar mellan 3 och 18 
månader och förlängningstiderna är på mellan ett och fem år. I 92 % av samtliga hyresavtal justeras hyran i 
enlighet med förändringen i KPI. 
Värdebedömningen grundar sig på en kassaflödesanalys innebärande att fastighetens värde baseras på 
nuvärdet av prognostiserade kassaflöden jämte restvärde. I normalfallet har en kalkylperiod om 10 år använts. I 
de fall det finns hyresavtal som löper på längre tid än 10 år har dock en kalkylperiod på 15 alternativt 20 år satts. 
Antagandet av de framtida kassaflödena görs utifrån analys av  

·  Nuvarande och historiska hyror samt kostnader 
·  Marknadens/närområdets framtida utveckling 
·  Fastighetens marknadsförutsättningar och marknadsposition 
·  Befintliga gällande hyreskontraktsvillkor vid kontraktstidens slut 
·  Drift- och underhållskostnader i likartade fastigheter i jämförelse med dem i den aktuella fastigheten 

 
Resulterande driftnetton under kalkylperioden och restvärdet vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats 
med bedömd kalkylränta. Kalkylräntan motsvara marknadens krav på total avkastning och består av realränta, 
kompensation för inflation samt risktillägg 
 
Koncernen/moderbolag 
Tkr    2005-12-31 

Geografisk marknad Typ av fastighet 

Bedömda 

marknadsmässiga 

hyresintäkter 

Bedömt 

marknadsmässigt 

driftnetto  

Kalkylräntekrav 

för diskontering 

av framtida 

kassaflöden 

Direktavkastnings- 

krav för bedömning 

av restvärde 

Stockholms – Mälardals- 
regionen 

 
Industri/lager 

 
64 896 

 
47 716 

 
5,3 – 8,8 % 

 
6,5 – 9,0 % 

Västra Götalandsregionen Industri/lager 45 949 34 414 7,6 – 11,2 % 8,1 – 10,0 % 
Öresundsregionen Industri/lager 36 623 30 606 7,0 – 9,7 % 7,5 – 9,25 % 
Osloregionen Industri/lager 25 978 22 068 8,7 – 11,2 % 6,5 – 8,5 % 
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Taxeringsvärden – förvaltningsfastigheter 
Koncernen 
Tkr 

2005-12-31 

Taxeringsvärden byggnader (i Sverige) 432 135 
Taxeringsvärden mark (i Sverige) 176 819 
 
Moderbolaget 
Information om verkligt värde på förvaltningsfastig heter  
Förvaltningsfastigheter redovisas enligt anskaffningsvärdemetoden. 
 
Moderbolaget 
Tkr 2005-12-31 2004-12-31 

Ackumulerade verkliga värden   
Vid årets början 2 300 2 200 
Vid årets slut 2 100 2 300 
 
 
Tkr 2005-12-31 2004-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvärden   
Vid årets början 2 445 2 445 
 2 445 2 445 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan   
Vid årets början -245 -181 
Årets avskrivningar enligt plan -69 -64 
 -314 -245 
Redovisat värde vid periodens slut 2 131 2 200 

 
Taxeringsvärden – förvaltningsfastigheter 
Moderbolaget 
Tkr 2005-12-31 2004-12-31 

Taxeringsvärden byggnader (i Sverige) 367 367 
Taxeringsvärden mark (i Sverige) 308 308 
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Not 15 Finansiella placeringar 
Koncernen  
Tkr  

Finansiella placeringar som är anläggningstillgånga r 2005-12-31 

  
Finansiella tillgångar värderade till verkligt värde via resultaträkningen:  
          Option  
          Ingående balans 501 
          Värdeförändring via resultaträkningen -44 
          Utgående balans 457 

  
 
Andra långfristiga värdepappersinnehav som värderas  till verkligt värde 
Moderbolaget 
Tkr   

Finansiella placeringar som är anläggningstillgånga r 2005-12-31 2004-12-31 

   
Finansiella tillgångar värderade till verkligt värde via resultaträkningen:   
          Option   
          Ingående balans 501 545 
          Värdeförändring via resultaträkningen -44 -44 
          Utgående balans 457 501 

   

Not 16 Långfristiga fordringar och övriga fordringar 
Koncernen 
Tkr 2005-12-31 

Långfristiga fordringar som är anläggningstillgånga r  

Reversfordran 2 352 
 2 352 

  
Övriga fordringar som är omsättningstillgångar  
Fordran mervärdesskatt 3 556 
Kortfristig del av option                44 
Övrigt               30 
   3 630 

 
Moderbolaget 
Tkr 2005-12-31 2004-12-31 

Övriga fordringar (kortfristiga)   
Underhåll som skall vidarefaktureras koncernbolag - 118 
Kortfristig del av optionspremie 44 44 
Skattefordringar 88 64 
Övrigt 14 - 
 146 226 
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Not 17 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
 Koncernen Moderbolaget 

Tkr 2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 

Förutbetald hyra 123 - 8 
Förutbetalda leasingavgifter 305 305 1 204 
Förutbetalda försäkringspremier 350 5 4 
Förutbetalda fastighetskostnader 162 - - 
Förutbetalda tomträttsavgälder 449 - - 
Upplupen ersättning försäkringsskada  429 - - 
Utdebitering fastighetstekniker 465 465 391 
Övriga förutbetalda kostnader  44 44 70 
 2 327 819 1 677 

Not 18 Eget kapital 
För specifikation av förändringar i Eget kapital under året se Sammandrag avseende förändringar i koncernens 
respektive moderbolagets egna kapital.  

Specifikation av eget kapitalposten reserver 
 
Omräkningsreserv 
 2005 

Ingående omräkningsreserv - 

Årets omräkningsdifferenser -4 705 
Utgående omräkningsreserv -4 705 

 
Säkringsreserv 
 2005 

Ingående säkringsreserv - 

Kassaflödessäkringar  

     Redovisad direkt mot eget kapital 930 
Utgående säkringsreserv 930 
 

Per den 31 december 2005 omfattade det registrerade aktiekapitalet 500 000 aktier (500 000) med ett kvotvärde 
på 100 kr. 
 
Övrigt tillskjutet kapital 
Avser eget kapital som är tillskjutet från ägarna. Här ingår del av överkursfonder som förts över till 
reservfond per den 31 december 2005. Avsättningar till överkursfond från den 1 januari 2006 och 
framöver redovisas också som tillskjutet kapital. 
 
Reserver 
Omräkningsreserv 
Omräkningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstår vid omräkning av finansiella rapporter från 
utländska verksamheter som har upprättat sina finansiella rapporter i en annan valuta än den valuta som 
koncernens finansiella rapporter presenteras i. Moderbolaget och koncernen presenterar sina finansiella 
rapporter i svenska kronor.  
 
Säkringsreserv 
Säkringsreserven innefattar den effektiva andelen av den ackumulerade nettoförändringen av verkligt värde på 
ett kassaflödessäkringsinstrument hänförbart till säkringstransaktioner som ännu inte har inträffat. 
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Balanserade vinstmedel inklusive årets resultat 
I balanserade vinstmedel inklusive årets resultat ingår intjänade vinstmedel i moderbolaget och dess 
dotterföretag. Tidigare avsättningar till reservfond, exklusive överförda överkursfonder, ingår i denna eget 
kapitalpost.  
 
Moderbolag 
Utdelning 
Efter balansdagen har styrelsen föreslagit följande utdelning. Utdelningen blir föremål för fastställelse på 
årsstämman den 1 mars 2006. 
 
Tkr 2005 2004 

0,00 kr per aktie (0,40 kr) - 200 
Redovisad utdelning per aktie i kr - 0,40 

 
Bundna fonder 
Reservfond 
Reservfonden består av tidigare avsatta medel av nettovinsten.  
Överkursfond 
När aktier emitteras till överkurs, det vill säga för aktierna ska betalas mer än aktiernas nominella belopp, ska ett 
belopp motsvarande det erhållna beloppet utöver det nominella värdet på aktierna, föras till överkursfonden. 
 
Fritt eget kapital 
Balanserade vinstmedel 
Utgörs av föregående års fria egna kapital efter tidigare avsättningar till reservfond och efter att  vinstutdelning 
lämnats. Utgör tillsammans med årets resultat summa fritt eget kapital, det vill säga det belopp som finns 
tillgängligt för utdelning till aktieägarna. 

Not 19 Räntebärande skulder 
Noten innehåller information om företagets avtalsmässiga villkor avseende räntebärande skulder. För mer 
information om företagets exponering för ränterisk och risk för valutakursförändringar hänvisas till not 24. 
 
Koncernen 

Tkr  2005 

Långfristiga skulder  
Lån från finansinstitut 5 136 
 5 136 

Kortfristiga skulder   
Lån från moderbolag 1 246 056 
Lån från koncernföretag 84 891 
Finansiella leasingskulder 1 136 
 1 332 083 

 
Villkor  
Säkerhet för banklånen är utställda med ett belopp av 9 582 tkr i företagets mark och byggnad.  
 
Finansiella leasingskulder 
Finansiella leasingskulder förfaller till betalning enligt nedan: 
Koncernen 
Tkr 

Minimi 

lease- 

 avgifter 

Ränta Kapital- 

belopp 

 2005 2005 2005 

Inom ett år 60 12 48 
Mellan ett och fem år 496 81 415 
 556 93 463 
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Not 20 Ersättningar till anställda 
Förmånsbestämda planer 
 

Koncernen 
Tkr 

2005 

Netto helt eller delvis fonderade förpliktelser 
Verkligt värde på förvaltningstillgångar 

2 222 
- 1 749 

Nuvärdet av ofonderade förpliktelser 4 957 
Nuvärdet av nettoförpliktelsen 5 430 
  
Oredovisade aktuariella vinster (+) och förluster (-) -543 
Netto redovisat avseende förmånsbestämda planer (se nedan) 4 887 
Nettoförpliktelse ersättningar till anställda 4 887 

 
Nettobeloppet redovisas i följande poster i balansräkningen: 
Avsättningar till pensioner 4 887 
Nettobelopp i balansräkningen 4 887 

 
Översikt förmånsbestämda planer 
Koncernen har två förmånsbestämda planer som tillhandahåller ersättningar till anställda när de går i pension. 
Båda dessa planer ger ersättningar som baseras på den nu utgående lönen 

Förändringar av den i balansräkningen redovisade ne ttoförpliktelsen för förmånsbestämda 
planer 
Koncernen 
Tkr 

2005 

Nettoförpliktelse för förmånsbestämda planer per den 1 januari 4 032 
Kostnad redovisad i resultaträkningen 407 
Effekter av förvärvade verksamheter 448 
Nettoförpliktelse för förmånsbestämda planer per den 31 December 4 887 

 
Kostnad redovisad i resultaträkningen 
Koncernen 
Tkr 

2005 

Kostnader avseende tjänstgöring innevarande period -208 
Räntekostnad på förpliktelsen -206 
Förväntad avkastning på förvaltningstillgångar 7 
Summa nettokostnad i resultaträkningen -407 

 
Kostnaden redovisas i följande rader i resultaträkningen: 
Koncernen 
Tkr 

2005 

Central- och fastighetsadministration -407 
 
Antaganden för förmånsbestämda förpliktelser 
De väsentligaste aktuariella antagandena per balansdagen  
Koncernen 
Tkr 

2005 

Diskonteringsränta per den 31 december 4,38 % 
Framtida löneökning 2,70 % 
Inkomstbasbelopp 2,00 % 
Framtida ökning av pensioner  2,00 % 
Årlig ökning av fribrev 2,00 % 
Avgångsintensitet 3,00 % 
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Moderbolagets pensionsförpliktelse  

Tkr 2005-12-31 2004-12-31 

FPG/PRI 3 744 3 107 

Härav kreditförsäkrat via FPG/PRI 3 744 3 107 
 

Avgiftsbestämda planer 
I Sverige har koncernen avgiftsbestämda pensionsplaner för tjänstemän som helt bekostas av företagen.  

Betalning till dessa planer sker löpande enligt reglerna i respektive plan. 

 
Tkr Koncernen  Moderbolaget 

 2005 2005 2004 

Kostnader för avgiftsbestämda planer1 1 389 1 389 1 264 
 
1) Häri ingår 76 tkr (72 tkr) avseende ITP-plan finansierad i Alecta.  
 
Ledande befattningshavares förmåner 
Ersättningar och övriga förmåner under året 

Tkr Grundlön 

styrelse- 

arvode 

Rörlig 

ersättning 

Övriga 

förmåner 

Pensions- 

kostnad 

Övrig  

ersättning 

Summa 

Styrelsens ordförande 100 - - - - 100 
Styrelseledamöter, 4 st totalt 200 - - - - 200 
Verkställande direktör 1 260 526 100 1 015 4 2 905 

Summa 1 560 526 100 1 015 4 3 205 

Not 21 Avsättningar 
Koncernen 

Tkr 2005-12-31 

Avsättningar som är långfristiga skulder  
Miljö 200 
Pensioner 2 712 
Särskild löneskatt, IAS-pensioner 163 
Hyresgaranti 750 
Övrigt 700 
Totalt 4 525 

 
Moderbolaget 

Tkr 2005-12-31 2004-12-31 

Pensioner 2 712 2 125 
Totalt 2 712 2 125 

 
Betalningar 

Tkr 2005-12-31 2004-12-31 

Koncernen   
Belopp varmed avsättningen förväntas betalas efter mer än tolv månader. 3 612  
   
Moderbolaget   
Belopp varmed avsättningen förväntas betalas efter mer än tolv månader. 2 712 2 125 

 
Miljö 
Avsättningen för miljö hänför sig till genomförd utredning vid inköp av fastighet 2004.  
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Pensioner 
Avser avsättning till sextioårspension. 
 
Särskild löneskatt 
Avser särskild löneskatt på pensioner som redovisas i enlighet med IAS 19. 
 
Hyresgaranti 
Avsättningen avser en förvärvad garanti i samband med försäljning av bolag.  
 
Övrigt 
Avsättningen avser en förvärvad garanti i samband med försäljning av bolag/fastighet. 

Not 22 Övriga skulder 
Koncernen 
Tkr 2005-12-31 

Övriga långfristiga skulder  
Skuld till kreditinstitut 5 136 

 5 136 

Övriga kortfristiga skulder  
Kortfristig del av långfristiga skulder 1 050 
Personalens källskatt 353 
Finansiell leasing 1 136 
Övrigt 172 
 2 711 

 
Moderbolaget 
Tkr 2005-12-31 2004-12-31 

Mervärdesskatt 895 1 159 
Personalens källskatt 293 197 

Redovisad skuld 31 december 1 188 1 356 

   

Not 23 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
 Koncernen Moderbolaget 

Tkr 2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 

Upplupna löner 518 518 482 
Upplupna semesterlöner 1 218 1 086 972 
Upplupna sociala avgifter 433 379 312 
Förskottsbetalda hyresinkomster 10 153 2 503 2 351 
Börsintroduktionskostnader 1 779 1 779 - 
Upplupen fastighetsskatt 274 - - 
Upplupna fastighetsförvärv och ombyggnad fastighet 2 703 - - 
Avgångsvederlag inklusive sociala avgifter 530 530 - 
Styrelsearvode inklusive sociala avgifter 398 398 - 
Övrigt  393 360 77 
 18 399 7 553 4 194 

Not 24 Finansiella risker  
Koncernen är genom sin verksamhet exponerad för olika slag av finansiella risker  

Med finansiella risker avses fluktuationer i företagets resultat och kassaflöde till följd av förändringar i 
valutakurser, räntenivåer, refinansierings och kreditrisker. All finansiell riskhantering sköts av Bilia AB:s 
finansfunktion, vilken därmed också svarar för Catenakoncernens finansiella riskhantering. 
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Likviditetsrisker 
Med likviditetsrisk (även kallat finansieringsrisk) avses risken att finansiering inte alls kan erhållas, eller endast 
till kraftigt ökade kostnader. Koncernen är, förutom ett mindre banklån i den danska verksamheten, finansierad 
via koncernkonto samt genom säljarreverser med Biliakoncernen. Koncernen är därmed inte direkt exponerad 
för någon egen finansieringsrisk. 

Ränterisker 
Ränterisk är risken att värdet på ett finansiellt instrument varierar på grund av förändringar i marknadsräntor. 
Ränterisk kan dels bestå av förändring i verkligt värde, prisrisk, dels förändringar i kassaflöde, kassaflödesrisk. 
En betydande faktor som påverkar ränterisken är räntebindningstiden. Långa räntebindningstider påverkar 
främst kassaflödesrisken medan kortare räntebindningstider påverkar prisrisken. Koncernen är, förutom 
ovannämnda banklån, finansierad dels till Bilias internränta för koncernkonto, vilken fluktuerar med Stibor 3 mån 
dels de säljarreverser, som har en till förfallodagen bestämd ränta på 2,73 % och 3,29 %.  

Kreditrisker i kundfordringar 
Risken att koncernens/företagets kunder inte uppfyller sina åtaganden, det vill säga att betalning ej erhålls för 
kundfordringar utgör en kundkreditrisk. Koncernens kunder kreditkontrolleras varvid information om kundernas 
finansiella ställning inhämtas från olika kreditupplysningsföretag. Den största delen av koncernens intäkter 
kommer från Biliakoncernen varför kreditrisken i kundfordringar bedöms som minimal. 

Valutarisker 
Koncernen bedriver, förutom i Sverige, även fastighetsverksamhet i Norge och Danmark. Bolagen har intäkter 
och kostnader i respektive lands valuta och är därmed utsatta för valutariskfluktuationer ur koncernens 
synvinkel. 

Valutariskfluktuationer återfinns också i omräkningen av utländska dotterföretags tillgångar och skulder till 
moderbolagets funktionella valuta så kallad omräkningsexponering. Ett annat område som är utsatt för 
valutarisker är betalningsflöden i lån och (finansiell exponering). 

I koncernens resultaträkning ingår valutakursdifferenser med 14 i finansnettot. Den valutakursvinst på 930, som 
uppkommit vid omräkning av säljarreversen i dansk valuta, har förts direkt mot eget kapital genom tillämpning av 
säkringsredovisning.  

Omräkningsexponering 
Utländska nettotillgångar i koncernen fördelar sig på följande valutor: 

Koncernen  
Valuta 2005  

 Belopp i TSEK % 

NOK 206 520 99,1 
DKR 1 911 0,9 

 208 431 100,0 
Biliakoncernen har som policy att inte skydda omräkningsexponeringar i utländsk valuta. 
 
Hyresintäkter och hyresutveckling 
Över tiden är det utbud och efterfrågan som styr hyresutvecklingen för kommersiella lokaler. Efterfrågan på 
Catenas kommersiella lokaler påverkas av konjunkturella faktorer, strukturella förändringar samt de aktuella 
orternas utveckling avseende befolkning och sysselsättning. Utbudet av lokaler på en geografiskt avgränsad 
marknad utgörs av den befintliga ytan samt eventuellt tillkommande nyproducerade ytor. I orter som har en 
minskande befolkning avtar på sikt efterfrågan på lokaler. Detta kan komma att medföra en ökande generell 
vakansgrad medrisk för att hyresnivåerna utvecklas svagt eller sjunker. Hyresnivån för uthyrda lokaler med 
längre avtalstider än tre år är normalt bundna till konsumentprisindex. I Catenas bestånd är cirka 99,9 procent av 
hyresvolymen föremål för årlig justering. I huvudsak förändras hyran i indexreglerade avtal med 100 procent av 
inflationen. Utifrån Catenas hyresavtal per 31 december 2005 ökar hyrorna med 97,9 procent av förändringen i 
konsumentprisindex.  

Miljörisker 
Fastighetsförvaltning och fastighetsexploatering medför miljöpåverkan. Catenas hyresgäster bedriver 
verksamhet som har miljöpåverkan och som är tillstånds- eller anmälningspliktig, såsom till exempel hantering 
av drivmedel, olja och kemikalier, samt driver bensinstationsverksamhet. Catena däremot bedriver inte någon 
egen verksamhet som har direkt negativ miljöpåverkan.  Enligt miljöbalken gäller att den som har bedrivit en 



Årsredovisning 2005-01-01 – 2005-12-31 

Catena AB org.nr. 556294-1715 

39 

verksamhet som har bidragit till en förorening är primärt ansvarig för efterbehandling och sanering. Om inte 
verksamhetsutövaren kan utföra eller bekosta efterbehandling och sanering är den som förvärvat fastigheten, 
och som vid förvärvet känt till, eller då bort ha upptäckt föroreningen, ansvarig. Under vissa förutsättningar kan 
således krav riktas mot Catena för efterbehandling eller sanering avseende förekomst eller misstanke om 
förorening i mark, vattenområden, eller grundvatten för att ställa fastigheten i sådant skick som följer av 
miljöbalken. Sådana krav kan påverka Catenas resultat och finansiella ställning negativt.  

Miljöarbetet inom Catena är långsiktigt och målinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av både 
fastighetsförvaltning och projektutveckling.  

Samtliga fastigheter har miljöinventerats varvid det konstaterats att vissa fastigheter har begränsade 
föroreningar. Det kan inte uteslutas att andra miljöföroreningar föreligger vilka skulle kunna föranleda kostnader 
och/eller ersättningsanspråk som har en påverkan på Catenas resultat och finansiella ställning. För närvarande 
finns emellertid inte någon kännedom om några väsentliga miljökrav som kan riktas mot Catena. 

Känslighetsanalys 
I nedanstående tabell framgår effekten på resultat före skatt på Catenas aktuella intjäningsförmåga per 31 
december 2005 vid fullt genomslag av en isolerad förändring av respektive variabel. 
 
 Förändring Resultateffekt 

före skatt, tkr

Hyresintäkter +/- 5 procent 9 000 
Uthyrningsgrad +/- 2 procentenheter 4 000 
Räntenivå för fastighetslån +/- 1 procentenhet 13 000 

Fastighetskostnader +/-5 procent 1 000 

 
Verkligt värde 
Beräkning av verkligt värde 
Följande sammanfattar de metoder och antaganden som främst använts för att fastställa verkligt värdet. 
 
Koncernen  
Förvaltningsfastigheter  
Se not 14. 
 
Räntebärande skulder 
Verkligt värde är baserad på diskonterade framtida kassaflöden på kapitalbelopp och ränta.  

Not 25 Operationell leasing 
Leasingavtal där företaget är leasetagare 
Icke uppsägningsbara leasingbetalningar uppgår till: 
 Koncernen  Moderbolaget 

Tkr 2005 2005 2004 

Inom ett år 3 118 3 118 6 389 
Mellan ett år och fem år 13 437 13 437  22 745 
Längre än fem år 54 138 54 138 63 571 
 70 693 70 693 92 705 

 
Catena AB har en option att förvärva fastigheten Trombonen 3 i Mölndals kommun, som ingår i ovanstående 
redovisade leasingavtal, från den nuvarande ägaren. Första möjligheten att förvärva fastigheten är den 30 april 
2007 och därefter har koncernen en möjlighet att förvärva fastigheten vart femte år till och med den 30 april 
2022. Efter denna tidpunkt förfaller koncernens option. Under året har övriga inhyrda fastigheters hyreskontrakt 
överlåtits/kommer att överlåtas till Biliakoncernen. Fastigheten uthyres på oförändrade villkor till bolag inom 
Biliakoncernen. 
 
 Koncernen  Moderbolaget 
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Tkr 2005 2005 2004 

Minimileaseavgifter 7 973 5 775 4 083 
Variabla avgifter 2 541 2 541 2 977 
Totala leasingkostnader 10 514 8 316 7 060 

    
Leasingintäkter avseende objekt som vidareuthyrts uppgår till 10 264 7 689 7 252 

 
Leasingavtal där företaget är leasegivare 
Koncernen hyr ut sina förvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. De framtida icke uppsägningsbara 
leasingbetalningarna är som följer: 
 
 Koncernen  Moderbolaget 

Tkr 2005 2005 2004 

Inom ett år 7 700 258 264 
Mellan ett år och fem år 17 900 1 032 - 
Längre än fem år 148 500 1 290 - 
 174 100 2 580 264 

 
I koncernens resultaträkning för år 2005 redovisas en hyresintäkt på 14 411 tkr. Denna avser en månad 
avseende förvärvade bolag samt 12 månader för moderbolaget. De flesta av ovanstående avtal är nytecknade 
under år 2005.  

Not 26 Investeringsåtaganden 
Koncernen 
Under 2005 har koncernen slutit ett avtal om att förvärva materiella anläggningstillgångar för 1 326 tkr.  
Under 2005 har moderbolaget slutit ett avtal om att förvärva materiella anläggningstillgångar för 183 tkr (0).  

Not 27 Ställda säkerheter, eventualförpliktelser och eventualtillgångar 
 Koncernen  Moderbolaget 

Tkr               2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 

Ställda säkerheter    
I form av ställda säkerheter för egna skulder och avsättningar    
    Fastighetsinteckningar 9 582 - - 
Summa ställda säkerheter 9 582 - - 
    

Eventualförpliktelser    
 Garantiåtaganden, FPG/PRI  75 75 62 
Summa eventualförpliktelser 75 75 62 
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Not 28 Närstående 
Närståenderelationer 
Moderbolaget har en närståenderelation med sina dotterföretag och sitt moderbolag. 

Sammanställning över närståendetransaktioner 
Koncernen 

Närståenderelation År 

Hyresintäkter & 

tjänster 

Skuld till  

närstående per  

31 december 

Fordran på 

närstående per  

31 december 

Biliakoncernen  2005 35 079 1 330 947 10 955 
 
Sammanställning över närståendetransaktioner 
Moderbolaget 

Närståenderelation År 

Hyresintäkter & 

tjänster 

Skuld till  

närstående per  

31 december 

Fordran på 

närstående per  

31 december 

 Biliakoncernen/egna dotterföretag 2005 21 115 1 468 720 386 909 
 Biliakoncernen/egna dotterföretag 2004 19 513 188 362 262 685 
 

Transaktioner med närstående är prissatta på marknadsmässiga villkor.  

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande ställnin g 
Förutom lön erhåller den ledande befattningshavaren icke-kontanta ersättningar från koncernen som betalar 
avgifter till en förmånsbestämd pensionsplan för denna person. I enlighet med planens villkor går den ledande 
befattningshavaren i pension vid 60 års ålder och har rätt till årliga utbetalningar motsvarande 70 % av lönen vid 
tidpunkten för pensioneringen fram till och med 65 års ålder.  

De sammanlagda ersättningarna ingår i ”personalkostnader” (se not 7): 

Koncern/Moderbolag 
Tkr 2005 2004 

Styrelseledamöter 300 - 
Ledande befattningshavare 2 905 2 585 

Not 29 Koncernföretag 
Moderbolaget 
Tkr 2005-12-31 2004-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvärden    
Vid årets början - - 
Inköp 1 649 648 - 
Utgående balans 31 december  1 646 648 - 

   
 
Specifikation av moderbolagets direkta innehav av a ndelar i dotterföretag 
   2005-12-31 2004-12-

31 

 

Dotterföretag / Organisationsnummer / Säte 

Antal 

andelar 

 

Andel i % i 

Redovisat 

värde 

Redovisat 

värde 

Bilia Europafastigheter AB, 556594-3160, Göteborg 1 500 000 100 1 355 486 -- 
Bilia Eiendom as, 923821015, Oslo 130 000 100 209 323 -- 
Bilia Ejendomme A/S 11730930, Köpenhamn 5 100 84 839  
Almedals Fastighetsförvaltnings AB, 915846-2183 kom.andel  0 0 
   1 649 648 0 
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Bolagsförteckning 

Nedanstående bolag är dotterföretag till Bilia Europafastigheter AB 
Firma Org nr Säte Under namnändring till  
Bilia i Göteborg AB 556028-7137 Göteborg Catena i Göteborg AB 

 -Almedals Fastighetsförvaltning KB 916846-2183 Göteborg - 

Fastighets AB Doteröd 556037-7854 Göteborg Catena i Kungälv AB 

Bilia i Skaraborg AB 556042-9556 Göteborg Catena i Skövde AB 

 -Bilvex i Skara AB 
 -Vedeby Bil AB  

556031-7066 
556088-6623           

Göteborg 
Göteborg 

Catena i Skara AB 
Catena i Sisjön AB 

Bilia Deltavägen AB 556639-6700 Göteborg Catena Deltavägen AB 

Bilia Fastigheter i Skåne AB 556040-2942 Göteborg Catena i Malmö AB 

Rattia AB 556052-8365 Göteborg Catena i Trelleborg AB 

Volvex AB 556048-4726 Göteborg Catena i Blekinge AB 

Bilia Fastigheter i Stockholm AB 556058-6603 Göteborg Catena i Stockholm AB 

Frösunda Motor AB 556112-7571 Göteborg Catena i Solna AB 

Ernst Nilson AB 556021-5211 Göteborg Catena i Haninge AB 

Fast AB Nattskiftet 556032-6323 Göteborg Catena i Huddinge AB 

Bil AB Nils Arfwidson 556031-1705 Göteborg Catena i Södertälje AB 

Bilia i Södermanland AB 556040-0243 Göteborg Catena i Eskilstuna AB 

 -AB Strängnäs Bilkompani 556059-4193 Göteborg Catena i Strängnäs AB 

Not 30 Obeskattade reserver 
Moderbolaget 
Tkr 2005-12-31 2004-12-31 

Ackumulerade avskrivningar utöver plan :   
Byggnader   
Ingående balans 1 januari  117 103 
Årets avskrivningar utöver plan 8 14 
Utgående balans 31 december  125 117 

   
Inventarier och installationer   
Ingående balans 1 januari  - - 
Årets avskrivningar utöver plan 22 - 
Utgående balans 31 december  22 - 

   
Summa obeskattade reserver 147 117 

Not 31 Kassaflödesanalys 
Likvida medel - koncernen 
Tkr 2005-12-31 
  

Kassa och bank  6 
Summa enligt balansräkningen 6 
Summa enligt kassaflödesanalysen 6 
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Likvida medel - moderbolaget 
Tkr 2005-12-31 2004-12-31 
   
Kassa och bank  6 3 
Summa enligt balansräkningen 6 3 
Summa enligt kassaflödesanalysen 6 3 

 
Betalda räntor och erhållen utdelning 
 Koncernen  Moderbolaget 

Tkr 2005 2005 2004 

Erhållen ränta 713 438 3 485 
Erlagd ränta -6 828 -6 648 -11 
 -6 115 -6 210 3 474 

 
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 

 Koncernen  Moderbolaget 

Tkr 2005 2005 2004 

Avskrivningar 606 243 200 
Realisationsresultat vid försäljning av materiella anläggningstillgångar - - 26 
Avsättningar till pensioner 765 637 596 
Övriga avsättningar 1 600 587 517 
 2 971 1 467 1 339 

 
Transaktioner som inte medför betalningar 

 Koncernen  Moderbolaget 

Tkr 2005 2005 2004 

Förvärv av tillgång genom att en till tillgången direkt relaterad skuld 
har övertagits, alternativt att säljarrevers har utfärdats 

 

1 649 648 
 

- 
 

- 
 

   
 
Förvärv av dotterföretag och andra affärsenheter - koncernen 

Tkr 2005 

Förvärvade tillgångar och skulder  
Materiella anläggningstillgångar 2 023 129 
Finansiella anläggningstillgångar 13 810 
Rörelsefordringar 21 473 
Summa tillgångar 2 058 412 

  
Långfristiga avsättningar 134 194 
Långfristiga räntebärande skulder 5 143 
Kortfristiga rörelseskulder 269 427 
Summa avsättningar och skulder 408 764 

  
Köpeskilling: 1 649 648 
Avgår: Säljarreverser  -1 649 648 
Utbetald köpeskilling - 

  

Not 32 Händelser efter balansdagen 
Bolaget kommer att lämna in ansökan om notering på Stockholmsbörsens O-lista den 1 mars 2006. I samband 
med börsnoteringen kommer extern bankfinansiering att ersätta de säljarreverser som bolaget har från Bilia. 
Avtal har tecknats med två banker för ovannämnda finansiering under februari 2006. För att möta de ökade 
kraven som börsföretag, sker en personell förstärkning med fyra personer varav en ekonomichef. Styrelsen har 
också antagit policies för bland annat informationsgivning samt finansiering. 
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