Delarsrapport januari - mars 2023

Attraktiva mojligheter framat,
oroliga tider till trots

e Hyresintakterna dkade med 18 procent till 446 Mkr (377).
e Driftsoverskottet 6kade med 22 procent till 359 Mkr (295).
e Forvaltningsresultatet 6kade med 22 procent till 278 Mkr (227).

- Vardeforandringar pé fastigheter uppgick ~ Véasentliga héndelser under perioden

till -710 Mkr (757). — Catenas finanspolicy har uppdaterats.

- Periodens resultat minskade till Vasentliga handelser efter periodens slut
-444 Mkr (909) motsvarande ett — Catena ska uppfdra en ny logistikanlaggning
resultat per aktie om -8,90 kr (22,04). i Jonkoping.

- Langsiktigt substansvarde EPRA NRV
per aktie okade till 362,73 kr (347,74).

- 31 procent av uthyrningsbar yta ar miljo-
certifierad vilket motsvarar 694 tkvm.
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Catena i korthet

Catena utvecklar och forvaltar langsiktigt effektiva logistikanlaggningar
som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien. Genom samarbete och
pa ett hallbart satt lankar vi Skandinaviens godsfloden.

— 1 28 fastigheter | I
2 240tkvm uthyrbaryta | I I 97,5 % ekonomisk uthyrningsgrad
= 27 939 Mkr fastighetsvarde | I | I I | | | | 35,1 % belaningsgrad

I ' | 5,4 ar genomsnittlig kontraktstid
|

|
{O} Fokuserad

| affirsmodell
Med en inriktning pa strategiskt
placerade logistikfastigheter
har Catena etablerat vardefull
specialistkompetens och erfa-
renhet — tillsammans med ett
langsiktigt agarskap sakerstal-
ler det Catenas starka stallning
pa marknaden och ger bolagets
kunder en proaktiv partner som
tar ansvar dver tid.

Visionvard attinvesterai

Sedan Catena valde inriktning mot logistikfastigheter 2013 har visionen
varit tydlig — Catena lankar Skandinaviens godsfloden. Fem foretags-
specifika faktorer bidrar till att skapa varde och visar vagen framat.

& Marknadsledande
markbank

Historiskt har Catena fram-
gangsrikt férvarvat ramark

med goda, framtida méjlig-
heter for etablering. Det gor

att vi idag har en stor markbank
i strategiska logistiklagen.

A~ Langsiktiga

I||||||| kundrelationer

Ett starkt kassaflode sdkerstalls
genom langa relationer med en
stor bredd av kunder dar flera av
dem tillhor marknadens storsta
aktorer och manga har sam-
hallsbarande funktioner. Det
utgoren trygg och stabil grund
for Catena.

@ Fokus pa hallbarhet
ger dkad attraktivitet
Férmagan att erbjuda smarta
ytor och optimera floden med
minimal paverkan &r avgérande
i en omstallning dar klimat-
forandringar bidrar till 6kad
sarbarhet och staller krav pa en
fungerande handel. Cirkulara
affarsmodeller skapar helt nya
logistiska behov.

EE I Hallbar och effektiv
projektutveckling

Utveckling och foradling skapar
forutsattningar for vardetillvaxt
i befintligt bestand eller genom
nybyggnadsprojekt. Med ett
fokus pa hallbara och effektiva
logistikfastigheter i anslutning
till viktiga logistiska nav kom-
mer skalfordelar.
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Attraktiva mojligheter framat, oroliga tider till trots

Catenas hyresintakter for perioden steg 18 procent till 446 Mkr och forvaltningsresultatet
uppgick till 278 Mkr vilket ar en 6kning med 22 procent i jamforelse med forra aret. | en
orolig tid dar manga bolag tvingas ta ett steg tillbaka, tar Catena kliv framat. Med unika
tillvaxtmojligheter och en robust finansiell profil kan bolaget agera pa de mojligheter som
presenterar sig och fortsatta utveckla verksamheten.

En turbulent omvirld

Nu &r det 6ver ett ar sedan krigsutbrottet i Ukraina och vi kan
se langtgaende effekter i det globala finansiella systemet.
Réntehojningar fran centralbanker brukar synliggdra brister
vilket blev tydligt under arets forsta kvartal bland de regionala
storbankerna i USA. Kort darefter kunde vi konstatera en
global spridning som till slut dven paverkade Credit Suisse,
en systemkritisk storbank i Europa. Effekterna av bankernas
situation ar att likviditet stryps ytterligare och fastighets-
bolagens mojligheter till belaning begransas. Tillsammans
med hdgre avkastningskrav resulterar det i nedskrivningar av
fastighetsvardena och det faktiska kassaflodet ett bolag ge-
nererar hamnar alltmer i fokus — det kommer skilja agnarna
fran vetet. Med en lag belaningsgrad, icke-kritiska lanevoly-
mer och starka kassafléden star Catena robust. Att vi dessut-
om ar verksamma inom logistik, ett attraktivt segment med
strukturell tillvaxt, ar ocksa en fordel. Sammantaget bidrar
dessa goda forutsattningar till att vi kan fortsatta gora kloka,
framatriktade val och ta tillvara de méjligheter som uppstar.

Haller vad vi lovar

Under sista kvartalet 2022 genomfdrde vi en riktad emission
om 1,6 Mdkr i syfte att kunna vidareutveckla var verksamhet
inom tre omraden; forvarv, projekt och energi. Jag ar glad att
vi kan rapportera ett flertal spannande initiativ i linje med det
[6ftet. Pa forvarvsfronten har vi tilltratt tva kyl- och frysfastig-
heter med ICA Fastigheter som hyresgast. Anlaggningarna ar
nybyggda, ligger pa utmarkta logistiklagen och har en stark
hyresgéast i ICA. | takt med att aret fortléper ser vi en potential
i att fler kvalitativa fastigheter kan komma ut pa markna-

den till attraktiv vardering. Vad galler projekt marks en stor

efterfragan pa nya etableringar. Efter kvartalet utannonse-
rade vi ett projekt med Nowaste Logistics som kommer att
etablera sig pa var nyforvarvade mark i Jonkoping. Att bidra
till deras etablering pa en ny geografiskt marknad ligger
helt i linje med var affar att vixa med vara hyresgaster. Vi har
aven flera intressanta projekt pa gang inom energiomradet.
Bland annat ar vi i startgroparna med storre installationer av
solcellsanlaggningar och batterildsningar. Vara stora takytor
mojliggor stora solcellsinstallationer som tillsammans

med energilagring i batterier kan komma att bli en viktig
intaktskalla for oss framatriktat. Att vi dessutom kan st6dja
samhallets energisystem med fornyelsebar energi gor inves-
teringen an mer logisk.

Framat inom biodiversitet

Pa Catena ar vi glada att fragor om biodiversitet hamnar allt
hogre upp pa agendan bland vara intressenter. Vi méter en
storre nyfikenhet och stort intresse for mojliga losningar.
Med en betydande markareal har vi ett sarskilt ansvar att
hushalla med marken och bidra med atgérder for biodiversi-
tet pa vara fastigheter. For att folja upp och effektivt driva vart
arbete mot vart mal att vara nettopositiva gallande biodiver-
sitet 2030 har vi under kvartalet introducerat ett verktyg for
implementering och utvardering av insatser for biodiversitet,
ett verktyg som jag ar mycket stolt 6ver. Genom en systema-
tisk process som bygger pa nyckeltalet "grénytefaktor”, som
redan anvands av exempelvis Stockholm Stad, kan vi mata
vart arbete och sékerstélla att vi allokerar resurser effektivt
for att na malet. Genom att félja upp pa det har nyckeltalet
och visa resultatet av vart langsiktiga arbete tar vi taten i en
hallbar utveckling av framtidens logistikanlaggningar.

Catenakulturen prisas

Vi brukar namna ”"Catena-kulturen” som en viktig orsak till
vara framgangar. Det 4r vara medarbetare som ar anledning-
en till att vi snabbt och effektivt kan na unika affarer, utveckla
var verksamhet och bibehalla var ledande position. Darfor ar
jag mycket glad att Catena nyligen tog plats pa listan Sveri-
ges Basta Arbetsplatser och annu gladare att resultatet byg-
ger pa medarbetarnas egna upplevelser av sin arbetsplats.
Det ar vart resultat i varldens storsta arliga medarbetar-
undersokning (som genomfors av Great Place to Work) som
ligger till grund for utmérkelsen — ett fint kvitto pa att vara
medarbetare trivs, utvecklas och kanner ett engagemang for
sitt arbete. Med offensiva mal framat &r det avgérande for ett
vaxande bolag som Catena.

Helsingborg i april 2023
Jorgen Eriksson, VD
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Intakter och resultat

Hyresintdkter S—

Hyresintakterna under perioden 6kade med 18 procent till Under 2022 forvarvade Catena fastigheten
Logistiken 3,en modern kyl- och frysanldgg-

ning med Martin & Servera som hyresgast.

446 Mkr (377) vilket motsvarar 814 kr/kvm (698) korrigerat
for engangseffekter. | jamforbart bestand 6kade hyresintak-
terna 11,5 procent mot féregaende ar. Resterande intaktsok-
ning avser fardigstallda projekt samt effekten av transaktioner.

Sedan februari 2022 har kriget i Ukraina haft en betydande
paverkan pa marknadsléget vilket tillsammans med efter-
effekterna av Covid-19 pandemin bidragit till h6gre marknads-
rantor och inflation. Catena har per idag ingen verksamhet
eller affarskoppling till Ryssland eller Ukraina varfor den
affirsmassiga exponeringen ar lag.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna dkade till -87 Mkr (-82), vilket mot-

svarar 159 kr/kvm (153). Hogre elpriser och driftkostnader &ar

huvudanledningen till den hogre kostnaden per kvm. En stor

del av kostnadsokningen vidarefaktureras till kund.
Fastighetsportfoljen har under perioden 6kat med totalt

55 296 kvm i uthyrningsbar yta pa grund av forvarv.

Finansnetto
De finansiella kostnaderna exklusive kostnader for leasing-
skuld uppgic_l_< till -78 Mkr (-58) unde_r_ perioden. Rént_t_—:'kost- Ckerel O Rullence 12 mén
naderna har dkat mot bakgrund av hogre marknadsrantor. |
perioden har ranta i projekten aktiverats och haft en positiv Hyresintakter Driftsdverskott
effekt med drygt 5 Mkr. Samtidigt uppgick de finansiella MKkr MKkr Mkr Mkr
intakterna till 10 Mkr (3). De bestar till storsta delen av ranta 500 2500 400 1600
pa placeringar. 400 2000 _— 1200
300 1500
200 800
200 1000
100 500 e 4ee
0 0 o o)
Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4 Q1 Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4 Q1
-21-21-21-22-22-22-22-23 -21-21-21-22-22-22-22-23

Aktuell intjaningsférmaga Nyckeltal Definitioner Information

Forvaltningsresultat
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R?SUltaF . . ) Hyresintakter regioner
Forvaltningsresultatet for aret ckade med 51 Mkr till T —— 2022. ian-mar Rullande 12 man 2022, ian—dec
278 Mkr jamfart med foregaende ar, vilket ar en 6kning L - /) - - ') -
d 22 t Varav vidare- Varav vidare- Varav vidare- Varav vidare-
me ; procent. _ _ P @ ) Mkr Intiikt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat*
De frémsta antedningarna tilldet forbtrade forvaltnings- gty 176 w e 2 ea 0 e I
resultatet ar forvary, fardigstallda projekt och hyresokningar. .
. L g e . Helsingborg 86 6 70 5 306 21 290 20
Periodens resultat uppgick till -444 Mkr, till f6ljd av negati- Malmd .
va orealiserade vardeférandringar. De orealiserade vardefor- fi mo - LE ’ 13 324 29 310 29
andringarna pa fastigheter uppgick till -710 Mkr (757). Hogre Goteborg 72 4 56 3 258 15 242 4
avkastningskrav ar huvudanledningen bakom de negativa J6nkdping 22 1 29 3 84 6 91 8
orealiserade vardeforandringarna. Vardeférandringen pa Totalt 446 38 377 36 1613 151 1544 149
derivat uppgick till -83 Mkr (162). Sjunkande langa mark- * Vidarefakturerade kostnader.
nadsrantor har paverkat vardet pa derivatportféljen negativt.
De Qrealisereade vardeforandringarna dr av redovisnings- Driftséverskott regioner
karaktar och paverkar inte kassaflddet. o) 2022 Rullande 2022
Mkr jan-mar jan-mar 12man jan-dec
Stockholm 143 119 527 503
Helsingborg 66 54 236 225
Malmo 70 55 234 219
Goteborg 62 46 220 204
Jonkdping 18 21 66 69
Totalt 359 295 1283 1220

Kvartalsodversikt

2023 2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021
Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2

Hyresintakter, Mkr 446 395 390 383 377 360 354 344
Driftséverskott, Mkr 359 309 306 310 295 274 283 279
Overskottsgrad, % 80,5 78,3 78,5 80,9 78,4 76,1 80,1 81,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,5 97,2 96,5 96,2 95,2 94,7 95,9 94,9
Forvaltningsresultat, Mkr 278 230 249 247 227 213 212 211
Periodens resultat, Mkr -444 -139 273 951 909 1077 513 346
Avkastning pa eget kapital, % -2,7 -0,9 1,8 7,0 7.8 10,1 5,2 3,6
Soliditet, % 52,7 53,5 50,7 50,0 45,1 43,6 42,3 41,5
Borskurs vid periodens slut, kr 384,00 388,60 331,00 371,20 569,00 564,00 474,00 458,20
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 5,17 3,84 6,18 5,47 4,70 5,08 5,09 5,16
Resultat per aktie, kr -8,90 -2,93 6,32 21,04 22,04 26,13 12,42 8,40
Langsiktigt substansvarde EPRA NRV per aktie, kr 362,73 371,39 375,58 372,15 347,74 323,74 292,75 278,40
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Kunder och fastighetsbestand

Léptider fér hyreskontrakt | Danmark dar kontrakten uppgar till 16 st och ett kontrakts-

Antal Kontrakterad  Kontrakterad varde om 168 Mkr |nnehall'(.ar de fl.esta kontrakt olika former Genomshnittlig kontraktstid Uthyrningsgrad
Forfalloar kontrakt &rshyra, Mkr arshyra,%  avtak-och golvklausuler lankat till KPI. Ar %
2023 87 102 5.6 ) M_erparten av Catenas kontral_<t utgors av avtal som bygger 8 100
2024 136 189 10,5 pa trlpple-ne"t elle_r dubbel-net, vilket |npebar att kostnader . 98 97,5
sasom uppvarmning, el, vatten och fastighetsskatt betalas av 5.4
2025 55 203 11,3 h . 96
yresgasten.
2026 61 314 17,5 4 -
2027 28 169 94 Kunder 2
2028 22 112 6,2 3 it 3 e
: Pa balansdagen kom Catenas hyresintakter fran totalt 285
2029+ 6 10 s & 2 0 90
9 3 7 39,5 kunder_ford_t_alade pa452 kontrakt. i 18 -19 20 -21 -22 QI 38 19 20 21 22 QI
Totalt 452 1799 100 De tio storsta hyresgdsterna stod for 45 procent av -23 -23
intakterna och fordelade sig dver totalt 72 kontrakt med en
Strategi . . . genomsnittlig kontralliktstld om 5’? ar. L Hyresgdster per segment, 10 storsta hyresgésterna,
Catena stravar efter att skapa langa kundrelationer med Bland Catenas storsta hyresgéster finns statligt dgda kontraktsvirde kontraktsvirde
lonsamma och kreditstarka hyresgéaster. PostNord och delvis statligt &gda DHL som tillsammans star
Strategin innefattar ocksa en vilja om att inga langa for 17 procent av totala kontraktsvardet. Dessa tva aktorer
kontrakt vars forfallostruktur som férdelar sig jamnt dver har 35 enskilda kontrakt kopplade till 31 fastigheter vilket ger \\\
tid. Pa sa satt sjunker risken fér materiella forandringar i en diversifierad hyresstruktur sett till den enskilda hyres- \
vakansgraden. gasten. Vakansrisken bedoms som liten da alternativen for -
Kunderna fordelar sig 6ver flera sektorer och utgér bade att ersatta den storre logistikinfrastruktur vi kan erbjuda ar ‘
renodlade logistikforetag, grossister och detaljhandelsfére- begransad. \\
tag. Den stdrsta andelen bestar av starka och valkénda tredje- \\
partslogistikforetag samt foretag inom mat och dryck. Det Fastigheter
hjalper till att skapa en stabil hyresintakt dver tid. Catena utvecklar och dger fastigheter med ett langsiktigt W Logistik och transport, 40% W DHL, 11%
perspektiv. Strategin utgar dels ifran att fastigheterna ska B Dagligvaror, 24% B ICA 8%
Hyreskontrakt vara placerade pa attraktiva positioner som forsorjer befolk- B Sallankopsvaror, 16% B Martin & Servera, 6%
Catenas kontrakt innehaller vanligtvis indexklausuler som ningstata regioner idag och i framtiden, dels att fastigheterna : gJUk"ari’ 4% i o : EOStTorg 6%
reglerar hyresnivan i linje med KPI. | Sverige, dar kontrak- uppréatthaller en hig kvalitet kopplat till funktionalitet och - In):jgugs?r? 31,;:6 ning, 3% - Ngevza’s?e(;_ogistics 3%
ten uppgar till 436 st och ett kontraktsvarde om 1631 Mkr hallbarhet samt kundernas valmaende. Detta férhallnings- B Paketering, 2% B DKI Logistics, 3%
innehaller majoriteten av alla kontrakt indexklausuler som satt 6kar chansen att attrahera och behalla kunder Gver tid. B Statlig, 2% M Dagab, 2%
reglerar hyresnivan med motsvarande 100 procent av KPI. B Ovrigt, 6% B Intervare, 2%

Menigo Foodservice, 2%
Ovriga, 54%
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Vérdering Kanslighetsanalys
Catena genomfor varje kvartal en intern vardering av samtliga Forandr i e e e e e
forvaltningsfastigheter som ligger till grund for de verkliga i%- Paverkan Belnings- ’
varden som finns upptagna i balansrékningen. enheter vérde, Mkr grad, % Mkr
Under perioden har cirka 49 procent av fastighetsbestan- Avkastningskrav +0,5 -2233 38,3 2800
det varderats externt. De externvarderingar som Catena tar in -0,5 2657 32,0 5100
for att sakerstalla de interna varderingarna visar en hojning Antagen arlig hyresutveckling 40,5 1046 33,9
under forsta kvartalet om 10-35 baspunkter av marknadens 05 101 36,5 1400

direktavkastningskrav. Orealiserade vardeférandringar pa
Catenas fastigheter har framst uppstatt som en effekt av 700
hogre direktavkastningskrav i viss man motverkat av omfor-

handlade hyreskontrakt samt val genomfdrda projekt och 0

uppgick till -710 Mkr. Detta motsvarar 2,5 procent av totala 700

portféljvardet fore justering. Catenas fastigheter har per Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4 Q1
balansdagen varderats till ett vagt genomsnittligt direktav- |2l 2 e
kastningskrav om 5,6 procent. De parametrar som vasent- Forvary

ligt paverkar vérdet pa en fastighet ar hyresutveckling och M Investeringar
forandring av direktavkastningskravet. B Avyttringar

Fastigheter per region Hyresvarde per region Fastighetsvarde per region

Antal Uthyrbar Verkligt Hyresvarde, Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter yta, tkvm varde, Mkr Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr grad, %
Stockholm 47 840 10850 726 96 699 81
Helsingborg 26 501 5033 354 98 346 76
Malmog 2 24 386 5677 365 98 359 77
Goteborg 21 366 4815 306 98 301 87
Jonkoping 10 147 1564 95 99 94 82 ‘ ‘
Totalt 128 2240 27 939 1846 98 1799 81
" Inkluderar fastigheterna norr om Stockholm. o o
2 Inkluderar fastigheternai Danmark. u StOCk.hOlm’ 39% u StOCk.hOlm’ 39%
B Malmo, 20% B Malmo,20%
B Helsingborg, 19% B Helsingborg, 18%
W Goteborg, 17% W Goteborg, 17%
Jonkoping, 5% Jonkoping, 6%
Totalt: 1 846 Mkr Totalt: 27 939 Mkr
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Transaktioner

. o . Fastighetsforvarv
Catena har under perioden férvarvat fyra fastigheter, varav

. . .. Fastighets- Hyresintakt/
en mar!(fasthhet, t_!“ ett.sammanlagt varde om 1064 Mkr. Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
En f_as_tlghet arbelagen i I-.I.orsenos,fDapmark m.ed PKI b3 Egeskovvej 24 2023-01-23 Malmo Horsens, DK 31900 492 21
LOgIStICS. A/S som hyresgast. Tva astlgheter“tllltrjclddes ran Arendal13:3 2023-02-01 Géteborg Géteborg 17307 300 19
ICA Fastigheter med densamma som hyresgast via en sale .

. . .. . Viby 19:106 2023-02-01 Stockholm Upplands-Bro 7335 200 11
and leaseback-transaktion. Dessa ar beldgna i Stockholm St ) kb kb .
och Goteborg. Markfastigheten ligger i Jonkoping och forvar- 'gamo1:49 2023-0313 onkoping onkoping mar e 0
vades fran Nivika Fastigheter med fardig detaljplan. Totalt 56542 1064 o1
Investetjlngar. . . o Fastighetsforsaljningar
Investeringar i ny-, om- och tillbyggnader i befintliga fast- Fastighets-
!ghe'ter har gjorts med 393 ler' Den storsta lonvesterlngen Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Resultat, Mkr
i lfeflntllga fashg_heter under aret har skett_ pa Hylt_gna 1_.98 i Kallbacksryd 1:408 2023-03-01 Géteborg Boras 1247 9 .
dér Catena uppfor en 86 600 kvm stor logistikanldggning for
.. . L . o Totalt 1247 9 1
hyresgasten Elgiganten. Storre investeringar har ocksa skett
pa Logisitikposition Landvetter utanfér Goteborg dér Catena
uppfor en ny kyl- och frysanléggning till hyresgasten Menigo Fastighetsbestand
Fgodseir(vu:e OCh[I M_alplw(o pla Soc_kret_zltl crilar Cat_t_ana Uﬁpfqu en Q12023 Q12022
! 70.(.) vm stor __oglstl antaggning t . yresgoasten exia. Mkr Verkligtvdrde Antalfastigheter Verkligtvirde Antalfastigheter
Storre hyresgastanpassningar har gjorts pa bland annat ; s s R
. . oo Fastighetsbestand vid arets ingang 27219 125 23400 126
fastigheten Adaptern 1i Norrkdping. o
Forvarv' 1017 4 482 3
Nybyggnation 2 221 163
Investering i befintliga fastigheter, ny yta 2 59 1
Investering i befintliga fastigheter,annat? 80 25
Hyresgastanpassningar? 33 60
Forsaljningar -9 -1 -
Omrakningsdifferenser 29 17
Orealiserade vardeforandringar -710 757
Fastighetsbestand vid periodens utgang 27939 128 24905 129
Totalainvesteringar 1410 731
Investeringar via forvarv av aktier -1017 -121
Investeringar enligt kassaflodesanalys 393 610

'Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.
2Varav aktiverad ranta 5 Mkr (1).
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Fastighetsutveckling

Catena har en ambition att vaxa genom investeringar i ut-
vecklingsprojekt. Det innefattar bade investeringar i tillbygg- COOp vaxer tillsammans med Catena i Enkopmg
nad och foradling av befintliga fastigheter samt nyproduktion
och utveckling av bolagets markbank. Genom att forvalta det
nuvarande bestandet val och utveckla nya moderna logistik-
fastigheter genererar Catena ett starkt varde for alla sina
intressenter.

Mark

Catena identifierar och férvarvar ramark i tidigt skede och
arbetar nara samtliga intressenter for att fa en detaljplan pa
plats for att kunna etablera logistikanldggningar. Detta arbe-
te har pagattien langre tid och lett till att bolaget idag har en
omfattande markbank om cirka 4,7 miljoner kvm pa attraktiva
logistiklagen.

Andel detaljplanerad yta, markbank

W Detaljplanerad yta, 18%
B Pagaende detalj-
planeprocess, 49%
Ej paborjad, 33%

@ Enkopings kommun ﬁ 5800 kvm \/ Inflyttning Q12024 @ BREEAM InUse

T | Enképing genomfér Catena en tillbyggnation pa fastigheten Stenvreten 8:33. Logistikanlaggningen
1 6 Mdkr 1 ,7 mllloner kvm hyrs idag av Coop Logistik som aven kommer att hyra de tillkommande ytorna som innefattar ett

Potentiellinvesteringsvolym  Uppskattad uthyrningsbar yta toppmodernt fryslager. Hela anlaggningen certifieras samtidigt enligt BREEAM InUse.
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Nyproduktion
Okad efterfrdgan p& moderna och hallbara logistikfastighe-
ter bidrar till en kraftig obalans mellan efterfragan och utbud
av attraktiv mark, i synnerhet eftersom planprocesser ofta
ar forknippade med langa ledtider. Det har fenomenet satter
fart pa markpriser och synliggor véardet av Catenas mark-
reserv samt ger bolaget en unik konkurrensférdel. Historiskt
har vi befunnit oss pa en marginal 6ver marknadens avkast-
ningskrav pa uppemot 2-3 procentenheter i samband med
nyproduktion.

| normalfallet startar vi nya projekt forst nar vi har tecknat
hyreskontrakt med kund for att sdakerstélla en god séakerhets-
marginal.

Utveckling av befintligt bestand

Catena arbetar kontinuerligt for att effektivisera och utveckla
befintligt bestand. Genom lokal narvaro och tack vare en
egen forvaltningsorganisation skapar vi nara relationer med
vara hyresgaster och optimala férutsattningar for standiga
forbattringar i fastigheterna over tid. Catena har ett evighets-
perspektiv med sitt agande och utforskar kontinuerligt nya
satt att hoja standard och effektivitet. Pa sa satt kan vi minska
driftkostnader och klimatavtryck vilket forbattrar fastigheterna
dver tid och gér dem mer attraktiva for bade befintliga och
nya hyresgaster.

Logistikfastigheter uppférs oftast pa stérre markomraden
dar mojlighet till expansion finns. | takt med vaxande gods-
floden drivet av bland annat tillvaxten inom e-handeln behdver
vara hyresgéster ofta mojlighet att bygga ut en befintlig
fastighet for att kunna hantera stérre volymer. Genom att vi
kan erbjuda detta starks kunderbjudandet och tillvaxtmaojlig-
heterna, bade fér Catena och vara hyresgéster.

Storre pagaende projekt’
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Uthyr- Bedomt Uppskattad Upparbetat Uthyrnings-
ningsbar  driftséver- investering, perQ12023, grad pa
Kund Fastighet Kommun yta, kvm skott, Mkr Mkr Mkr balansdag, % Klart?
ICA Planeraren 2 Borlange 3570 5 90 49 100 Q22023
SGD Statorn 31 Norrkdping 8400 6 115 67 100 Q32023
Lekia Sockret 4 Malmo 18700 13 208 123 62 Q12024
MM-Sport Dansered 1:66 Harryda 8690 6 105 25 100 Q22024
Menigo Dansered 1:66 Harryda 42300 38 607 221 100 Q32024
Hus C Dansered 1:66 Harryda 33120 24 344 102 0 *
Elgiganten Hyltena1:98 Jonkdping 86 600 45 813 249 100 Q22024
Carepa NorraVaralév31:11  Angelholm 6900 5 83 33 100 Q32024
Coop Stenvreten 8:33 Enkoping 5800 8 124 5 100 Q12024
Totalt pagaende stérre projekt 214080 150 2489 874
' Mindre hyresgastanpassningar och projekt tillkommer utover de storre projekt som redovisas i tabellen.
2 Ett projekt anses av Catena som fardigstallt nar vi erhaller slutbevis och/eller nédr hyresgast erldgger forsta hyresbetalning.
* Pausat for vidare dialog med Trafikverket.
Storre mojliga projekt
Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
Agda/delagda (i urval)
Stockholm Syd Nykvarn/Sddertalje 450000 100 Omgaende
Logistikposition Sunnana Burlov 120 000 100 Omgaende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgaende
Kopingegarden Helsingborg 46 000 100 Omgaende
Mappen Linkdping 40000 100 Omgaende
Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgaende
Logistikposition SGderasen Bjuv 566 000 100 Q12024
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q12024
E-City Engelholm Angelholm 490000 100 Q42024
Logistikposition Jarna Sddertélje 1000000 50 Q22027
Option
Logistikposition Ramldsa Helsingborg 154 000 Q22023
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 Q12027
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Catenas hallbarhetsarbete

Mal och strategi

Hallbarhet ar en strategisk horisont som Catena verkar uti-
fran. Catena foljer utvecklingen av EU-taxonomin och rappor- ~ Nettonollvaxthusgasutslapp 2030
terar pa foreslagna parametrar. Catena har skrivit under FN:s
Global Compact och bolagets klimatmal fér Scope 1 och 2 ar
godkanda av SBTi (Science Based Target), vidare ar Catenas -Scope 3,ton CO,e (location based) 8281 32659 19590
samtliga mal inom hallbarhet linjerade mot 2025 och 2030.

| kvartalsrapporten beskrivs en kortfattad version av hur

vi arbetar mot vara overgripande hallbarhetsmal. Fér en 100 procentav koncernens uthyrningsbarayta skavaramiljocertifierad 2030 31 25 15
helhetsbild av vart hallbarhetsarbete, l&s garna var hallbar-
hetsrapport som publiceras arligen.

Hallbarhetsmal Q12023 2022 2021 Trend

-Scope1-2,ton CO,e (location based) 875 2814 2632

Hela bestandetskavara nettopositivt gallande biodiversitettill2030, gronytefaktor * - 0,39 0,42

I =21 <«

Certifierade som GPTW > 85 procent - 88 88

* Gronytefaktor redovisas per helar. Fér mer information, las arsredovisningen for 2022.
- L&s mer om hallbarhetsnyckeltal pa sidan 23.

Energiintensitet,2018-2023

tkvm kWh/kvm
2500 140
2 000 126
1500 112 LOA dar Catena
saknar energidata
eee 98 B LOA dar Catena
500 84 har energidata
B Energianvandning
0 70 per kvm

-18 -19 -20 -21 -22 R12
-23

Genom Catenas stora tak- och markytor mojliggors storre
installationepravsolcellsanlaggningar och batterier.

1
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Betyg och utmaérkelser

Bland Sveriges basta arbetsplatser

B0 Risk Rating 1515 MSCI

Sammanfattning av tilldmplighet och forenlighet
enligt taxonomiférordningen

Q12023, Eligible enligt Aligned enligt

Mkr EU-taxonomin,% EU-taxonomin, %

Omsattning 446 100 53
Capex? 1410 100 83
Opex? 20 100 42

o -— ' Omsattningen avser totala hyresintakter i resultatrakningen.
m 2 |nvesteringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hojer vardet pa vara
fastigheter, inklusive om-/tillbyggnader, forvarv och nybyggnation.

3 Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for skotsel, reparation och underhall
av fastigheter.

Under perioden utndmndes Catena av organisa- Vi ar fantastiskt glada och stolta att vara en av de
tionen Great Place to Work ("GPTW") tillen av bista arbetsplatserna i landet. Catena &r ett vixande
Sveriges basta arbetsplatser bland mellanstora . o . . .
bolag. Catena borjade arbeta med GPTW under bolag med offensiva mal framat och det ar helt avgo-
2021 och harférandra retirad uppnétt 88 rande for oss att bade nuvarande och framtida med-
iz P TUL e i o arbetare trivs och utvecklas. Nu fortsatter vi arbetet
sektorsnittet. Att Catenas medarbetare kanner a @ ..

enstolthet att tillhéra bolaget samt kéinner sig med att utveckla var arbetsplats, var positiva kultur
motiverade pa sin arbetsplats ar kritiska para- och att vara socialt hallbara.

metrar for fortsatt gynnsam utveckling. Malin Nissen, HR-chef

12
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Finansiering

Finansiell position — en sammanstallning

Att utveckla, dga och forvalta logistikfastigheter staller
krav pa god tillgang till kapital. Kombinationen av en vél

Marknadslaget
Finansmarknaden praglades av en stor osakerhet under

2023-03-31 ::)r;;r;s- 2022-12-31  diversifierad finansiering och en attraktiv fastighetsportf6lj 2022 som fortfarande &r pataglig under férsta kvartalet av
Réntebarande skulder, Mkr 10971 10782 som genererar starka kassafloden skapar utrymme for fort- 2023. I synn_erhet har fokus kret_sat kring en begynnande
Andel grén finansiering, % 360 >50 2811 satt hallbar tillvaxt. likviditetskris som forst tog fart i USA genomoﬂera bank-
Soliditet. % 40 535 _ o _ k?llaps?r. Feqeral.Re_se.rve ageradfe_ snabbt pa nyheten och
o ’ ’ Catenas finansieringsstrategi sakerstallde ater likviditeten och fortroendet. Sedan dess
Rantetackningsgrad, ggr 46 >2,0 49 Catena arbetar kontinuerligt for att uppna en a&ndamalsenlig har marknaden varit avvaktande i vantan pa fler eventuella
'(\'thgsgg:ld/EBlTDA’ 81 <9ggr 79 kapitalstruktur vilken styrs av affirsmassiga motiv samt av bankhaverier. | Sverige ocoh Danmark visar inflationssiffror
Genomsnittlig kapital- en finanspolicy som be_slu_tas oc_h vid b_ghc?v revideras av N tquens tIEl avm\?ttnlng, nagot som registrerats i USA redan
bindning, & 36 25 36 styrelsen. Catena styr sin flnoans_lella stall_nlng genom att folja tldolgare._Lang_a rant(_Jr_har generellt kommit neq under mars
Kreditrating BBB-  LigstIG BBB- upp ut_valda_nyckeltal som pa olika satt bidrar till att hantera manad.tlll foljd av dl_smflaFlonstecken och. farhagor“om-
Belaningsgrad, % 351 <50 317 finansiella rlsker.- i o i recession. Catenasoflnan5|ellg och operay.o"nella s.tallnllpg
Genomsnittlig rante- ngom att aktlvt' verka for att.blbeha.llall en god sakerhets- ge__r'v'ardefull mgtstandskraft i bef.lnt.llg miljo och vi bedomer
bindning, ar 3.0 3.2 marglnal kopplad t!ll skLildsélttn'lng, SOlIdI'tet och' réntgtéck- méjligheterna till attraktiv finansiering som goda.
Rintesakringsgrad, % 66.8 70,8 ning sékerstéllercw en langs_lktlgt attraktiv kreditprofil for
Snittrénta, % 34 3.0 |n_yester:z1re och langl\_/are. T|ll°sammans med starka kassa_l- Utestiende obligationer
. floden fran det befintliga bestandet och nyutvecklade fastig- . . A . .
Kassa och outnyttjad h o S e e .. o Mkr Réantevilkor, % Loptid,ar  Forfall, artal
kredit. Mkr 3754 4417 eter genereras hallbar tillvaxt till vara intressenter 6ver lang -
’ tid. | linje med denna malsittning efterstrévar vi att alltid upp- ~~ 2°° 1,35+Stibor 3M 4 2025
450 1,588 4 2025

Finansieringskallor

na och bibehalla ett kreditbetyg om lagst Investment Grade
vilket bolaget har idag via Nordic Credit Rating (BBB-).

Kapitalstruktur

Finansiering och likviditet

Catenas finansieringsbehov tillgodoses via de stdrre nord-
iska bankerna samt kapitalmarknaden. Under det forsta
kvartalet har Catenas belaning ckat med 189 Mkr som en

Mkr % effekt av forvarv. Belaningsgraden uppgar till 35,1 procent
32 000 60 . . o ) s
vilket medfor en trygg och samtidigt flexibel mojlighet att
M Banklan, 61% 24 000 / 45 kunna fortsétta investera i ldnsamma investeringsprojekt
M Danska Realkredit obligationer, 15% alternativt strategiskt viktiga forvarv. Pa balansdagen uppgick
I MTN icke sakerstallda obligationer,13% 16 000 30 Egetkapital sakerstalld skuld till 87 procent av laneportfdljen vilket mot-

SFF sakerstallda obligationer, 11%

Certifikat, 0%

Ovriga skulder
8000 15 M Rantebirande
skulder
0 0 M Soliditet, %
2019 2020 20212022 Q1
2023

svarar en sakerstalld beldningsgrad om 30,0 procent. Vidare
pa balansdagen uppgick likvida medel inklusive outnyttjade
laneldften till 3 754 Mkr vilket skapar en trygg buffert for att
hantera och téacka upp for framtida refinansieringsbehov.
Catena efterstrévar att vid var tid behalla en likviditet inklu-
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sive fritt kassaflode for att ticka kommande 12 manaders
laneforfall.

Bankfinansiering utgor den mest betydande delen av
bolagets finansiering. Utdver det finns en andel kapitalmark-
nadsfinansiering, dels genom foretagscertifikat upp till max
2 Mdkr och dels genom obligationer (MTN) pa den nordiska
marknaden med en ram upp till 5 Mdkr. Catena tillser att det
vid varje givet tillfille finns outnyttjade laneloften for att
tacka samtliga utestaende certifikat.

Utdver Catenas egna MTN-program finns en indirekt
mojlighet att lana sakerstalld kapitalmarknadsfinansiering
genom Svensk FastighetsFinansiering (SFF) som: till lika
delar ags av Catena, Dios, Fabege, Platzer och Wihlborgs.

Kapitalbindning

MTN-programmet uppgar i sin helhet till 12 Mdkr. SFF inne-
har en kreditrating motsvarande BBB+ fran NCR. Mer om
SFF finns att ldsa pa Svenskfastighetsfinansiering.se.

Kapital- och réntebindning

Catena efterstravar en forutsagbar finansiering och soker
darmed en diversifierad uppsattning av finansieringskallor
med spridd kapitalbindningsstruktur. Inom 12 manader for-
faller lan om cirka 3 Mdkr varav dialog ar pagaende géllande
refinansiering av hela beloppet. Den genomsnittliga kapital-
bindningen pa balansdagen var 3,6 ar (3,2). For att uppna

onskad ranteforfallostruktur och darmed hantera ranterisken

arbetar Catena b&de med fastrantel&dn och rantederivat. Vid

Ar Avtalsvolym Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %

0-1 3042 3042 o] 28

1-2 1847 1848 0] 17

2-3 5108 3108 2000 28

3-4 778 178 600 1

4-5 1300 1300 0 12

5- 1496 1496 0 14

Totalt 13771 10 971 2600 100

Rantebindning'

Lan Derivat? Rantebindningsstruktur

Ar Mkr Andel, % Mkr Fastranta, % Mkr Andel, % Rénta, %
0-1 9590 87 500 1,7 4146 38 4,5
1-2 147 1 1061 1,9 1208 1 3,1
2-3 1039 10 500 0,5 1539 14 2,4
3-4 0 0 600 0,2 600 5 1,5
4-5 0 0 600 0,1 600 5 1,4
5— 195 2683 1,6 2878 27 3,1
Totalt 10 971 100 5944 1,3 10971 100 3,4

' Loftesprovisioner ar jamnt fordelade dver rantebindningsstrukturen. Detsamma géller kreditmarginalerna for de rérliga lanen.

2 Rénta avser betald fast ranta i kontrakten.

periodens slut uppgick fastrantelanen inklusive ranteswappar
till 67 procent av totala rantebarande skulder vilket mildrar
effekten av de 6kade marknadsrantor vi upplevt under 2022
och 2023. Den genomsnittliga réntebindningstiden uppgar
till 3,0 ar (3,3).

Réantekanslighetsanalys
Marknadsranta (Stibor, Cibor) +1% -1%
Rantekostnad + 6kning/- minskning, Mkr +36 -36

Catenaarbetar aktivt med att
skapa uttrycksfulla fasader.

)
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Réntederivat

Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand

Catena anvander rantederivat for att uppna 6nskad rante-

bindningsstruktur. Under kvartalet har vi utokat volymen
och minskat kontraktsrantan pa ett utestaende derivat samt
ingatt en forwardstartad swap pa 200 Mkr.

Pa balansdagen uppgick det verkliga vardet av rante-
derivat, tillhérande niva 2 i varderingshierarkin, till 421 Mkr
(21), och vardeforandringen paverkade resultatrakningen

med -83 Mkr (162).

Den gréna omstéllningen

Catena arbetar malmedvetet for att anpassa verksamheten
till bolagets langsiktiga hallbarhetsmal. | maj 2021 etablera-
des ett finansieringsramverk for grona obligationer. Syftet
ar att locka finansiering till investeringar i fastigheter och
projekt som framjar milj6- och klimatomstallning. Pa balans-
dagen uppgick den grona delen av laneportféljen till 36 pro-
cent och till senast 2025 ska minst 50 procent vara klassifi-

cerad som gron finansiering.

Mer information finns att ldsa i var investerarrapport som
varje ar uppdateras och publiceras pa var webbplats.

FINANSIELLA MAL

Genomsnittlig kapitalbindning

(¢}
2019 2020 2021 2022 2023
Q1

v
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Nettoskuld/EBITDA (R12)*

ggr \/
12

[0}
2019 2020 2021 2022 2023
Q1
*Under 2023 adderades Nettoskuld/EBITDA
i bolagets finansiella malsattning.
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Marknadsutveckling

Utvecklingen for logistikfastigheter
Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin grund i globala
megatrender som har lett till att forflyttningen av varor beho-
ver ske snabbare, mer effektivt och hallbart. En 6kande
befolkning tillsammans med urbanisering skapar nya behov
av moderna logistikfastigheter for att forsorja framforallt de
vaxande staderna. Det, tillsammans med digitaliserings-
trenden, har forandrat manniskors konsumentbeteenden
och preferenser vilket accelererar behovet av ny infrastruk-
tur. Dessa megatrender gynnar e-handeln som i Sverige
har vuxit fran 14 Mdkr i férsaljningsvolym 2006 till 130
Mdkr 2021. Idag star e-handeln fér 15 procent av den totala
detaljhandelsforsaljningen i Sverige. En fortsatt vaxande
e-handel dver tid innebar 6kande gods- och varufléden och
darmed ett starkt behov av moderna logistikanlaggningar.
Synen pa logistikfastighetssegmentet har férandrats i
takt med den 6kade efterfragan pa logistikanlaggningar hos
e-handelsbolag, tredjepartslogistikforetag och kylférvarings-
bolag. Processen for att konvertera mark for att etablera
logistikfastigheter kan uppga till 5-10 ar och varderingarna
stiger nar utbudet av moderna logistikfastigheter i ratt lagen
begransas. Tillsammans med en 6kad transaktionsvolym i
form av en tilltagande andel internationella investerare har
detta bidragit till att avkastningskraven for logistikfastigheter
har minskat senaste aren. Catena forutspadde detta para-
digmskifte och ar darfor ett ledande logistikfastighetsbolag
med modernt och véxande fastighetsbestand.

Makroutveckling

Catena ar en aktiv part pa finansmarknaderna for att finan-
siera bade organiska och icke organiska tillvaxtinitiativ till
en attraktiv sdkerhetsmarginal och goda villkor. Vi paverkas
av den makroekonomiska utvecklingen och foljer darfér nog-
grant hur den utvecklas. Under aret har krigsutbrottet i Ukrai-
na lett till en avvaktande hallning pa obligationsmarknader-
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na, vilket tillsammans med dkade inflationsforvantningar

har drivit rdntorna uppat. Centralbankerna med amerikanska
Federal Reserve har bedrivit en aggressiv rantehdjningscykel
for att stavja inflationstakten som nu verkar ha sett sin
kulmen. Som féljd av hogre inflation och rantor indikerar
flera makroindikatorer risk for recession. Catena har en stark
stallning finansiellt och mot bakgrund av att merparten av
hyreskontrakten ar inflationsindexerade ger det en sakring
mot hdgre drifts- och rantekostnader. Tillsammans med en
positiv langsiktig strukturell trend ger det bolaget goda forut-
sattningar att hantera 6kade rantekostnader.
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Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag

Catenaikorthet VD-ord Intdkter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering
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2023 2022 Rullande 2022
Mkr jan-mar jan-mar 12man jan-dec
Hyresintéakter 446 377 1613 1544
Fastighetskostnader -87 -82 -330 -324
Driftséverskott 359 295 1283 1220
Centraladministration -12 -9 -47 -44
Ovriga rorelseintékter - 1 2 2
Andeliresultat fran intresseféretag 1 -2 3 -
Finansiella intakter 10 3 40 33
Finansiella kostnader -78 -58 -267 -247
Finansiella kostnader avseende leasingskuld -2 -3 -9 -10
Forvaltningsresultat 278 227 1005 954
Realiserade vardeforandringar fran férvaltningsfastigheter - - 100 100
Orealiserade vardeforandringar fran férvaltningsfastigheter -710 757 -701 765
Vardefdrandringar derivat -83 162 381 626
Resultat fore skatt -515 1146 785 2445
Periodens skatt 71 -237 -125 -449
Periodens resultat -444 909 660 1996
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens 1 9 34 32
Periodens totalresultat -433 918 694 2028
Periodens totalresultat fordelat pa moderbolagets aktiedgare -433 918 694 2028
Nyckeltal
Eget kapital, kr per aktie 326,03 295,26 326,03 334,71
Langsiktigt substansvarde EPRA NRV, kr 362,73 347,74 362,73 371,39
Periodens resultat, kr per aktie ' -8,90 22,04 13,74 44,68
Antal utestaende aktier, miljoner 49,9 41,2 49,9 49,9

' Fére och efter utspadning.

17



Q12023

. CATENA AB Catenai korthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering
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Foérandring i eget kapitali sammandrag

2023 2022 2022 2023 2022 2022 2023 2022 2022
Mkr 31mar 31mar 31dec Mkr jan-mar jan-mar jan-dec Mkr 31 mar 31 mar 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt B3 1145 2445 Ingaende balans 16 697 11255 11255
Anlaggningstillgangar Justering for poster som inte Periodens totalresultat -433 918 2028
Goodwill 461 503 461 ingdri kassaflodet 791 916 e Lamnad utdelning aktiedgare = - -363
. . . Betald skatt -19 -35 -45 .
Forvaltningsfastigheter 27939 24905 27219 - Nyemission = - 3777
) L e Kassaflode fore forandringar Utaaende bal 626 66
Materiella anldggningstillgangar 2 2 2 av rérelsekapital 257 194 888 gaende balans 16 264 12173 16 697
Nyttjanderattstillgangar 275 335 275 N . :
Finansiella anliggningstillgingar 674 361 729 Forandring av rorelsefordringar -1 16 120
Forandring av rorelseskulder -22 343 233
Omséttningstillgéngar Kassaflode fran den l6pande
Kortfristiga fordringar 377 396 353 verksamheten 234 553 1241
Likvida medel 1154 449 2167 Férvarv avtillgdngar via
Summatillgangar 30882 26951 31206 dotterforetag -454 -67 -1169
Avyttring av verksamheter 4 - 655
Eget kapital och skulder | ; e .
] R nvesteringar i forvaltnings-
Eget kapital hanforligt till fastigheter -393 -610 -1558
moderbolagets aktiedgare 16264 12173 16 697 Avyttring av férvaltningsfastigheter _ - 132
Langfristiga skulder Forvarv av materiella
B N anlaggningstillgangar - - -1
Rantebarande skulder 7832 7909 7806 e ) . e
) Forandring av finansiella tillgangar -12 -66 -12
Uppskjuten skatteskuld 2713 2687 2796 Kassafléde fran
Leasingskuld 272 332 272 investeringsverksamheten -855 -743 -1953
Ovriga l&ngfristiga skulder 1 102 1 .
9 9 g Nyemission = - 3777
Kortfristiga skulder Férandring av lan -404 -356 -1544
Rantebarande skulder 3139 2867 2976 Utbetald utdelning - - -363
Ovriga kortfristiga skulder 661 881 658 Kassa_flﬁqefrén
Summaegetkapitalochskulder 30882 26951 31206 finansieringsverksamheten Bt ~356 1870
Uppskjutna skatter presenteras netto per skattejurisdiktion. Justering av Periodens kassafléde -1025 -546 1158
presentation har gjorts for Q1 2022. Likvida medel vid
periodens bdrjan 2167 993 993
Kursdifferens i likvida medel 12 2 16
Likvida medel vid periodens slut 1154 449 2167
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB upprattar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) sasom de har godkénts av EU-kommissionen for
tilldmpning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper
som koncernen dock med beaktande av rekommendationer
fran Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning
for juridiska personer.

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering for koncernen och enligt arsredovis-
ningslagen for moderbolaget. De tilldmpade redovisnings-
principerna ar oférandrade jamfort med arsredovisningen
for foregaende ar.

Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna aven i 6vriga delar av delarsrapporten.

Verkligt varde for finansiella instrument

Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick
till totalt 10 971 Mkr (10 776) per den 31 mars 2023 medan
verkligt varde bedéms uppga till 10 898 Mkr (10 744). Skillna-
den mellan redovisat varde och verkligt varde ar framfor allt
hanforlig till paverkan av andrade marknadsrantor pa vardet
av skulder som loper med fast réanta. For dvriga finansiella
tillgdngar och finansiella skulder bedoms det redovisade
vardet utgdra en rimlig approximation av verkligt varde.
Catena har vidare utestaende rantederivat som varderas till
verkligt varde. Verkligt varde for dessa derivat uppgick per
den 31 mars 2023 till 421 Mkr (21). Varderingen tillhor niva 2
i varderingshierarkin.

Risker och osédkerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste féretagsledningen géra bedémningar och anta-
ganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och

skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt
ldmnad information i Gvrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar. Catenas finansiella risker beskrivs i ars-
redovisningen 2022 i not 20 pa sidorna 145-147 samt sidorna
123-124.

Styrelsen och verkstallande direktoren intygar att denna
rapport ger en rattvisande bild av koncernens och moder-

Catenaikorthet VD-ord Intdkter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Aktien Aktuellintjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

bolagets finansiella stallning och resultat samt beskriver
de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som koncernen
och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg 27 april 2023
Catena AB
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag, moderbolaget

Balansrakning i sammandrag, moderbolaget

2023 2022 2022 2023 2022 2022
Mkr jan-mar  jan-mar jan-dec Mkr 31mar 31mar 31dec
Nettoomsattning 18 16 64 Tillgangar
Kostnad for utférda tjanster -31 -24 -111 Anlaggningstillgangar
Rorelseresultat -13 -8 -47 Materiella anldaggningstillgdngar 2 2 2
Finansiella intakter och kostnader Fiﬂnans.iel.la anléggningstillgéngar 3235 3237 3237
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 97 219 885 Langfristiga fordringar 430 34 233
Resultat fran andelar i koncernbolag - - 135 Omsittningstillgangar
Rantekostnader och liknande kostnader -119 -35 -121 Fordringar pa koncernforetag 8461 5955 7295
Resultat fére bokslutsdispositioner Fordringar pa intresseféretag = - 16
och skatt = 176 852 Kortfristiga fordringar 18 9 15
Skatt pa periodens resultat 7 -36 -190 Likvida medel 1089 430 2149
Periodens totalresultat -28 140 662 Summatillgangar 13235 9667 13247
Ir;nscL)Jﬁz;lgcz[l:iitsasttzﬁ;x:rlqueadppc;izﬁgzﬂr;r;esducirgiés i ovrigt totalresultat varfor summa total Eget kapital och skulder
Eget kapital 8035 4127 8063
Obeskattade reserver 34 34 34
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 87 4 104
Rantebarande skulder 1400 1379 1750
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 30 979 30
Skulder till koncernféretag 3590 3093 3222
Skuldertillintressebolag 15 - -
Ovriga kortfristiga skulder 44 51 44
Summa eget kapital och skulder 13235 9667 13 247

Catenaikorthet VD-ord Intdkter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Aktien Aktuellintjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information
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Aktie och agare

Aktien

Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad pa Nasdaq
Stockholm — Nordiska listan Large Cap. Stangningskursen

den 31 mars 2023 var 384,00 kronor mot stangningskursen

Kursutveckling 2021-03-31-2023-03-31

Kronor
660

den 30 december 2022 som var 388,60 kronor, vilket innebar
att aktiekursen sjunkit med -1,2 procent under perioden.
Catena-aktien har som hogst under perioden handlats till
469,40 kronor och som lagst till 352,00 kronor. Catenas
aktie ingar sedan hésten 2017 i det internationella fastig-
hetsindexet EPRA.

Per 31 mars 2023 har Catena 16 048 registrerade aktie-
dgare och antalet aktier i Catena uppgar till 49 884 384
stycken.

0 -
2021, april 2023, mar

M Catena

B OMX Stockholm PI M Carnegie Real Estate Index
Utdelningspolicy

Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av forvaltnings- R o
resultatet efter schablonberiknad skatt. Agarstruktur per 2023-03-31, storsta dgare

Antal aktier, tusental Rdster,%

Backahill 11221 22,5
WDP NV/SA 4988 10,0
Lansforsakringar Fonder 2422 4,9
PGGM Pensioenfonds 2191 4,7
Cohen &Steers 2333 4.4
SEB Fonder 1239 2,5
Vanguard 1236 2,5
BlackRock 1132 2,3
Fjarde AP-fonden 1093 2,2
Gustaf Hermelin 1064 2,1
Norges Bank 811 1,6
AFA Forsakring 809 1,6
Aberdeen Investment

Management 561 1,1
Columbia Threadneedle 551 1,1
Handelsbanken Fonder 514 1,0
Ovriga aktiedgare 17719 35,5
Totalt 49 884 100,0

21



. g/]“éEO’\éé AB Catena i korthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Aktien Aktuell intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Aktuell intjaningsférmaga

| tabellen presenterar Catena sin intjdningsformaga pa 12-manaders

L3l U B basis. Eftersom denna uppstéallningen inte ar att likstalla med en

2023 2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021 prognos, utan avser att aterspegla ett normalar, kan faktiskt utfall
Mkr 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun  komma att skilja sig p& grund av saval beslut som paverkar utfallet
Hyresintakter 1777 1740 1551 1531 1508 1473 1429 1407 positivt som negativt i férhallande till normalar som ofgrutsedda
. handelser. Den presenterade intjaningsférmagan innehaller ingen
Fastighetskostnader -352 "345 -320 "334 "329 -321 -312 -307 bedomning av hyres-, vakans- eller ranteférandring. Catenas resultat-
Driftsoverskott 1425 1395 1231 1197 1179 1152 1mz 1100 rakning paverkas dven av vardeférandringar och férandringar i fastig-
o ) hetsbestandet samt av vardeférandringar avseende derivatinstru-
Centraladministration -47 -47 39 39 39 -39 -37 =37 ment. Inget av detta har beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.
Andeliresultat fran intresseforetag 0 0 0 o) o o -5 -5 Driftséverskottet baseras pa per balansdagen kontrakterade hyres-

avtal och normaliserade fastighetskostnader for aktuellt bestand.

Finansnetto -350 -320 -280 214 -206 w212 214 230 pefinansiella kostnaderna baseras pa Catenas genomsnittliga

Tomtrattsavgalder -8 -8 -8 -1 -10 -10 -10 -10 ranteniva inklusive sakringar for aktuell laneskuld med avdrag for
. . aktiverad ranta i normal projektvolym. Skatten ar schablonmassigt

Forvaltningsresultat 1020 1020 904 933 924 891 851 818 beriknad efter vid varje tidpunkt gallande skattesats.

Periodens skatt -210 -210 -186 -192 -190 -184 -175 -169

Periodens resultat 810 810 718 rZy 734 707 676 649

Nyckeltal

Periodens/Arets resultat, kr per aktie 16,2 16,2 15,8 16,3 17,8 17,2 16,4 15,8

Antal utestaende aktier, miljoner 49,9 49,9 45,3 45,3 41,2 41,2 41,2 41,2
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Nyckeltal, koncernen

> For definitioner av nyckeltal, se sidan 25.

Nyckeltal' Nyckeltal’
2023 2022  Rullande 2022 2023 2022  Rullande 2022
jan-mar jan-mar 12man jan-dec jan-mar jan-mar 12man jan-dec
Fastighetsrelaterade Finansiella
Hyresintéakter, Mkr 446 377 1613 1544 Forvaltningsresultat, Mkr 278 227 1005 954
Driftsoverskott, Mkr 359 295 1283 1220 Resultat fore skatt, Mkr -515 1146 785 2445
Overskottsgrad, % 80,5 78,4 79,6 79,0 Periodens resultat, Mkr -444 909 660 1996
Hyresvarde, Mkr 1846 1579 1846 1645 Balansomslutning, Mkr 30882 26 951 30882 31206
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,5 95,2 97,5 97,2 Avkastning pa eget kapital, % -2,7 7.8 4,5 14,3
Beldningsgrad,% 35,1 41,5 35,1 31,7 Avkastning pa totalt kapital, % -1,1 3,9 2,3 7,2
Uthyrbar yta, tkvm 2240 2168 2240 2185 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 8,1 9,4 8,1 79
Hallbarhetsrelaterade Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr? 71 9,1 71 6,4
Totalenergianvandning, kWh/kvm 35 33 115 105 Rantetackningsgrad, ggr 4,6 4,9 4,8 4,9
Total energianvdandning, MWh 77 679 68146 233807 212775 Genomsnittlig rénta, % 3,4 2,0 3,4 3,0
Egenproducerad solenergi, MWh 1876 774 4699 6724 Réantebindning, ar 3,0 3.3 3,0 3,2
Andel egenproducerad solel av total, % 2 1 2 3 Kapitalbindning, ar 3,6 3,2 3,6 3,6
Andel fossilfri energi, % 97 91 97 97 Soliditet, % 52,7 45,2 52,7 53,5
Installerad effekt solceller, kWp 10152 6909 - 10152 SOrl]itl?litEt EXklllfSive goodwill
ingtillga % 0 6,6 o} 8
Scope 1, ton COze . 215 304 518 oc .easmg illgangar, % 54, 46, 54, 54,
Aktierelaterade
Scope 2 market based, ton CO_e 123 608 896 145 - . .
. Borskurs vid periodens slut, kr 384,00 569,00 384,00 388,60
Scope 2 location based, ton CO,e 755 925 755 2296 e e
Kassaflode fore forandring
Scope 3 market based, ton CO e 1394 14874 6840 31996 irorelsekapital per aktie, kr2 5,17 4,70 1,37 19,88
Scope 3 location based, ton CO,e 8281 15980 11891 39916 Eget kapital per aktie, kr 326,03 295,26 326,03 334,71
Totala utslapp Scope1,2,3, Forvaltningsresultat per aktie, kr 5,58 5,51 21,46 21,35
ton CO_e (market-based) 1636 15697 8039 32659 .
. . Resultat per aktie, kr? -8,90 22,04 13,74 44,68
Miljocertifiering, % av total yta 31 19 - 25 . ) .
Antal utestaende aktier, miljoner 49,9 41,2 49,9 49,9
P/E-tal 30 8 28 9

' Féruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och dvriga nyckeltal hanvisas

till Catenas arsredovisning for 2022 sidan 182.
2 Fore och efter utspadning.
3 Baserad pa aktuellintjiningsformaga

23



CATENA AB
Q12023

Nyckeltal'

EPRA

EPRA Earnings (Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt)

EPRA NRV Langsiktigt substansvarde
EPRA NTA Aktuellt substansvarde
EPRANDV Avyttringsvarde

EPRANIY Direktavkastning
EPRA ”Topped-up” NIY Direktavkastning
EPRA Vacancy rate (Vakansgrad)

2023 jan-mar
Mkr Kr/aktie

270 5,41
18 095 362,73
17 468 350,17
15876 318,25

2023 jan-mar
%
5,2
5,5
25

2022 jan-mar
Mkr Kr/aktie

220 5,33
14336 347,74
13770 334,00
11702 283,84

2022 jan-mar
%
4,8
5,0
4,8

2022 jan-dec
Mkr Kr/aktie

936 20,94
18 527 371,39
17 886 358,54
16 330 327,36

2022 jan-dec
%
4,8
5,0
2,8

' Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning for 2022 sidan 182.

EPRA European Public Real Estate Association ar en intresseorganisation for bérsnoterade fastighetsbolag och investerare i Europa som
bland annat satter standard for, till IFRS kompletterande, finansiell rapportering. EPRAs rekommendationer fér redovisning och rapportering

beskrivs i EPRA Best Practices Recommendation Guidelines (EPRA BPR). Rekommendationen syftar till att 6ka transparens och jamforbarhet

mellan Europas borsnoterade fastighetsbolag. Catena rapporterar ovan nyckeltal i enlighet med denna rekommendation.

Catenai korthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Aktien Aktuell intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information
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Definitioner

FINANSIELLA DEFINITIONER

Aktiens direktavkastning

Féreslagen utdelning i férhallande till aktiekursen
vid arets slut.

Aktiens totalavkastning

Aktiekursens utveckling under aret med tillagg
for utbetald utdelning i férhallande till aktiekursen
vid arets barjan.

Aktuellt substansviarde EPRA NTA per aktie
Eget kapital med aterlaggning av verkligt varde
pa derivat och goodwill samt justerat med be-
démd verklig uppskjuten skatt, berédknat per aktie.

Antal utestaende aktier
Registrerat antal aktier per balansdagen.

Antal utestaende aktier, genomsnittligt
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for finansiella
kostnader i procent av genomshnittlig balans-
omslutning.

Avyttringsvarde EPRA NDV per aktie

Eget kapital med aterldggning av goodwill samt
justerat med skillnad mot verkligt varde pa rante-
barande skulder.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder avseende fastigheter efter
avdrag for likvida medel, i procent av bokfort varde
pa fastigheter vid periodens/arets slut.

Borsvarde
Antalet utestaende aktier multiplicerat med
senast betalt pa angiven dag.

Driftsdverskott

Hyresintakter med avdrag for drifts- och under-
hallskostnader, fastighetsskatt och fastighets-
administration.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
i forhallande till antalet utestaende aktier vid
periodens/arets slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka loper vid
periodens/arets slut i procent av hyresvarde.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av varde-
forandring.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i férhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier vid periodens/arets slut.

Genomshnittlig kontraktstid
Viktad genomsnittlig kvarvarande hyresperiod.

Genomshnittlig rdnta
Genomsnittlig rinta pa laneportféljen med hansyn
tagen till derivat.

Hyresintakter
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom ersattning
for varme och fastighetsskatt.

Hyresvarde
Utgéende hyra pa arsbasis, med tillagg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapitalbindningstid pa
laneportféljen.

Kassafldde fére forandring av rérelsekapital
Arets kassafléde fore forandring av rorelsekapitalet
enligt kassaflodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for vakanshyror.

Langsiktigt substansvirde per aktie EPRA NRV
Eget kapital per aktie med aterlaggning av verkligt
varde pa derivat, uppskjuten skatt och goodwill as-
socierad med uppskjuten skatt, beraknat per aktie.

Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr

Rantebarande skulder minskad med rantebarande
tillgdngar i genomsnitt i férhallande till driftéver-
skottet minskad med kostnader for central adminis-
tration. Berdknat pa rullande 12 manader (R12).

Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr
Rantebarande skulder minskad med rantebarande
tillgangar pa balansdagen i férhallande till driftover-
skottet minskad med kostnader for central adminis-
tration enligt aktuell intjdningsformaga.

p/e-tal
Aktiekurs vid periodens/arets slut i férhallande till
periodens/arets resultat per aktie.

Resultat fére skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport dver totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare i forhallande till vagt genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Réntebindning, ar
Genomsnittlig aterstdende rantebindningstid pa
laneportfoljen med hdnsyn tagen till derivat.

Réantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella
kostnader och orealiserade vardeforandringar i
forhallande till finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill och leasingtillgangar
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen med avdrag for goodwill
och leasingtillgangar.

Uthyrbar yta
Total yta som ér tillganglig for uthyrning.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt Rapport 6ver total-
resultat.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakterna.

HALLBARHETSDEFINITIONER

Andel fossilfri energi, %

Andel fossilfri energi innefattar energi som ar inkdpt
av Catena.

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar all energi som
produceras med solceller pa Catenas fastigheter.

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar installerade
pa Catenas fastigheter.

Location-based

Med "location-based method” menas att utslapps-
faktorn motsvarar den totala produktionen i det
kraftnat eller det fjarrvarmenat fran vilket Catena
hamtar sin energi.

Market-based

Med “market-based method” menas att utslapps-
faktorn utgar fran produktionen i det nat Catena
hamtar sin energi fran, men med korrigering utifran
ursprungsmarkning eller grona avtal.

Miljocertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara yta som ar
certifierad enligt Miljobyggnad Silver eller motsva-
rande.

Miljocertifiering, % av hyresintékter
Hur stor del av Catenas hyresintakter som kommer
fran miljocertifierade fastigheter.

Miljocertifiering, % av fastighetsvarde
Hur stor del av Catenas fastighetsvarde som
kommer fran fastigheter som ar miljécertifierade.

Scope1,tonCO.e
Direkta utslapp fran egenkontrollerade kallor.

Scope 2,tonCO,e
Indirekta utsldpp fran natburen energianvandning.

Scope 3,tonCO_e

Ovriga indirekta utslapp som organisationen inte
har direkt kontroll Gver men som sker pa grund av
dess verksamhet. Dessa siffror ar begrénsade till
hyresgésternas energianvandning, vara medarbe-
tares pendling, fardigstallda ny- och tillbyggnader
samt tjansteresor.

Total energianvéndning

Total energianvandning innefattar total energi
som forbrukas i Catenas fastigheter (verksam-
hetsenergi och fastighetsenergi).

25



CATENA AB
Q12023

Information

Kontakter, IR

VD
Jorgen Eriksson, telefon 042-449 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Vice VD, CFO
Sofie Bennsten, telefon 042-449 22 41
sofie.bennsten@catena.se

Finanschef
David Silvesjo, telefon 042-449 22 22
david.silvesjo@catena.se

IR
Eric Thysell, telefon 072-510 03 14
eric.thysell@catena.se

Denna information &r sddan information som Catena AB (publ) ar

skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 27 april klockan 15:00.

Adresser

Huvudkontor

Catena AB (publ)
Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besdksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

catena.se

Regionkontor
Helsingborg
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Malmé

Lagervagen 4

232 37 Arlév

Tel vxl 042-449 22 00

Stockholm
Gasverksvagen 1
61135 Nykoping

Tel vxl 042-449 22 00

Goteborg/Jonkdping
Fibervagen 2

435 33 Malnlycke

Tel vxl 042-449 22 00

Kalender

Finansiell rapportering

2023-07-07  Delarsrapport januari—juni 2023
2023-10-27 Delarsrapport januari-september 2023
2024-02-22 Bokslutskommuniké 2023

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas delarsrapport for januari-mars 2023
webbsands den 28 april kl 10:00 - for deltagande se instruktioner
pa Catenas webbplats. Aktuell finansiell information finns alltid
tillgénglig pa svenska och engelska pa Catenas webbplats.

Information

Kapitalmarknad

Catena informerar lopande om sin verksamhet, aktuella handelser
och férandringar som sker genom att regelbundet traffa analytiker,
investerare, aktiedgare och finansiarer. Catena planerar in egna,
enskilda moten med exempelvis investerare och banker samt del-
tar i sammanhang som aktiespartraffar och kapitalmarknadsdagar
och moten som arrangeras av banker.

Folj Catena

Pa bolagets webbplats finns aktuell information om verksamheten,
fastighetsbestandet, projektutveckling, finansiella rapporter, nyckel-
tal, aktieinformation och mycket mer. Informationen pa webbplat-
sen finns dven pa engelska. For att fa information l6pande kan

en prenumerationstjanst pa foretagets webbplats anvandas. Den
finansiella informationen kan dven bestallas direkt av Catena per
telefon eller via e-post.

Catenaikorthet VD-ord Intdkter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Aktien Aktuellintjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information
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CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pa ett hallbart sétt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar.
De strategiskt placerade fastigheterna forsorjer Skandinaviens storstads-
regioner och ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufléden.
Det 6vergripande malet &r att generera ett starkt kassaflode fran den lopande
verksamheten for att mojliggora hallbar tillvaxt och stabil avkastning.
Catena-aktien handlas pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Overtriffar férviantningar Tar ansvar 6ver tid Arengagerade
| stort som smatt &r vi affarsméssiga Saval var egen arbetsmiljé som Vi arbetar nara vara kunder och
och vi har kunskaper som matchar sambhallet i stort paverkas av hur varandra och vi brinner for det vi gor.
dagens och morgondagens behov. vi agerar och de beslut vi fattar. Pa Catena tror vi pa att ha kul pa
Med det som utgangspunkt gor vi Det vi levererar maste vara jobbet och vi ar inte radda for att
alltid det lilla extra och vagar hallbart dver tid — ekologiskt, gladjen ska smitta av sig —
vara innovativa. socialt och ekonomiskt. det bjuder vi garna pa!

catena.se





