Delarsrapport januari - september 2023

En trygg investering

+ Hyresintékterna kade med 17 procent till
1343 Mkr (1150).

- Driftséverskottet 6kade med 19 procent till
1088 Mkr (911).

- Forvaltningsresultatet dkade med 17 procent
till 849 Mkr (723).

- Forvaltningsresultat per aktie 6kade med
4 procent till 17,03 kr (16,45).

- Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till

-603 Mkr (1230).

- Periodens resultat minskade till 171 Mkr (2 133)

motsvarande ett resultat per aktie om 3,42 kr
(48,56).

- Langsiktigt substansvarde EPRA NRV per aktie

minskade till 367,75 kr (375,58).

- 37 procent av uthyrningsbar yta ar miljo-

certifierad vilket motsvarar 845 tkvm.

Vésentliga handelser under tredje kvartalet
- Catena accelererar sin projektutveckling
genom forvarv av Bockasjo.

Vasentliga hdndelser efter periodens slut
- Catena tilltrader forvarvet av Bockasjo och
genomfor en riktad nyemission av aktier.
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Catenai korthet

Catena ska pa ett hallbart satt och genom samarbete utveckla och
langsiktigt forvalta effektiva logistikanlaggningar som férsorjer stor-

stadsregioner | Skandinavien.

1 31 fastigheter

5,2 ar genomsnittlig kontraktstid

Visionvard attinvesterai

Sedan Catena valde inriktning mot logistik-
fastigheter 2013 har visionen varit tydlig -
Catena lankar Skandinaviens godsfloden.
Fem féretagsspecifika faktorer bidrar till
att skapa varde och visar vagen framat.

/\/"/VI Langsiktiga kundrelationer

I I l I l l l Ett starkt kassaflode sdkerstélls genom
l&nga relationer med en stor bredd av kunder dér
flera av dem tillhér marknadens storsta aktérer
och manga har samhallsbarande funktioner. Det
utgor en trygg och stabil grund fér Catena.

Catena AB

2 277 tkvm uthyrbaryta
96,4 % ekonomisk uthyrningsgrad

|
—\/\O} Fokuserad affarsmodell
I Med en inriktning pa strategiskt placerade
logistikfastigheter har Catena etablerat vardefull
specialistkompetens och erfarenhet. Tillsammans
med ett langsiktigt dgarskap sékerstéller det Catenas
starka stallning pa marknaden och ger bolagets
kunder en proaktiv partner som tar ansvar over tid.

@ Fokus pa hallbarhet ger 6kad attraktivitet
Férmagan att erbjuda smarta ytor och optimera
fléden med minimal paverkan ar avgérande i en omstall-
ning dar klimatférandringar bidrar till 6kad sarbarhet

och stéller krav pa en fungerande handel. Cirkulara
affarsmodeller skapar helt nya logistiska behov.

29 272 MKr fastighetsvarde
36,5 % belaningsgrad

& Marknadsledande markbank
Historiskt har Catena framgangsrikt
férvarvat ramark med goda, framtida majlig-

heter for etablering. Det gor att vi idag har en
stor markbank i strategiska logistiklagen.

E Hallbar och effektiv projektutveckling

Utveckling och foradling skapar forutsatt-
ningar for vardetillvaxt i befintligt bestand eller
genom nybyggnadsprojekt. Med ett fokus pa
hallbara och effektiva logistikfastigheter i anslut-
ning till viktiga logistiska nav kommer skalférdelar.
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En trygg investering

Med hyresintakter som for perioden 6kade med 17 procent till 1 343 Mkr och ett férvalt-
ningsresultat som aven det steg med 17 procent jamfért med féregaende ar till 849 Mkr,
sa visar Catena att det ar mdjligt att leverera och skapa affarer dven i en osaker marknad.

Tidlos affarsidé

Utover att vi beslutsamt haller fast vid varinriktning mot logistik-
fastigheter arvi dven 6vertygade om fordelarna med att alltid
uppratthalla ett starkt kassaflode och goda finansiella sékerhets-
marginaler. Narvinu befinner oss i en skakig omvarld, en marknad
som ar avvaktande ochientid da det ar ndstan omojligt att
forutspa inflationsbanan och ranteutvecklingen ger vart forhall-
ningssatt oss ett ovarderligt handlingsutrymme. Catenas fokuse-
rade inriktning och finansiella stallning gor att vi kan véxa pa ett
hallbart satt och fortsatta omsatta var markbank och initiera nya
projekt, samtidigt som vi féradlar och kvalitetssakrar vart befintliga
fastighetsbestand.

Vikan dessutom konstatera att langsiktigt strukturella trender
som vi serinom exempelvis e-handel, automation och energi-
omradet, kommer att fortsatta vara centrala faktorer for logistik-
fastigheternas vardeutveckling dvertid.

Nya, spannande positioner och I6sningar

P& utmarkt logistiklage vid foten av Séderdsen med nara anslut-
ning till E4 och snabb access till E6 har Catena marktillgdngar

i fastigheten Vrams Gunnarstorp 1:15. Vi &r mycket glada att
detaljplanen nyligen vunnit laga kraft och nu mojliggér utveckling
av 565 000 kvm attraktiv logistikmark. Ambitionen ar att bygga
hallbara och effektiva logistikanlaggningar, uppskattningsvis upp
emot 240 000 kvm uthyrningsbar yta. Den aktuella marken ligger
i Bjuvs kommun, nara gransen till Astorps kommun vid Astorp
sddra industriomrade. Dar opererar sedan tidigare Seafrigo i en
nybyggd kyl- och frysanlaggning som Catena uppférde 2021.
Potentialen i omradet har vi sett under lang tid - nu etablerar

vi pa allvar Logistikposition Soderdsen som ett nytt, betydande
logistiknav dar.

Fler och langre framskridna utvecklingsprojekt pagar just nu.
Vid nya Logistikposition Landvetter utanfér Géteborg fardig-
staller vi tva anldggningar, en fér Menigo och en fér MM-Sport,
for inflyttning under kommande ar. M&nga som har passerat
Jonkdéping har nog dessutom sett Elgigantens nya logistikanlagg-
ning véxa fram - 86 800 kvm nya ytor. P4 bada platserna handlar
det om hogprofilerade anlaggningar med hdga krav pa arkitektur,
hallbarhet och innovativa I6sningar.

Ett av vara fokusomraden, bade nér vi bygger nytt och nér vi ut-
vecklar befintligt bestand, ar att hitta smarta satt att lagra energi.
Allt fler av vara fastigheter har numera en kombination av solceller
och batterier. Upplagget har stor potential och vara fastigheter
kan bidra saval till lokal elférsorjning som till samhéllets behov i
sparen av elektrifieringen. Infor framtida utvecklingsprojekt ser vi
fram emot att reglering och natégare gar i takt med utvecklingen
och att de mojligheter som utgdrs av stora tak kan nyttjas fullt ut.

Kraft och kapacitet
Med manga projekt i utvecklingsldge och siktet installt pa fortsatt
tillvaxt kan jag konstatera att det kdnns helt ratt att vi frdn och
med oktober integrerar projektutvecklingsféretaget Bockasjo i var
organisation. Vara nya kollegor forstarker var projektkapacitet och
vi ser redan resultaten av en intern kunskapsdelning som vassar
vart erbjudande ytterligare.

Att vdnda och vrida pa vart arbetssatt och kontinuerligt utveck-
la det som ar best practice for oss, ar avgdrande for var affars-

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

framgang och for att vi ska fortsatta vara relevanta och ledande i
var del av branschen. Trots att logistikfastigheter kan tyckas vara
en smal nisch, har utvecklingen hittills visat att det inte ar tillrack-
ligt med ett erbjudande som inte forandras. Det ar viktigt att vi
géritaten och kontinuerligt adderar de funktioner som héller pa
att bli standard for var typ av fastigheter - oavsett om det handlar
om att bidra till avgdrande ekosystemtjanster, energilagring,
Al-verktyg eller att vara fastigheter pé olika satt kan underlatta
for transporterna inom det logistiska natverket. Vara engagerade
medarbetare och deras nyfikenhet har hjalpt oss né den position
vi haridag och jag ar 6évertygad om att det kommer ta oss l&ngt
aven i framtiden.

Helsingborg i oktober 2023
Jorgen Eriksson, VD
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Intakter och resultat

Hyresintakter Kvartal B Rullande 12 man
Hyresintakterna under perioden 6kade med 17 procent till o o ) )
1343 Mkr (1150), vilket motsvarar 799 kr/kvm (709). | jamférbart Hyresintéakter DriftsGverskott Forvaltningsresultat
8 A TS A 2 8 Mkr Mkr Mkr Mkr Mkr Mkr
bestand dkade hyresintdkterna 10,7 procent mot féregdende ar. 500 5800 400 1600 400 1600

Resterande intéktsdkning avser fardigstallda projekt samt effekten

av transaktioner. 400 2000 300 _____/ 1200 300 1200
Sedan februari 2022 har kriget i Ukraina haft en betydande 300 / 1500 /
800

paverkan pa marknadslaget, vilket bidragit till hdgre marknads- 200 1000 200 800 200

rarltor och {nﬂat}on. Catena har per @lag |ng<?n verksarﬂnhet“ellt.er 00 500 100 400 100 400
affarskoppling till Ryssland eller Ukraina varfér den affarsmassiga

exponeringen ar l&g. 0 0 0 0 0 0]
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-21-22-22-22-22-23-23-23 -21-22-22-22-22-23-23-23 -21-22-22-22-22-23-23-23

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna dkade till -255 Mkr (-239), vilket motsvarar
152 kr/kvm (148). Hogre elpriser och driftskostnader ar huvud-
anledningarna till den hogre kostnaden per kvm. En stor del av
kostnadsokningen vidarefaktureras till kund.

Fastighetsportfoljen har sedan arsskiftet 6kat med totalt
92 526 kvm i uthyrningsbar yta.

Finansnetto

De finansiella kostnaderna exklusive kostnader for leasingskuld
uppgick till -267 Mkr (-171) under perioden. Rantekostnaderna har
Okat mot bakgrund av hogre marknadsrantor. | perioden har ranta
uppgéende till 26 Mkr aktiverats i projekt. Samtidigt uppgick de
finansiella intdkterna till 29 Mkr (22). De bestar i ar till storsta delen
av ranta pa placeringar.
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2023, jul-sep 2022, jul-sep 2023, jan-sep 2022, jan-sep Rullande 12 man 2022, jan-dec
Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare-
Mkr Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat*
Stockholm 176 13 158 12 522 37 453 32 681 53 61 48
Helsingborg 83 7 72 6 257 22 215 16 332 26 290 20
Malmo 94 15 78 17 276 40 230 46 355 52 310 59
Goteborg 75 4 64 4 220 12 181 11 282 15 242 14
Jénkdping 24 1 18 1 68 4 4 7 88 6 AN 8
Totalt 452 40 390 40 1343 15 1150 12 1738 152 1544 149
*Vidarefakturerade kostnader.
Resultat Driftsverskott regioner
Forvaltningsresultatet for aret dkade med 126 Mkr till 849 Mkr 2023 2022 2023 2022 Rullande 2022
jamfort med foregaende ar, vilket ar en 6kning med 17 procent. Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12 man jan-dec
De framsta anledningarna till det forbattrade forvaltningsresul- Stockholm 151 130 438 375 566 503
taﬂtet ar fc:)rvérv, férizligstéllda ptoje.kt o"ch hyr.esblﬁn.ingar. Aven en Helsingborg 62 55 195 168 050 005
vardeférandring pa grund av fardigstéllt projekt i intressebolaget
Foodhills Fastighet AB har paverkat resultatet positivt med 35 Mkr. Malmo 69 52 209 162 266 219
Periodens resultat uppgick till 171 Mkr, till féljd av negativa Géteborg 63 54 188 152 240 204
orealiserade vardeforandringar. De orealiserade vardeférandring- Joénkoping 20 15 58 54 73 69
arna pa fastigheter uppgick till -603 Mkr (1130). Hogre avkast- Totalt 365 306 1088 o1 1397 1220
ningskrav ér huvudanledningen bakom de negativa orealiserade
vardeforandringarna. Vardeférandringen pa derivat uppgick till
14 Mkr (643). Stigande ldnga marknadsrantor har paverkat vardet Kuartalsoversikt
pa derivatportfdlien positivt. ) o ) 2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021
De orealiserade vardeférandringarna ar av redovisningskaraktar Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4
och paverkar inte kassaflodet. Hyresintakter, Mkr 452 445 446 395 390 383 377 360
Driftséverskott, Mkr 365 363 359 309 306 310 295 274
Overskottsgrad, % 80,8 81,6 80,5 78,3 78,5 80,9 784 761
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,4 96,7 97,5 97,2 96,5 96,2 952 94,7
Forvaltningsresultat, Mkr 266 303 278 230 249 247 227 213
Periodens resultat, Mkr 205 409 -444 -139 273 951 909 1077
Avkastning pa eget kapital, % 1,3 2,5 2,7 -0,9 18 70 78 101
Soliditet, % 514 522 52,7 535 50,7 50,0 451 436
Borskurs vid periodens slut, kr 380,00 394,80 384,00 38860 331,00 371,20 56900 564,00
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 5,30 521 517 384 6,18 547 470 5,08
Resultat per aktie, kr 411 8,20 -8,90 -2,93 6,32 21,04 22,04 26,13
Langsiktigt substansvarde EPRA NRV per aktie, kr 36775 36423 36273 37139 37558 37215 34774 32374
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Kunder och fastighetsbestand

Loptider for hyreskontrakt

Antal Kontrakterad  Kontrakterad
Forfalloar kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2023 28 16 09
2024 154 210 1,6
2025 70 193 10,6
2026 65 3N 171
2027 34 17 94
2028 28 136 75
2029+ 4l 779 42,9
Totalt 450 1816 100,0
Strategi

Catena stravar efter att skapa langa kundrelationer med 16n-
samma och kreditstarka hyresgaster.

Strategin innefattar ocksé en vilja om att ingé langa kontrakt
med forfallostruktur som fordelar sig jamnt dver tid. Pa sa satt
sjunker risken for materiella férandringar i vakansgraden.

Kunderna fordelar sig dver flera sektorer och utgér bade ren-
odlade logistikforetag, grossister och detaljhandelsféretag. Den
storsta andelen bestér av starka och vélkdnda tredjepartslogistik-
foretag samt féretag inom mat och dryck. Det hjalper till att skapa
en stabil hyresintakt 6ver tid.

Hyreskontrakt

Catenas kontrakt innehaller vanligtvis indexklausuler som reglerar
hyresnivan i linje med KPI. | Sverige, dar kontrakten uppgar till
433 stycken och har ett kontraktsvarde om 1648 Mkr, innehaller
majoriteten av alla kontrakt indexklausuler som reglerar hyres-

Catena AB Q32023

nivan med motsvarande 100 procent av KPI. | Danmark, dar
kontrakten uppgar till 17 stycken och har ett kontraktsvérde
om 168 Mkr, innehaller de flesta kontrakt olika former av tak-
och golvklausuler lankat till KPI.

Merparten av Catenas kontrakt utgors av avtal som bygger
pa triple-net eller double-net, vilket innebér att kostnader sa-
som uppvarmning, el, vatten och fastighetsskatt betalas av
hyresgasten.

Kunder
P& balansdagen kom Catenas hyresintakter fran totalt 279 kunder
fordelade pa 450 kontrakt.

De tio storsta hyresgasterna stod for 45 procent av intédkterna
och férdelade sig over totalt 72 kontrakt med en genomsnittlig
kontraktstid om 51 ar.

Bland Catenas stdrsta hyresgéaster finns delvis statligt agda DHL,

statligt dgda PostNord, och ett av de ledande detaljhandelsfére-
tagen ICA. Dessa tre aktorer har 48 enskilda kontrakt kopplade till
38 fastigheter, vilket ger en diversifierad hyresstruktur sett till den
enskilda hyresgasten. Vakansrisken beddéms som liten da alterna-
tiv for att ersatta den storre logistikinfrastruktur vi kan erbjuda ar
begransad.

Fastigheter

Catena utvecklar och dger fastigheter med ett langsiktigt
perspektiv. Strategin utgar dels ifran att fastigheterna ska vara
placerade p3 attraktiva positioner som forsorjer befolkningstata
regioner idag och i framtiden, dels att fastigheterna uppratthal-
ler en hog kvalitet kopplat till funktionalitet och hallbarhet samt
kundernas valméende. Detta forhaliningssatt dkar chansen att
attrahera och behalla kunder &ver tid.

Genomsnittlig kontraktstid
Ar
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Véardering

Catena genomfor varje kvartal en intern vardering av samtliga
forvaltningsfastigheter som ligger till grund for de verkliga varden
som finns upptagna i balansrakningen. Under perioden har cirka
77 procent av fastighetsbestandet varderats externt. De extern-
varderingar som Catena tar in for att sdkerstélla de interna varde-
ringarna visar en héjning om 10-30 baspunkter av marknadens

yield) om 5,6 procent. De parametrar som vasentligt paverkar
vardet pa en fastighet ar exempelvis hyresutveckling, vakansgrad
och férandring av direktavkastningskravet.

Kanslighetsanalys

direktavkastningskrav under perioden. Orealiserade vardefor- Férandr.i  Paverkan Belanings-
andringar pa Catenas fastigheter har framst uppstatt som en %-enheter viarde, Mkr grad, %
effekt av hogre direktavkastningskrav i viss man motverkat av Avkastningskrav +0,5 2300 398
omforhandlade hyreskontrakt samt val genomférda projekt och 05 2838 333
u"p.pgick tiII"—6Q3 Mkr. Detta motsvargr 2,0 procent av totala port- Antagen 4rlig hyresutveckiing 05 1059 353
foljvardet fore justering. Catenas fastigheter har per balansdagen
varderats till ett vagt genomsnittligt direktavkastningskrav (exit -05 1024 379
Fastigheter per region
Antal Uthyrbar Verkligt Hyres- Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter yta, tkvm varde, Mkr varde, Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr grad, %
Stockholm' 48 852 1177 74 95 702 84
Helsingborg 26 510 5160 363 97 352 76
Malméo 2 24 386 5850 365 98 357 76
Goteborg 22 37 5227 312 97 303 86
Joénkoping 1 158 1858 103 99 102 84
Totalt 131 2277 29272 1884 96 1816 81

" Inkluderar fastigheterna norr om Stockholm.
2 Inkluderar fastigheternai Danmark.

Catena AB | Q32023
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Forvary, investeringar och avyttringar
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2800

2100

1400

700

0

700 Q41 Q2Q3Q4 QA1 Q2Q3
-21-22-22-22-22-23-23-23

Hyresvarde perregion
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Totalt: 1884 Mkr

Foérvarv
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Transaktioner

Catena har under perioden forvarvat sju fastigheter, varav tre
markfastigheter, till ett sammanlagt varde om 1172 Mkr. En fast-
ighet ar beldgen i Horsens, Danmark med DKI Logistics A/S som
hyresgast. Tva fastigheter tilltraddes fran ICA Fastigheter med
densamma som hyresgast via en sale and leaseback-transaktion.
Dessa ar belagna i Stockholm och Géteborg. Tilltrade till en av
tva forvarvade fastigheter i Kungsbacka har ocksd genomforts.
Markforvarven ligger i Jonkodping, Géteborg och Sundsvall.

Investeringar
Investeringar i ny-, om- och tilloyggnader i befintliga fastigheter
har gjorts med 1418 Mkr. Den storsta investeringen i befintliga
fastigheter under aret har skett p& Hyltena 1:102 dar Catena
uppfér en 86 600 kvm stor logistikanlaggning till hyresgasten
Elgiganten. Storre investeringar har ocksa skett pa Logjistik-
position Landvetter utanfor Goteborg dar Catena uppfér en
ny kyl- och frysanlaggning till hyresgéasten Menigo Foodservice
och i Malmo péa Sockret 4 dar Catena uppfoér en 18 700 kvm stor
logistikanlaggning till hyresgasten Lekia.

Storre hyresgadstanpassningar har gjorts pa bland annat fastig-
heten Adaptern 1i Norrkdping.

Catena AB Q32023

Fastighetsforvarv
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Fastighets- Hyresintakt/
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
Egeskovvej 24 2023-01-23 Malmo Horsens, DK 31900 492 21
Arendal13:3 2023-02-01 Goteborg Goteborg 17307 300 19
Viby 19:106 2023-02-01 Stockholm Upplands-Bro 7335 200 1l
Stigamo 1:49 2023-03-13 Jonkoping Jonkoping mark 72 0
Gardsten 45:24 2023-06-09 Goteborg Goteborg mark 42 0
Klokan 1:25 2023-0713 Stockholm Sundsvall mark 3 0
Askatorp 4:9 2023-09-01 Goteborg Kungsbacka 5918 13 7
Totalt 62460 1222 58
Fastighetsforsaljningar

Fastighets- Resultat,
Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Mkr
Kéllbacksryd 1:408 2023-03-01 Goteborg Boras 1247 9 1
Totalt 1247 9 1
Fastighetsbestand

Q32023 Q32022

Mkr Verkligtvarde Antal fastigheter Verkligtvarde  Antal fastigheter
Fastighetsbestand vid aretsingang 27219 125 23400 126
Forvarv! 172 7 1937 5
Nybyggnation 2 951 452
Investering i befintliga fastigheter, ny yta 161 130
Investering i befintliga fastigheter, annat 2 176 246
Hyresgéastanpassningar? 130 170
Forsaljningar -9 -1 -906 -7
Omrakningsdifferenser 75 108
Orealiserade vardefoérandringar -603 1130
Fastighetsbestand vid periodens utgang 29272 131 26667 124
Totala investeringar 2590 2935
Investeringar via forvarv av aktier -1127 -1795
Investeringar enligt kassaflddesanalys 1463 1140

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.

2 Varav aktiverad ranta 26 Mkr (6).
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Fastighetsutveckling

Catena har en ambition att vaxa genom investeringar i ut-
vecklingsprojekt. Det innefattar bade investeringar i tillbygg-
nad och féradling av befintliga fastigheter samt nyproduktion
och utveckling av bolagets markbank. Genom att forvalta det
nuvarande bestandet val och utveckla nya moderna logistik-
fastigheter genererar Catena ett starkt varde for alla sina
intressenter.

Mark

Catena identifierar och forvarvar rémark i tidigt skede och
arbetar ndra samtliga intressenter for att fa en detaljplan pa
plats for att kunna etablera logistikanlaggningar. Detta arbete
har pagatt en langre tid och lett till att bolaget idag har en
potentiell markbank om cirka 4,6 miljoner kvm pa attraktiva
logistiklagen.

LLVNIY] “
ilarE=

Andel detaljplanerad yta, markbank . B ‘ . i | e “l
By

W Detaljplanerad yta, 16%
B Pagaende detaljplaneprocess, 50%
M Ej paborjad, 34%

15,5 Mdkr 1,7 miljoner kvm :
Potentiell investeringsvolym Uppskattad uthyrningsbar yta : Toes Logistikposition Landvetter tar form

Tva nya anldggningar uppfors just nu av Catena pa fastigheten Dansered 1:66 i
Harryda. For Menigo Foodservice byggs en logistikanlaggning om 42 821 kvm.
MM-Sport kommer hyra en del av den andra anldaggningen som inledningsvis blir Inflyttning 2024
8 690 kvm. Hallbarhetskraven i projekten ir hdga, bland annat dr stommarna helt i och 2025
tra och olika insatser planeras f6ér att gynna biologisk mangfald pa omradet.
. . . . . N 213350 kvm

Laget ar optimalt fér omlastning av gods och varor som dels forsérjer Géte- 5

borgsregionen, dels 6vriga Norden med néra access till bade flygplats och hamn. Y BREEAM Excellent

© Harryda kommun

Catena AB | Q32023



Nyproduktion
Okad efterfrdgan pa moderna och héllbara logistikfastigheter
bidrar till en kraftig obalans mellan efterfrdgan och utbud av
attraktiv mark, i synnerhet eftersom planprocesser ofta ar for-
knippade med ldnga ledtider. Det har fenomenet sétter fart pa
markpriser och synliggér vardet av Catenas markreserv samt
ger bolaget en unik konkurrensférdel. Historiskt har vi befunnit
oss pa en marginal éver marknadens avkastningskrav pa uppe-
mot 2-3 procentenheter i samband med nyproduktion.

I normalfallet startar vi nya projekt forst nér vi har tecknat
hyreskontrakt med kund for att sakerstalla en god sékerhets-
marginal.

Utveckling av befintligt bestand
Catena arbetar kontinuerligt for att effektivisera och utveckla
befintligt bestadnd. Genom lokal narvaro och tack vare en egen
forvaltningsorganisation skapar vi nara relationer med véra hyres-
gaster och optimala férutsattningar for standiga forbattringar i
fastigheterna over tid. Catena har ett evighetsperspektiv med
sitt agande och utforskar kontinuerligt nya satt att hoja stan-
dard och effektivitet. P4 sa satt kan vi minska driftskostnader
och klimatavtryck, vilket forbéattrar fastigheterna éver tid och
gor dem mer attraktiva for bade befintliga och nya hyresgaster.
Logistikfastigheter uppfors oftast pa stdrre markomraden dar
méjlighet till expansion finns. | takt med vaxande godsfléden
drivet av bland annat tillvéxten inom e-handeln behdver vara
hyresgaster ofta mojlighet att bygga ut en befintlig fastighet
for att kunna hantera storre volymer. Var formaga att erbjuda
detta starker kunderbjudandet och tillvaxtmdjligheterna, bade
for Catena och vara hyresgaster.

Catena AB Q32023

Storre pagaende projekt!
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Uthyr- Beddmt Uppskattad Upparbetat  Uthyrnings-
ningsbar  driftsdver- investering, perQ32023, grad pa
Kund Fastighet Kommun yta, kvm skott, Mkr Mkr Mkr balansdag, % Klart?
Lekia Sockret 4 Malmo 18700 13 208 213 62 Q12024
Menigo Dansered 1:66 Harryda 42 821 38 607 361 100 Q32024
MM-Sport Dansered 1:66 Harryda 8690 6 105 85 100 Q22024
Hus C Dansered 1:66 Harryda 33120 24 344 106 0 *
Elgiganten Hyltena1:102 Jonkoping 86600 45 813 549 100 Q22024
Carepa NorraVaralév 3111 Angelholm 6900 5 83 84 100 Q32023
Coop Stenvreten 8:33 Enképing 5800 8 124 60 100 Q12024
Nowaste
Logistics Stigamo 1:49 Jonkdping 33000 25 379 53 38 Q42024
Kyl- & Frysex-
pressen Nord  Klokan 1:25 Sundsvall 5012 8 120 7 100 Q22024
Nowaste Vevaxeln1&
Logistics Vipparmen 1 Helsingborg 75000 67 950 21 0 Q12026
Totalt pagaende storre projekt 315643 239 3733 1539
' Mindre hyresgastanpassningar och projekt tillkommer utéver de stérre projekt som redovisas i tabellen.
2 Ett projekt anses av Catena som fardigstéllt nar vi erhéller slutbevis och/eller nar hyresgast erlagger forsta hyresbetalning.
* Pausat forvidare dialog med Trafikverket.
Storre mojliga projekt
Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
Agda/deligda (i urval)
Stockholm Syd Nykvarn/Sodertalje 450000 100 Omgéende
Logistikposition Sunnana Burldv 120 000 100 Omgéende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgéende
Koépingegarden Helsingborg 42000 100 Omgaende
Mappen Linkdping 40000 100 Omgéende
Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgéende
Logistikposition Séderasen Bjuv 565000 100 Q12024
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q12024
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q42024
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12027
Logistikposition Jarna Sodertélje 1000000 50 Q22027
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Catenas hallbarhetsarbete

Mal och strategi
Hallbarhet ar en strategisk horisont som Catena verkar
utifran. Vi foljer utvecklingen av EU-taxonomin och
rapporterar pa foreslagna parametrar. Catena har skrivit
under FN:s Global Compact och bolagets klimatmal
for Scope 1och 2 ar godkanda av SBTi (Science Based
Target). Vidare ar Catenas samtliga mél inom héllbarhet
linjerade mot 2025 och 2030.

| kvartalsrapporten beskriver vi en kortfattad version
av hur vi arbetar mot vara dévergripande hallbarhetsmal.
For en helhetsbild av vart hallbarhetsarbete, 13s gérna var
hallbarhetsrapport som publiceras arligen.

Energiintensitet,2018-2023

tkvm kWh/kvm
2500 130
2000 120

1500
1000
500

10 LOA dér Catena

100 m oA dér Catena
90 har energidata

0 80 per kvm
18 -19 -20 -21 -22 R12
-23
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Intjdningsférmaga Nyckeltal Definitioner Information
Hallbarhetsmal Q32023 2022 2021 Trend
Nettonoll vaxthusgasutslapp 2030
- Scope 1-2,ton CO,e (location based) 2536 2814 2632 -
- Scope 3,ton CO,e (location based) 20374 39916 19590 l
Hela bestadndet ska vara nettopositivt gallande biodiversitet till 2030, gronytefaktor * = 0,39 0,42 ->
100 procent av koncernens uthyrningsbara yta ska vara miljécertifierad 2030 37 25 15 T
Certifierade som GPTW > 85 procent* = 88 88 -5

saknar energidata

B Energianvandning

*Gronytefaktor och GPTW redovisas per helar. For mer information, se var arsredovisning for 2022.

- Las mer om héllbarhetsnyckeltal pa sidan 23.

Genomtankta gronytor pa fastigheten Statorn 31
i Norrképing daren ny logistikanlaggning har
uppforts pa en befintlig byggratt.
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Betyg och utmarkelser

SUSTAINALYTICS

ESG Risk Rating 1 5.5 M S C I
i ESG RATINGS

cce| & | 88 eBB AA [ AAA

w
\

’
=
e \ 4
GRESB

2022

Catena fick 72 av100 poang

Sammanfattning av tillamplighet och forenlighet
enligt taxonomiférordningen

Q32023, Eligible enligt Aligned enligt
Mkr EU-taxonomin,% EU-taxonomin, %

Omesattning ' 1343 100 70
Capex ? 2590 100 67
Opex 3 66 100 55

T Omséttningen avser totala hyresintékter i resultatrakningen.
Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hdjer vardet pa vara

fastigheter, inklusive om-/tillbyggnader, férvarv och nybyggnation. s =S : \ - 2 2 i o S o
Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for sktsel, reparation och underhall av ; Véart mal, att vara nettopositiva géllande biodiversitet

fastigheter. 5 o till 2030, innebar att vi arbetar intensivt med biodiver-
Catena redovisar frivilligt pa taxonomin, las garna meri drsredovisningen for 2022, ‘ - sitet i bade nyproduktion och pa befintliga fastigheter.
se redovisningsprinciper sidan 100. >y Under varen drog arbetet i gang pa var fastighet
Solsten 1:102 i MdlInlycke. | etapp 1 var fokus att rensa
befintlig damm, satta upp fagelholkar, insektshotell
och bikupor. | september har etapp 2 startat, med fo-
kus pa plantering av angsmark och fjarilsrabatter som
vi planterar fér att ge mat till pollinatérer. Atgarderna
ar valda for att 6ka den ekoeffektiva ytan och andelen
ekosystemtjanster pa fastigheten. Berakningar gérs
enligt GYF (grénytefaktor).
L&s gdrna mer om vart arbete med biodiversitet i
var arsredovisning.

~

w




Finansiering

Finansiell position - en sammanstallning

Finans-

2023-09-30 policy 2022-12-31
Rantebarande skulder,
Mkr 11598 10782
Andel gron finansiering, % 436 =50 281
Soliditet, % 514 =40 535
Rantetackningsgrad, ggr 42 =20 49
Nettoskuld/EBITDA,
(R12) ggr 75 <9ggr 7.9
Genomsnittlig kapital-
bindning, ar 40 =25 36
Kreditrating BBB- LagstIG BBB-
Belaningsgrad, % 365 <50 317
Genomsnittlig
rantebindning, ar 30 32
Rantesakringsgrad, % 64,9 70,8
Snittréanta, % 37 30
Kassa och outnyttjad
kredit, Mkr 3506 4497

Finansieringskéllor

W Banklan, 61%

M Certifikat, 2%

Catena AB | Q32023

M Danska Realkredit obligationer, 15%
MTN icke sékerstallda obligationer, 12%
SFF sakerstéllda obligationer, 10%

Att utveckla, dga och foérvalta logistikfastigheter stéller krav pa
god tillgang till kapital. Kombinationen av en vél diversifierad

finansiering och en attraktiv fastighetsportfélj som genererar
starka kassaflodden skapar utrymme for fortsatt hallbar tillvaxt.

Catenas finansieringsstrategi
Catena arbetar kontinuerligt for att uppna en &ndamalsenlig
kapitalstruktur vilken styrs av affarsméassiga motiv samt av en
finanspolicy som beslutas och vid behov revideras av styrelsen.
Catena styr sin finansiella stéllning genom att félja upp utvalda
nyckeltal som pa olika satt bidrar till att hantera finansiella risker.
Genom att aktivt verka for att bibehélla en god sakerhets-
marginal kopplad till skuldsattning, soliditet och rantetackning
sakerstéller vi en langsiktigt attraktiv kreditprofil for investerare
och langivare. Tillsammans med starka kassafldden fran det
befintliga bestdndet och nyutvecklade fastigheter genereras
hallbar tillvaxt till vara intressenter dver lang tid. | linje med
denna malsattning efterstravar vi att alltid uppna och bibehélla
ett kreditbetyg om lagst Investment Grade, motsvarande BBB-.

Catenas kreditbetyg

Ratinginstitut Langsiktig Utsikter

BBB-
BBB-

Stabila
Positiva

Fitch Ratings
Nordic credit rating

Kapitalstruktur

Mkr %
32000 60

_=Hl-

30

24 000

16 000
Eget kapital
15 M Ovriga skulder
B Rantebarande skulder
0 M Soliditet, %

8000

0
2019 2020 2021 20222023
Q3
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Marknadslaget

Under 2023 har flera av varldens centralbanker fortsatt att hoja
styrréntorna for att bekdmpa effekten av dkad inflation. Efter atta
respektive tio efterféljande hojningar, ligger styrrantan pa rapport-
dagen pa 4,0 procent i Sverige och 3,6 procent i Danmark. Samti-
digt pekar indikatorer pa att inflationstakten minskar.

Vi beddmer att ldnder kan tvingas acceptera hogre inflations-
nivaer utan att for den skull fortsatta hoja centralbanksréantorna
de kommande 12 manaderna.

Finansieringsvillkor i marknaden har generellt blivit mindre
generdsa och kapitalmarknaden genom obligationsmarknaden,
vittnar om en viss ljusning dock med stora skillnader mellan bola-
gen.

Catenas starka finansiella stéllning och operativa verksamhet
skapar dock bade alternativ och férhandlingsutrymme foér goda
villkor framatriktat.

Utestaende obligationer (icke sékerstalld MTN)

Mkr Réntevillkor, % Loptid, ar Forfall, artal
950 1,35+Stibor 3M 4 2025
450 1,588 4 2025

Finansiering och likviditet

Catenas lanebehov tillgodoses via de storre nordiska bankerna
samt kapitalmarknaden. Under aret har Catena tagit upp nya
banklan om 3 012 Mkr med |6ptider mellan 3 och 8 ar samt l6st
I&n om 3 354 Mkr. Bolaget har utdver det aven tagit upp ett
Realkreditlan i Danmark pé cirka 130 Mdkk med en 16ptid pa 15 ar.
Under kvartalet har Catena tecknat ett nytt laneavtal med Nord-
iska investeringsbanken som omfattar ett belopp om 430 Mkr
med en I6ptid om 8 ar. Belaningsgraden uppgar till 36,5 procent
vilket medfoér en trygg och samtidigt flexibel mojlighet att kunna
fortsatta investera i IGnsamma investeringsprojekt alternativt stra-
tegiskt viktiga forvarv. Pa balansdagen uppgick sakerstalld skuld
till 86 procent av laneportféljen, vilket motsvarar en sakerstalld



beldningsgrad om 31 procent. Vidare pa balansdagen uppgick
likvida medel inklusive outnyttjade laneldften till 3 506 Mkr, vilket
skapar en trygg buffert for att hantera och tacka upp for framtida
refinansieringsbehov. Catena efterstravar att vid var tid behélla en
likviditet inklusive fritt kassafldde for att &tminstone tacka kom-
mande 12 manaders laneforfall.

Bankfinansiering utgdr den mest betydande delen av bolagets
finansiering. Utdver det finns en andel kapitalmarknadsfinansie-
ring, dels genom féretagscertifikat upp till max 2 Mdkr och dels
genom obligationer (MTN) pa den nordiska marknaden med en
ram upp till 5 Mdkr. Catena tillser att det vid varje givet tillfélle
finns outnyttjade laneldften for att tdcka samtliga utestdende
certifikat.

Utover Catenas egna MTN-program finns en méjlighet att

lana sakerstalld kapitalmarknadsfinansiering genom Svensk
FastighetsFinansiering (SFF) som till lika delar 4gs av Catena, Dios,
Fabege, Platzer och Wihlborgs. Kraven péa sakerheternas, dvs.
fastigheternas, beskaffenhet ar hdga varfor utsikten for refinansie-
ringar kopplade till dessa obligationer beddms som mycket goda.
SFF innehar en kreditrating motsvarande BBB+ fran NCR. Mer om
SFF finns att l3sa pa Svenskfastighetsfinansiering.se.

Kapital- och rantebindning

Catena efterstravar en férutsagbar finansiering och soker darmed
en diversifierad uppsattning av finansieringskéllor med spridd
kapitalbindningsstruktur. Inom 12 manader forfaller 1an om cirka
2,3 Mdkr varav ungefar 56 procent ar banklan och 44 procent ar

Kapitalbindning

Ar Avtalsvolym Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %

0-1 2333 2333 0 20

1-2 2201 2201 0 19

2-3 5350 2750 2600 24

3-4 2175 2175 0 19

4-5 0 0 0 0]

5- 2139 2139 0 18

Totalt 14198 11598 2600 100

Rantebindning’

Lan Derivat 23 Rantebindningsstruktur

Ar Mkr  Andel,% Mkr Fastranta, % Mkr Andel, % Ranta, %
0-1 10213 88 0 0,0 4070 35 54
1-2 595 5 1261 1,6 1856 16 2,9
2-3 592 5 300 07 892 8 22
3-4 0 0 600 0,2 600 5 15
4-5 198 2 799 09 997 9 29
5- 0 0 3183 19 3183 27 32
Totalt 11598 100 6143 1,5 11598 100 37

T Loftesprovisioner arjamnt fordelade éver rantebindningsstrukturen. Detsamma géller kreditmarginalerna for de rérliga lanen.

2 Ré&ntaavser betald fast ranta i kontrakten.

3 Tillkommer en forwardstartande ranteswap pa nominellt 200 Mkr med start 2026.

Catena AB Q32023
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sakerstallda obligationer genom SFF. Den genomsnittliga kapital-
bindningen pa balansdagen var 4,0 ar (3,3). For att uppna 6nskad
ranteforfallostruktur och darmed hantera ranterisken arbetar
Catena bade med fastrantelan och rantederivat. Vid periodens
slut uppgick fastrantelanen inklusive ranteswappar till 65 procent
av totala rantebarande skulder vilket mildrar effekten av de dkade
marknadsrantor vi upplevt under 2022 och 2023. Den genom-
snittliga réntebindningstiden uppgar till 3,0 ar (3,3).

Rantekanslighetsanalys
Marknadsrénta (Stibor, Cibor), procentenheter +1 -1
Rantekostnad + dkning/- minskning, Mkr +38 -38

Trastommar bidrar till ett lagre
CO,-avtryck och blir allt vanligare
ilogistikanlaggningar.
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Vardeforandring derivat P& balansdagen uppgick det verkliga vardet av derivat, till- finansiering till investeringar i fastigheter och projekt som framjar
Catena anvander rantederivat for att uppna énskad réantebind- horande niva 2 i varderingshierarkin, till 520 Mkr (522), och varde- miljé- och klimatomstallining. P& balansdagen uppgick den gréna
ningsstruktur. Under &ret har vi bland annat ingatt en ny swap forandringen paverkade resultatrékningen med 14 Mkr (643). delen av laneportfoljen till 44 procent och till senast 2025 ska
med ett nominellt belopp pa 129 Mdkk och en 16ptid pa 5 ar med minst 50 procent vara klassificerad som gron finansiering.

start den 1juli 2023. Under kvartalet ingick Catena en ny rén- Den gréna omstallningen Mer information finns att lasa i var investerarrapport som varje
teswap i SEK pa nominellt 500 Mkr med 16ptid pa 8 ar till en rénta Catena arbetar malmedvetet for att anpassa verksamheten till ar uppdateras och publiceras pa var webbplats.

pa cirka 3 procent. Samtidigt forfoll i kvartalet en befintlig swap bolagets langsiktiga hallbarhetsmal. | maj 2021 etablerades ett

uppgaende till nominellt 500 Mkr. finansieringsramverk for grona obligationer. Syftet ar att locka

FINANSIELLA MAL

Genomshnittlig kapitalbindning Rantetackningsgrad Soliditet Belaningsgrad Nettoskuld/EBITDA (R12)*
Ar 997 % ' % 99"
5 MAL 52,5 ér\/ 6 MAL >2 ggr \/ 6 MAL >40% \/ 70 , 12

60 AL <
4 4 ig 50 | MAL <50% \/ 9 wAL =9 ggrv

3 | 40
2 e ] § | 30 30 6
2 20 20 3
1 10 10
0 0 0 0
2019 2020 2021 2022 28%3 2019 2020 2021 2022 20%3 2019 2020 2021 2022 20%3 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

* Under2023 adderades Nettoskuld/EBITDA
i bolagets finansiella malsattning.




Catena i korthet VD-ord

Marknadsutveckling

Utvecklingen fér logistikfastigheter

Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin grund i globala mega-
trender som har resulterat i en mer komplex men ocksa en mer
flexibel leveranskedja. Den tekniska utvecklingen har méjliggjort
ett nytt konsumtionsbeteende som skapat behov av nya satt att
lagra och sélja produkter vidare. Sedan 2006 har den digitala
handeln ékat fran 14 Mdkr till 136 Mdkr 2022 och idag star den
digitala handeln for cirka 15 procent av den totala detaljhandeln.
Under 2022 och férsta halvaret 2023 har forsaljningsvolymen
inom e-handel visserligen gatt ner men antalet paketleveranser
Okar, vilket tyder p3 att konsumtionen har riktat in sig péa billigare
varor. Demografin spelar ocksa roll, dér en allt stérre koncen-
tration av méanniskor pa mindre ytor ékar behovet av ny och for-
béattrad varuférsorjning. Som en konsekvens av hogre kapital-
kostnader och en allt snavare arbetsmarknad har fokus pa
effektiva lagerhaliningsmetoder 6kat dramatiskt. Investeringar i,
och anvandning av robotiserade lager, har blivit allt vanligare och
detta adderar till det totala vardet av logistikfastighetens betydel-
se i samhallet. Vi upplever ocksa att geopolitiska risker ompriori-
terar laget for foretagens produktion och lagerhallning. Slutligen
har kundens behov av héllbara och energieffektiva Idsningar blivit
viktigare an nagonsin vilket initialt krymper stocken av tillgdngliga
och tillrackligt moderna logistikytor. Sammantaget beddémer vi att
den langsiktiga efterfrdgan pé logistikytor kommer vara fortsatt
god.

Makroutveckling
Catena paverkas av den ekonomiska utvecklingen i samhéllet
i stort och ar beroende av kapitalmarknaden. | kdlvattnet av
pandemin, krigsutbrottet i Ukraina och allt storre osékerhet om
det geopolitiska lagets langsiktiga effekter brottas nu féretag och
hushall med inflationstryck och recessionsrisker.

Centralbanker i utvecklade lander visar tecken pa en mera av-
vaktande héllning éver eventuella justeringar av styrrantan. |
Sverige uppmattes KPI pa arsbasis till 6,5 procent i september

Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsféorméaga Nyckeltal Definitioner Information

och till 1,4 procent fér Danmark i september. Prisutvecklingen har
varit i en nedatgaende trend sedan arsskiftet, dock ar det fortfa-
rande en osakerhet kopplad till utvecklingen framatriktat. Under
det tredje kvartalet har Ianga rantor pressats upp pa férnyad

oro for ett uthlligt inflationstryck. Samtidigt har kreditspreadar
pé obligationer kommit ner generellt &ven om det varierar stort
mellan bolagen och osakerheten bidrar till trendutvecklingen. For
Catena kan marknadslaget utgéra en majlighet att kapitalisera
givet att [IGnsamheten beddms ge en tillracklig sékerhetsmarginal.
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Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag

2023 2022 2023 2022 Rullande 2022
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12 mén jan-dec
Hyresintakter 452 390 1343 1150 1738 1544
Fastighetskostnader -87 -84 -255 -239 -341 -324
Driftsdverskott 365 306 1088 M 1397 1220
Central administration -1 -12 -36 -31 -49 -44
Ovriga rérelseintakter 3 1 4 2 4 2
Andeliresultat fran intresseféretag 1 - 37 -2 39 -
Finansiella intakter 10 17 29 22 39 33
Finansiella kostnader -100 -60 -267 -7 -341 -247
Finansiella kostnader
avseende leasingskuld 2 -3 -6 -8 -8 -10
Forvaltningsresultat 266 249 849 723 1081 954
Realiserade vardeférandringar
fran férvaltningsfastigheter = 48 - 100 - 100
Orealiserade vardefoérandringar
fréan forvaltningsfastigheter -46 -123 -603 1130 -969 765
Vardeférandringar derivat 46 122 14 643 -4 626
Resultat fore skatt 266 296 260 2596 108 2445
Periodens skatt -61 -23 -89 -463 -75 -449
Periodens resultat 205 273 17 2133 33 1996
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferens 17 8 30 22 4 32
Periodens totalresultat 188 281 201 2155 74 2028
Periodens totalresultat fordelat
pa moderbolagets aktiedgare 188 281 201 2155 74 2028
Nyckeltal
Eget kapital, kr per aktie 33047 335,06 33047 335,06 33047 334,71
Langsiktigt substansvarde EPRANRY, kr 367,75 375,58 367,75 375,58 367,75 371,39
Periodens resultat, kr per aktie 4.1 6,32 3,42 48,56 0,67 44,68 Byggnation pagérav ny logistik-

anlaggning till Lekia pa fastig-

Antal utestdende aktier, miljoner 49,9 45,3 49,9 45,3 49,9 49,9 heten Sockret 4 i Malmo.

' Fore och efter utspadning.




Koncernens balansrakning i sammandrag

Koncernens kassafléde i sammandrag

Foérandring i eget kapital i sammandrag
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2023 2022 2022 2023 2022 2022 2023 2022 2022
Mkr 30sep 30sep 31dec Mkr jan-sep jan-sep jan-dec Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt 260 2596 2445 Ingdende balans 16 697 11255 11255
Anléggningstillgangar Justering for poster som Periodens totalresultat 201 2155 2028
Goodwill 461 461 461  nteingérikassaflodet 550 1853 512 | 4nad utdelning aktiesgare 412 363 -363
Férvaltningsfastigheter 29272 26667 27219  Detaldskatt 28 -36 45 Nyemission ~ 2w 3777
) - ) G Kassafléde fore férandringar .
Materiella anlaggningstillgdngar 2 2 2 av rérelsekapital 9 782 707 888 Utgdende balans 16 486 15195 16 697
Nyttjanderattstillgdngar 275 274 275
Finansiella anlaggningstillgdngar 808 743 729 Forandring av rérelsefordringar 20 44 120
Forandring av rorelseskulder -1 185 233
Omséttningstillgangar Kassafléde fran den I6pande
Kortfristiga fordringar 357 360 353 verksamheten 793 936 1241
Likvida medel 906 1458 2167
Summatillgangar 32081 29965 31206 Forvarv avtillgadngar via
dotterforetag -481 917 -1169
Eget kapital och skulder Avyttring av vefrksamheter 4 655 655
. e g Investeringariforvaltnings-
Eget kapital hanforligt till : g : :
moderbolagets aktieagare 16486 15195 16697  [astighster [y 140 1558
Avyttring av forvaltnings-
fastigheter - 129 132
Léngfristiga skulder Forvarv av materiella
Rantebarande skulder 9173 7397 7806 anlaggningstillgéngar - - 1
Uppskjuten skatteskuld 2841 2821 2796 tF,lélbréj,nolring avfinansiella “ o o
Leasingskuld 273 272 o7p  n9aNgA - - -
S - Kassaflode fran
Ovriga langfristiga skulder 1 1 1 investeringsverksamheten 1951 1299  -1953
Kortfristiga skulder Nyemission _ 2148 3777
Réantebarande skulder 2425 3479 2976 Forandring av [&n 102 1163 1544
Ovriga kortfristiga skulder 882 800 658 Utbetald utdelning 206 181 363
Summa eget kapital och skulder 32081 29965 31206 Kassafléde fran
Uppskjutna skatter presenteras netto per skattejurisdiktion. f|nan3|er|ngsverksamheten -104 804 1870
Justering av presentation har gjorts for Q3 2022.
Periodens kassaflode -1262 441 1158
Likvida medel vid
periodens borjan 2167 993 993
Kursdifferens i likvida medel 1 24 16
Likvida medel vid periodens slut 906 1458 2167



Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag, moderbolaget

Balansrakning i sammandrag, moderbolaget

2023 2022 2022 2023 2022 2022
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec Mkr 30sep 30sep 31dec
Nettoomsattning 57 47 64 Tillgangar
Kostnad for utférda tjidnster -95 -79 -1 Anlaggningstillgangar
Rorelseresultat -38 -32 -47 Materiella anlaggningstillgangar 2 2 2
Finansiella anlaggningstillgdngar 3235 3237 3237
Finansiella intakter och kostnader Langfristiga fordringar 529 31 533
Ovriga rénteintakter och liknande intakter 346 837 885
Resultat frdn andelarikoncernbolag - - 135 Omsittningstillgangar
Réantekostnader och liknande kostnader -93 -100 -121 Fordringar pa koncernféretag 9242 6837 7295
Resultat fore bokslutsdispositioner Fordringar pa intresseféretag 2 10 16
och skatt = 705 852 Kortfristiga fordringar 29 13 15
Likvida medel 870 1423 2149
Skatt pa periodens resultat -45 -145 -190 Summatillgéngar 13909 11553 13247
Periodens totalresultat 170 560 662
I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat Eget kapital och skulder
Sverensstimmer med periodens resultat. Eget kapital 7 821 6332 8063
Obeskattade reserver 34 34 34
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 107 102 104
Rantebarande skulder 1647 878 1750
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder = 614 30
Skuldertill koncernféretag 4026 3359 3222
Ovriga kortfristiga skulder 274 234 44
Summa eget kapital och skulder 13909 11553 13247
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Aktie och agare

Aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad pa Nasdaq
Stockholm - Nordiska listan Large Cap. Stangningskursen den
29 september 2023 var 380,00 kronor mot stdngningskursen
den 30 december 2022 som var 388,60 kronor, vilket innebar att
aktiekursen minskat med 2,2 procent under perioden. Catena-
aktien har som hogst under perioden handlats till 469,40 kronor
och som lagst till 350,20 kronor. Catenas aktie ingar sedan hosten
2017 i det internationella fastighetsindexet EPRA.

Per 30 september 2023 har Catena 16 561 registrerade aktie-
agare och antalet aktier i Catena uppgar till 49 884 384 stycken.

Utdelningspolicy
Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av férvaltnings-
resultatet efter schablonberaknad skatt.

Fastigheten Logistiken 3iUmea.

Catena AB || Q32023

Pa &rsstamman den 27 april 2023 beslutades att utdelning ska
lamnas med 8,26 kr per aktie uppdelat pa tva tillfallen om vardera
413 kr per aktie. Under perioden har forsta delen om 206 Mkr
utbetalats.

Kursutveckling 2022-07-01-2023-09-30

Kronor
500

300

200

2022, juli 2023, sep
B Catena BOMX Stockholm Pl [ Carnegie Real Estate Index

— N

Agarstruktur per 2023-09-30, storsta dgare
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Antal aktier, Roster,

tusental %

Backahill 11221 22,5
WDP NV/SA 5026 10/
Lansforsakringar Fonder 2438 49
PGGM Pensioenfonds 2240 45
Vanguard 1409 2,8
SEB Fonder 1376 2,8
BlackRock 1134 2,3
Fjarde AP-fonden 1098 2.2
Gustaf Hermelin 1064 21
Columbia Threadneedle 1015 2,0
Cohen & Steers 944 1,9
AFA Forsakring 888 18
Norges Bank 842 17
Handelsbanken Fonder 609 12
AXA 603 12
Ovriga aktiedgare 17977 36,0
Totalt 49884 100,0

20



Aktuell intjaningsférmaga

Intjaningsférmaga

2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021
Mkr 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec
Hyresintakter 1815 1794 1777 1740 1551 1531 1508 1473
Fastighetskostnader -359 -355 -352 -345 -320 -334 -329 -321
Driftséverskott 1456 1439 1425 1395 1231 1197 1179 1152
Central administration -47 -47 -47 -47 -39 -39 -39 -39
Andeliresultat fran intresseféretag 0 0 0 0 0 0 0 0
Finansnetto -398 -381 -350 -320 -280 -214 -206 -212
Tomtrattsavgalder -8 -8 -8 -8 -8 -1 -10 -10
Férvaltningsresultat 1003 1003 1020 1020 904 933 924 891
Periodens skatt -206 -206 -210 -210 -186 -192 -190 -184
Periodens resultat 797 797 810 810 718 ™ 734 707
Nyckeltal
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 16,0 16,0 16,2 16,2 15,8 16,3 17,8 172
Antal utestaende aktier, miljoner 49,9 49,9 49,9 49,9 45,3 45,3 4,2 4,2
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| tabellen presenterar Catena sin intjaningsformaga pa
12-manaders basis. Denna uppstéllning ska inte likstallas
med en prognos, utan avser att aterspegla ett normalar.
Darfor kan faktiskt utfall komma att skilja sig pa grund av
saval beslut som paverkar utfallet positivt som negativt i
forhallande till normaldr som oférutsedda hédndelser. Den
presenterade intjdningsférmagan innehéller ingen be-
démning av hyres-, vakans- eller ranteférandring. Catenas
resultatrakning paverkas dven av vardeférandringar och
forandringar i fastighetsbestandet samt av vardeférandring-
ar avseende derivatinstrument. Inget av detta har beaktats

i den aktuella intjaningsférméagan. Driftsdverskottet baseras
pa per balansdagen kontrakterade hyresavtal och normali-
serade fastighetskostnader for aktuellt bestand.

De finansiella kostnaderna baseras pa Catenas genom-
snittliga ranteniva inklusive sakringar for aktuell laneskuld pa
balansdag med avdrag for aktiverad rénta i normal projekt-
volym. Skatten ar schablonmaéssigt beréknad efter vid varje
tidpunkt gallande skattesats.

.Ff

Stora takytorgerstoré mojligheter.Solcells- -
anlaggningaroch sedumtak arexempelpa « 2
hurvikantillféra nytta pa varatak.



Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB upprattar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolknings-
uttalanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sdsom
de har godkénts av EU-kommissionen for tilldampning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen dock med beaktande av rekommendationer fran
Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning for juridiska
personer.

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Del-
arsrapportering for koncernen och enligt arsredovisningslagen
for moderbolaget. De tillampade redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med arsredovisningen for féregaende ar.

Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna daven i évriga delar av delarsrapporten.

Verkligt véarde for finansiella instrument

Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick till
totalt 11 598 Mkr (10 876) per den 30 september 2023, medan
verkligt varde bedéms uppga till 11521 Mkr (10 791). Skillnaden
mellan redovisat varde och verkligt varde ar framfor allt hanforlig
till paverkan av andrade marknadsrantor pa vardet av skulder

som léper med fast rénta. For dvriga finansiella tillgdngar och
finansiella skulder beddms det redovisade vardet utgora en rimlig
approximation av verkligt varde. Catena har vidare utestdende
rantederivat som varderas till verkligt varde. Verkligt varde for
dessa derivat uppgick per den 30 september 2023 till 520 Mkr
(522). Varderingen tillhor niva 2 i varderingshierarkin.

Risker och osékerhetsfaktorer

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen gora beddmningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information
i ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn dessa beddémningar. Cate-
nas finansiella risker beskrivs i drsredovisningen 2022 i not 20 pa
sidorna 145-147 samt sidorna 123-124.

Styrelsen och verkstéallande direktoren intygar att denna rap-
port ger en rattvisande bild av koncernens och moderbolagets
finansiella stalining och resultat samt beskriver de vasentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som koncernen och de féretag
som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg 26 oktober 2023
Catena AB
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Vasentliga handelser efter periodens utgang

Catena tilltrdder férvérvet av Bockasjé och genomfér

en riktad nyemission av aktier

Den 4 oktober 2023 pressmeddelade Catena att till-
trade skett avseende forvarvet av fastighetsutvecklaren
Bockasjo AB. Catena har samtidigt, med stdd av det
bemyndigande som styrelsen erhdll vid arsstdmman den
27 april 2023, genomfort en riktad nyemission av 328 094
aktier till sdljarna av Bockasjo.

Catena pabdrjar utveckling av Logistikposition Séderasen
Den 10 oktober 2023 pressmeddelade Catena att detalj-
plan for Logistikposition Séderésen vunnit laga kraft och
att det 565 000 kvm stora omradet nu kan borja utvecklas.

Catenas valberedning infér arsstdmman 2024
Den 13 oktober offentliggjordes att valberedningens leda-
moter infor Catenas AB:s arsstdmma 2024 nu har utsetts.
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Nyckeltal, koncernen

- For definitioner av nyckeltal, se sidan 25.

Nyckeltal! Nyckeltal
2023 2022  Rullande 2022 2023 2022  Rullande 2022
jan-sep jan-sep 12 mén jan-dec jan-sep jan-sep 12 mén jan-dec
Fastighetsrelaterade Finansiella
Hyresintakter, Mkr 1343 1150 1738 1544 Forvaltningsresultat, Mkr 849 723 1081 954
Driftséverskott, Mkr 1088 911 1397 1220 Resultat fore skatt, Mkr 260 2596 108 2445
Overskottsgrad, % 81,0 793 804 79,0 Periodens resultat, Mkr 17 2133 33 1996
Hyresvarde, Mkr 1884 1603 1884 1645 Balansomslutning, Mkr 32081 29965 32081 31206
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,4 96,5 96,4 97,2 Avkastning pé eget kapital, % 1,0 16,1 0,2 14,3
Beldningsgrad,% 36,5 353 36,5 317 Avkastning pa totalt kapital, % 1,6 76 15 72
Uthyrbar yta, tkvm 2277 2131 2277 2185 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 75 84 75 79
Hallbarhetsrelaterade Nettoskuld/Framétriktad EBITDA, ggr? 76 79 76 6,4
Total energianvandning, kWh/kvm 72 78 86 105 Rantetackningsgrad, ggr 42 52 42 49
Total energianvandning, MWh 162 990 167 042 180 881 212775 Genomsnittlig ranta, % 37 2,7 37 30
Egenproducerad solenergi, MWh 611 5712 7123 6724 Rantebindning, &r 30 33 30 32
Andel egenproducerad solel av total, % 4 3 4 3 Kapitalbindning, ar 40 33 40 36
Andel fossilfrienergi, % 97 99 97 97 Soliditet, % 514 50,7 514 53,5
Installerad effekt solceller, kWp 10653 10152 10653 10152 Soliditet exklusive goodwill
Scope,ton CO,e 341 394 465 518 och leasingtillgdngar, % 52,6 52,0 52,6 54,8
Scope 2 market based, ton CO,e 424 843 -538 145 Aktierelaterade
Scope 2 location based, ton CO,e 2195 1671 4081 2206 Borskurs vid periodens ‘slut, kr 380,00 331,00 380,00 388,60
Scope 3 market based, ton CO,e 13660 23231 22127 31996 F%Srzali'gfaepﬁglepfg{ andring, - 610 1974 1988
Scope 3 location based, ton CO,e 20374 22418 23010 39916 Eget kapital per aktie, kr 330,47 335,06 330,47 33471
Igaaggjglfrggrigg%ile%? 14 425 04 468 22054 32659 Forvaltningsresultat per aktie, kr2 17,03 16,45 2217 21,35
Miljcertifiering, % av total yta 37 24 37 o5 Resultatperaktie, kr® Gz 48,56 067 44,68
Antal utestdende aktier, miljoner 49,9 453 49,9 49,9

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning for 2022 sidan 182.
2 Fore och efter utspadning.
3 Baserad pa aktuell intjdningsformaga.
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Nyckeltal ! EPRA European Public Real Estate Betyg och utmarkelser
2023 jan-sep 2022jan-sep 2022 jan-dec A“ssos:iation aren intrgsseorganisation
Mkr  Kr/aktie Mkr  Kr/aktie Mkr  Krjaktie |0 corsnoterads fastighstsbolag och
investerare i Europa som bland annat

EPRA satter standard for, till IFRS komplette- [ cera
EPRA Earnings (Forvaltningsresultat rande, finansiell rapportering. EPRAs BPR
efter aktuell skatt) 824 16,51 699 1592 936 2094 okommendationer for redovisning och SILVER
EPRANRYV Langsiktigt substansvarde 18345 367,75 17032 375,58 18527 371,39 rapportering beskrivs i EPRA Best Practi-
EPRA NTA Aktuellt substansvarde 17 695 354,72 16443 362,58 17 886 358,54 ces Recommendation Guidelines (EPRA
EPRA NDV Avyttringsvarde 16101 32277 14733 324,88 16330 32736  BPR).Rekommendationen syftar till att

Oka transparens och jamférbarhet mellan
Europas borsnoterade fastighetsbolag.

2023 jan-sep 2022 jan-sep 2022 jan-dec Catena rapporterar nedan nyckeltal i
% % % enlighet med denna rekommendation.
EPRANIY Direktavkastning 53 47 4.8
EPRA "Topped-up”
NIY Direktavkastning 55 49 50
EPRA Vacancy rate (Vakansgrad) 36 35 2,8

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning for 2022 sidan 182.

Logistikposition Tostarp, Helsingborg.




Catena i korthet VD-ord

Definitioner

FINANSIELLA DEFINITIONER

Aktiens direktavkastning

Foreslagen utdelning i férhallande till aktiekursen
vid arets slut.

Aktiens totalavkastning

Aktiekursens utveckling under aret med tillagg for
utbetald utdelning i forhallande till aktiekursen vid
arets borjan.

Aktuellt substansvarde EPRA NTA per aktie

Eget kapital med aterlaggning av verkligt varde pa
derivat och goodwill samt justerat med beddémd
verklig uppskjuten skatt, beréknat per aktie.

Antal utestaende aktier
Registrerat antal aktier per balansdagen.

Antal utestaende aktier,genomsnittligt
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for finansiella
kostnader i procent av genomsnittlig balansom-
slutning.

Avyttringsviarde EPRANDV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av goodwill samt
justerat med skillnad mot verkligt varde pa rante-
barande skulder.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder avseende fastigheter efter
avdrag for likvida medel, i procent av bokfért varde
pa fastigheter vid periodens/arets slut.

Borsvarde
Antalet utestdende aktier multiplicerat med senast
betalt pa angiven dag.

Driftsoverskott

Hyresintakter med avdrag for drifts- och under-
hallskostnader, fastighetsskatt och fastighetsadmi-
nistration.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare i
forhallande till antalet utestdende aktier vid perio-
dens/arets slut.

Catena AB Q32023

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka [6per vid perio-
dens/arets slut i procent av hyresvarde.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med &terlaggning av vardefor-
andring.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier vid periodens/arets slut.

Genomsnittlig kontraktstid
Viktad genomsnittlig kvarvarande hyresperiod.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig ranta pa laneportfoljen med hansyn
tagen till derivat.

Hyresintéakter
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom ersattning for
varme och fastighetsskatt.

Hyresvarde
Utgéende hyra pé arsbasis, med tillagg for bedémd
marknadshyra for vakanta ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapitalbindningstid pa
laneportfoljen.

Kassafléde fore forandring av rérelsekapital
Arets kassaflode fore forandring av rérelsekapitalet
enligt kassaflodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for vakanshyror.

Langsiktigt substansvirde per aktie EPRANRV

Eget kapital per aktie med aterlaggning av verkligt
varde pa derivat, uppskjuten skatt och goodwill
associerad med uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr

Réntebarande skulder minskad med rantebérande
tillgdngar i genomsnitt i forhallande till driftdverskot-
tet minskad med kostnader for central administra-
tion. Beraknat pé rullande 12 manader (R12).

Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr
Réntebarande skulder minskad med rantebérande
tillgangar pa balansdagen i forhallande till driftéver-
skottet minskad med kostnader fér central adminis-
tration enligt aktuell intjaningsformaga.

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport dver totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare i forhallande till vagt genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Réntebindning, ar
Genomsnittlig aterstdende rantebindningstid pa
laneportfoljen med hansyn tagen till derivat.

Réntetédckningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella
kostnader och orealiserade vardeférandringar i
forhallande till finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill och leasingtillgdngar
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen med avdrag fér goodwill och
leasingtillgangar.

Uthyrbaryta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt Rapport dver total-
resultat.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakterna.

HALLBARHETSDEFINITIONER

Andel fossilfri energi, %

Andel fossilfri energi innefattar energi som ar inkdpt
av Catena.

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar all energi som
produceras med solceller pa Catenas fastigheter.

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar installerade pa
Catenas fastigheter.

Location-based

Med "location-based method” menas att utslapps-
faktorn motsvarar den totala produktionen i det
kraftnat eller det fjarrvarmenat fran vilket Catena
hamtar sin energi.

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Market-based

Med "market-based method” menas att utslapps-
faktorn utgar fran produktionen i det nat Catena
hamtar sin energi fran, men med korrigering utifran
ursprungsmarkning eller grona avtal.

Miljocertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara yta som ar
certifierad enligt Miljobyggnad Silver eller motsva-
rande.

Miljocertifiering, % av hyresintakter
Hur stor del av Catenas hyresintékter som kommer
fran miljocertifierade fastigheter.

Miljocertifiering, % av fastighetsvéarde
Hur stor del av Catenas fastighetsvarde som kom-
mer fran fastigheter som ar miljocertifierade.

Scope1,tonCO,e
Direkta utslapp fran egenkontrollerade kallor.

Scope 2,tonCO,e
Indirekta utslapp fran natburen energianvandning.

Scope 3,tonCO,e

Ovriga indirekta utslapp som organisationen inte
har direkt kontroll 6ver men som sker pa grund av
dess verksamhet. Dessa siffror ar begransade till
hyresgésternas energianvandning, vara medarbe-
tares pendling, fardigstéallda ny- och tillbyggnader
samt tjansteresor.

Total energianvéndning

Total energianvandning innefattar total energi som
forbrukas i Catenas fastigheter (verksamhetsenergi
och fastighetsenergi).
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Information

Kontakter, IR

VD

Jorgen Eriksson

telefon 042-449 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Vice VD, CFO

Sofie Bennsten

telefon 042-449 22 41
sofie.bennsten@catena.se

Finanschef

David Silvesjo

telefon 042-449 22 22
david.silvesjo@catena.se

Denna information ar saddan information som Catena AB (publ)
ar skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruks-
forordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggdrande den 27 oktober
klockan 08:00.

Adresser

Huvudkontor

Catena AB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besdksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

000

Regionkontor
Helsingborg
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Malmé

Lagervagen 4

232 37 Arloév

Tel vxl 042-449 22 00

Stockholm
Gasverksvagen 1

611 35 Nykoping

Tel vxl 042-449 22 00

Goteborg/Jonkoping
Fibervagen 2

435 33 Molnlycke

Tel vxl 042-449 22 00

Kalender

Finansiell rapportering

2024-02-22 Bokslutskommuniké 2023
2024-04-25  Arsstamma 2024

2024-04-25  Delarsrapport januari-mars 2024

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas delarsrapport for tredje kvartalet 2023
webbsands den 27 oktober kI 10:00 - for deltagande se instruk-
tioner pa Catenas webbplats. Aktuell finansiell information finns
alltid tillganglig pa svenska och engelska pa Catenas webbplats.

Information

Kapitalmarknad

Catena informerar [6pande om sin verksamhet, aktuella
handelser och férandringar som sker genom att regelbundet
tréffa analytiker, investerare, aktiedgare och finansiarer. Catena
planerar in egna, enskilda méten med exempelvis investerare
och banker samt deltar i sasmmanhang som aktiespartréffar och
kapitalmarknadsdagar och méten som arrangeras av banker.

Fo6lj Catena

P& bolagets webbplats finns aktuell information om verksam-
heten, fastighetsbestandet, projektutveckling, finansiella rappor-
ter, nyckeltal, aktieinformation och mycket mer. Informationen
pa webbplatsen finns dven pa engelska. For att f& information
|6pande kan en prenumerationstjanst pa foretagets webbplats
anvandas. Den finansiella informationen kan aven bestallas
direkt av Catena per telefon eller via e-post.

Information


https://www.linkedin.com/company/catena-ab
https://www.youtube.com/channel/UCx4i4yP0CwJ7lVNx21z5CRg
https://www.instagram.com/catena_ab/
https://www.facebook.com/catenaAB/

CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pa ett hallbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanladggningar. De
strategiskt placerade fastigheterna férsorjer Skandinaviens storstadsregioner och
ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufloden. Det 6vergripande
malet ar att generera ett starkt kassafldde fran den I6pande verksamheten for att
mojliggdra hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas p& Nasdaqg Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar

| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

vi har kunskaper som matchar dagens
och morgondagens behov. Med det
som utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Tar ansvar over tid
Saval var egen arbetsmiljé som
samhallet i stort paverkas av hur vi
agerar och de beslut vi fattar. Det vi
levererar maste vara hallbart 6ver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Great
Place

(o}
Work.

catena.se

Arengagerade
Vi arbetar ndra vara kunder och var-
andra och vi brinner for det vi gor. Pa
Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
och vi ar inte radda for att gladjen ska
smitta av sig - det bjuder vi garna pa!





