Vasentliga hdandelser under perioden

Delarsrapport januari — mars 2022

Catena befaster positionen som
ledande inom logistikfastigheter

Hyresintakterna ckade med 15 procent till 377 Mkr (329).
Driftsoverskottet kade med 14 procent till 295 Mkr (259).
Forvaltningsresultatet kade med 21 procent till 227 Mkr (188).

Vardeforandringar pa fastigheter uppgick ¢ Under perioden fattade Catenas styrelse
till 757 Mkr (680). beslut om en riktad emission till WDP

Periodens resultat dkade till 909 Mkr vilkettillfor bolaget 2 169 Mkr.

(756) motsvarande ett resultat per o Catenaingick avtal om forvarv av tva
aktie om 22,04 kr (19,95). fastigheter fran Halmslatten Fastighets
AB till ett underliggande fastighetsvarde

Langsiktigt substansvarde EPRA NRV om 1520 Mkr med ett driftsoverskott om

per aktie okade till 347,74 kr (276,29).

60 Mkr.
18 procent av uthyrningsbar yta ar miljo-
certifierad. Vasentliga handelser efter periodens slut
20 procent av total markareal omfattas « Catena har forvarvat en logistikfastighet i
av ekologirapporter med atgardsforslag. Horsens, Danmark till ett fastighetsvarde

om 333 Mdkk med ett driftsoverskott om
cirka 14 Mdkk.

» Catena tecknade hyresavtal med Menigo

och investerar 607 Mkr i en ny byggnad
om 42 250 kvm med ett beraknat drifts-
overskott om cirka 38 Mkr.
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Catena i korthet

Catena utvecklar och forvaltar langsiktigt effektiva logistikanlaggningar
som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien. Genom samarbete och
pa ett hallbart satt lankar vi Skandinaviens godsfloden.

1 29 fastigheter /.c/\/l 151 62 aktiedgare
2 168 tkvm uthyrbar yta 23 458 Mkr borsvarde
24 905 Mkrfastighetsvarde | I | I I | | | | 41,5 % belaningsgrad

Vision vard attinvesterai
Sedan Catena valde inriktning mot logistikfastigheter 2013 har visionen
varit tydlig — Catena lankar Skandinaviens godsfloden. Tre foretagsspecifika
faktorer bidrar till att skapa varde och visar vagen framat.

/\
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Fokuserad affarsmodell Hallbar och effektiv projektutveckling Langsiktiga kundrelationer
Med en inriktning pa strategiskt placerade Utveckling och foradling &r viktiga delar av bidrar till starkt kassaflode
logistikfastigheter har Catena etablerat varde- Catenas affarsmodell och skapar férutsatt- Ett starkt kassaflode sékerstalls genom
full specialistkompetens och erfarenhet - ningar for vardetillvaxt i befintligt bestand langa relationer med en stor bredd av
tillsammans med ett [Angsiktigt dgarskap eller genom nybyggnadsprojekt. Med ett fokus kunder dar flera av dem tillhor mark-
sakerstéller det Catenas starka stallning pa pa hallbara och effektiva logistikfastigheter i nadens storsta aktGrer och manga har
marknaden och ger bolagets kunderen anslutning till viktiga logistiska nav kommer samhallsbarande funktioner. Det utgor
proaktiv partner som tar ansvar over tid. skalférdelar. En stor markreserv pa strategiskt en trygg och stabil grund for Catena.

viktiga positioner mojliggor fortsatt tillvaxt.
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Catena befaster positionen som ledande
inom logistikfastigheter

Hyresintakterna for kvartalet dkade till 377 Mkr (329) och driftsnettot 6kade till 295 Mkr (259).
| en orolig omvarld star Catena starka och logistikens samhallsbarande funktion blir bara tyd-
ligare. Under kvartalet har nya projekt pabdorjats, nya moderna logistikfastigheter férvarvats,

en stark och langsiktig dgare valkomnats och organisationen har forstarkts ytterligare.

Fortsatt hallbar tillvaxt
I linje med var strategi fortsatter Catena prioritera investe-
ringar i var markbank om cirka 5,2 miljoner kvm. Behovet av
moderna och hallbara logistikfastigheter i ratt lagen ar stort
och Catena har ett starkt och unikt kunderbjudande som
ar attraktivt for manga aktérer. Trots en orolig omvérld dar
eftereffekterna av bland annat Covid-19 och kriget i Ukraina
paverkar bland annat byggpriser upplever vi en fortsatt stark
efterfragan. Ett tydligt exempel pa det ar Logistikposition
Landvetter utanfor Goteborg, ett 210 000 kvm stort mark-
omrade vid flygplatsen i Harryda kommun, som nu fatt sin
forsta hyresgast. Vi valkomnar Menigo, ett ledande bolag
inom foodservice, som flyttar in i en 42 250 kvm stor logistik-
anldggning som kommer att sta fardig 2024. Anlaggningen
miljocertifieras enligt BREEAM Excellent och en rad olika
insatser planeras for den biologiska mangfalden pa omradet.
Intresset ar stort for vart ambitiésa héllbarhetsarbete och
for vara markomraden och vi ser fram emot att valkomna fler
kunder till bland annat Logistikposition Landvetter inom kort.
Forutom investeringar i var markbank och projektutveck-
ling ser vi mojligheter till att forstéarka var fastighetsportfolj
via forvarv. Under kvartalet tecknade vi avtal gallande forvarv
av tva fastigheter fran Halmslatten Fastighets AB till ett under
liggande fastighetsvarde om 1 520 Mkr fore avdrag for latent
skatt. Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till 72 985 kvm

med ett uppskattat driftsnetto om 60 Mkr. Hyresgast i bada
fastigheterna ar Martin & Servera, Sveriges ledande restau-
ranggrossistforetag. Fastigheterna som ar BREEAM certi-
fierade ar lokaliserade i Halmstad och Umea - tva attraktiva
logistikldgen med utmarkta framtidsforutsattningar.

Ny langsiktig partner och dgare

Intresset for Catena har vuxit starkt de senaste aren pa den
skandinaviska marknaden men aven internationellt. Under
kvartalet har vi fatt en ny, langsiktig och strategisk agare i
Catena. Via en riktad emission om 2 169 Mkr kommer belgiska
WDP att utgora en vasentlig del i agarbilden, Joost Uwents,
VD for WDP, foreslas ocksa som ny styrelseledamot i Catena.
WDP, som likt Catena fokuserar pa logistikfastigheter och
praglas av en entreprendrsanda, ar en stark och valrenom-
merad aktér pa den europeiska fastighetsmarknaden med ett
bestand om 6 miljarder EUR och fastigheter i sex europeiska
lander. Mojligheterna till synergier mellan Catena och WDP
ar stora och det finns en potential i ett utvecklat, strategiskt
samarbete dar bada bolagens tillvaxtresa kan accelereras.

Ett starkt lagbygge

Avslutningsvis vill jag kommentera vart fortsatta lagbygge pa
Catena. Var tillvaxt hade inte varit mojligt utan alla engagera-
de medarbetare inom féretaget som gang pa gang 6vertraffar

forvantningarna och fortsatter att véxa i sina roller. Att ha

en optimal organisationsstruktur dar vi tar vara pa alla med-
arbetares talang och kunskap ar avgorande. Darfor ar jag
extra glad att meddela tva nya tillskott till var ledningsgrupp.
Annie Nyblom, var Marknads- och Kommunikationschef
sedan 2018 gar in i ledningsgruppen och som ny Affars- och
fastighetschef valkomnar vi Johan Franzén tillbaka. Min dver-
tygelse ar att vi nu kan nyttja all den vardefulla erfarenhet
och kunskap som finns inom Catena pa basta satt. Catena
star starkt och jag ser med tillférsikt pa vad det fortsatta aret
kommer att ge.

Helsingborg i april 2022
Jorgen Eriksson, VD
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Intakter och resultat

Hyresintdkter
Hyresintakterna under perioden ckade med 15 procent till P& Logistikposition Tostarp i Helsingborg byggs det just nu for fullt.
377 Mkr (329) vilket motsvarar 698 kr/kvm korrigerat for en- P& bilden syns en av de byggnader som hyrs ut till Nowaste, det
gangseffekter (666). | jamforbart bestand dkade hyresintik- 11100 kvm stora lagret byggs nu ut med ytterligare 5000 kvm.
terna 3,7 procent mot féregaende ar. Resterande hyrestkning
avser fardigstallda projekt samt effekten av transaktioner
och engangseffekt kopplat till en fortida avflyttning.

Covid-19-relaterade restriktioner havdes den 9 februari
2022 och sjukdomen raknas inte langre som samhallsfarlig.
Under férsta kvartalet har covid-19 inte haft nagon betydande
paverkan pa Catenas intakter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna dkade till -82 Mkr (-70), vilket mot-
svarar 153 kr/kvm (143). Fastighetsportféljen har vuxit totalt
87 000 kvm i uthyrningsbar yta jamfort med forsta kvartalet
2021 vilket ar framsta anledningen till de hogre fastighets-
kostnaderna. Vasentligt hogre elpriser har ckat kostnaden
per kWh och ar huvudanledningen till den hogre kostnaden
per kvm i jamforelse med forra aret. En stor del av den héar
kostnadsokningen vidarefaktureras till kund.

Wl PP

P

Finansiella kostnader Kvartal M Rullande 12 man

De finansiella kostnaderna exklusive kostnader for leasing-

skuld uppgick till -58 Mkr (-60) under aret. Hyresintakter Driftséverskott Férvaltningsresultat

Anledningen till de lagre finansiella kostnaderna ar lagre Mkr Mkr Mkr Mkr Mkr Mkr
upplaningskostnader drivet av formanligare villkor. Detta 400 1600 400 1600 400 1600
ar ett resultat av Catenas starkta kreditprofil dar bolaget _____/
sakrade ett Investment Grade betyg fran Nordic Credit Rating 300 1200 300 g 1200 300 1200
under 2021. Vidare har kostnaderna for rantederivat paver- 200 800 ool 800 200 e 500
kats positivt av det faktum att reporantan inte langre ar 7 0
negativ. Bolaget forlangde swapar under hdsten 2021 samt 100 400 100 400 100 400
tog upp nya och loste bort en dyrare swap under forsta
kvartalet 2022. Kostnaden for losen av denna swap uppgick on Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 0 0 Q2Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 0 0 Q2Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 0
till 18 Mkr vilken redovisas i resultatrapporten som Varde- -20-20-20-21-21-21-21-22 -20-20-20-21-21-21-21-22 -20-20-20-21-21-21-21-22

forandring derivat.
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Resultat
Forvaltningsresultatet for perioden kade med 39 Mkr till
227 Mkr jamfért med foregaende ar, vilket ar en 6kning med

Hyresintakter regioner

2022, jan-mar

2021, jan-mar

Rullande 12 man

2021, jan-dec

21 procent. De frimsta anledningarna till det forbattrade - LGS " Varav vidare- " Varav vidare- " Varav vidare-
" - e o “ Mkr Intakt fakturerat.* Intékt fakturerat.* Intékt fakturerat.* Intakt fakturerat.*
forvaltplngsresultate.t. ar h(_)gre h.yresmtakter, en hogre Goteborg 56 5 e 5 194 12 176 >
uthyrningsgrad och lagre finansiella kostnader. Helsingborg 0 : 66 4 271 7 66 7
Periodens resultat uppgick till 909 Mkr, vilket ar 153 Mkr o
hogre dn foregaende ar. De orealiserade vardeforandringarna Jonkong = 3 28 3 e 14 m 14
pa fastigheter uppgick till 757 Mkr (680). Ett minskat avkast- Malmo 76 13 63 1 296 49 283 46
ningskrav ar huvudanledningen bakom de positiva orealise- Stockholm 146 12 135 L 562 41 551 40
rade vardeférandringarna. Vidare har hyresjusteringar och Totalt 377 36 329 31 1435 133 1387 128
fardigstallda projekt bidragit positivt. Vardeforandringen pa *Vidarefakturerade kostnader.
derivat uppgick till 162 Mkr (85). Hégre marknadsrantor
under perioden har 6kat vardet pa derivatportféljen.
De orealiserade vardeforéandringarna ar av redovisnings-
karaktar och paverkar inte kassaflodet. Kvartalsoversikt
2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020 2020
Nairstdende kv1 kv 4 kv3 kv2 kv1 kv 4 kv3 kv2
| arets resultat ingar mindre narstaendetransaktioner med Hyresintakter, Mkr 377 360 355 343 329 326 315 307
Hansan AB. Driftséverskott, Mkr 295 274 284 279 259 251 253 251
Overskottsgrad, % 78,4 76,1 80,1 81,2 78,5 76,8 80,2 81,8
Driftsoverskott regioner Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,2 94,7 95,9 94,9 93,9 96,2 96,1 95,9
2022 2021 Rullande 2021 Forvaltningsresultat, Mkr 227 213 212 211 188 176 184 181
Mkr jan-mar  jan-mar 12 man jan-dec Periodens resultat, Mkr 909 1077 512 346 756 722 482 180
Goteborg 46 31 162 147 Avkastning pa eget kapital, % 7.8 10,1 5,2 3,6 8,8 10,0 7.3 2,8
Helsingborg 54 51 207 204 Soliditet, % 45,1 43,5 42,3 41,5 41, 37,2 34,9 34,0
Jonkoping 21 21 81 80 Borskurs vid periodens slut, kr 569,00 564,00 474,00 458,20 385,00 385,00 39750 367,00
Malmo 55 46 216 207 Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 4,70 5,08 5,09 5,16 4,57 4,53 4,86 4,84
Stockholm 119 110 467 457 Resultat per aktie, kr 22,04 26,13 12,42 8,40 19,95 19,15 12,77 4,77
Totalt 295 259 1133 1095 Langsiktigt substansvarde EPRA NRV per aktie, kr 347,74 323,74 292,75 278,40 276,29 245,08 223,34 207,79




CATENA AB
Q12022

Kunder och fastighetsbestand

Loptider for hyreskontrakt

Antal
Férfalloar kontrakt
2022 127
2023 164
2024 48
2025 60
2026 29
2027 19
2028+ 59
Totalt 506

Hyresgaster per segment,
kontraktsvéarde

w

B

M Handel - detalj, 15%

B Handel - parti, 25%

M Industri, Bygg &
Tillverkning, 10%

B Logistik & Transport, 41%
Myndighet & Offentlig
verksamhet, 2%

W Ovrigt, 7%

Kontrakterad  Kontrakterad
arshyra, Mkr arshyra, %
38 2,6

232 15,4

120 8,0

239 15,9

179 11,9

165 11,0

530 35,2

1503 100,0

10 storsta hyresgasterna,
kontraktsvérde

W DHL, 12%
W PostNord, 7%

ICA, 6%

Boozt, 3%
B Nowaste Logistics, 3%
B Martin & Servera, 2%
B Dagab, 2%
M Intervare, 2%
B Alwex Lager & Logistik, 2%
M Menigo Foodservice, 2%
B Ovriga, 59%

Marknad och kundarbete

For att forbattra fastighetsbestandet och 6ka uthyrningen
arbetar Catena aktivt med befintliga och potentiella kunder.
Catenas kundgrupp bestar framst av valetablerade tredje-
partslogistikforetag, e-handelsforetag och detaljhandels-
foretag — varav manga har upplevt en stark tillvaxt.

For att stérka kunderbjudandet och na unika marknads-
majligheter tillampar Catena ett personligt och langsiktigt
forhallningssatt i kundarbetet. Det stora kontaktnatet till-
sammans med ett starkt varumarke gor att kunder kan
kanna en trygghet med Catena som partner.

Logistikfastigheter skiljer sig fran traditionella fastig-
heter. Strukturen for en hyresgéast kan variera sett till antal
fastigheter, kontraktslangd samt hyresniva. Bland Catenas
storsta hyresgaster finns statligt agda PostNord TPL och
delvis statligt @gda DHL som tillsammans star for 19 procent
av totala kontraktsvardet. Dessa tva aktdrer har 33 enskilda
kontrakt gallande 28 fastigheter vilket ger en diversifierad
hyresstruktur kopplad till den enskilda hyresgasten. Vakans-
risken bedéms som liten da alternativen for att ersatta den
storre logistikinfrastruktur vi kan erbjuda ar begransad.

Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand vid arets ingang 23400 126
Forvarv* 482 3
Investeringar i befintliga fastigheter 249
Omrakningsdifferens 17
Orealiserade vardeforandringar 757
Totalt forvaltningsfastigheter 24905 129

*Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.
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Forandringar i fastighetsbestandet
Catena har under perioden forvarvat tre markfastigheter
varav tva ar belagna pa Stockholm Syd-omradet utanfor
Sddertalje och en i Landvetter utanfor Goteborg till ett sam-
manlagt varde om 482 Mkr.

Harutover har investeringar i ny-, om- och tillbyggnader
i befintliga fastigheter gjorts med 249 Mkr. Den storsta
investeringen i befintliga fastigheter under aret har skett i
Plantehuset 3 pa Logistrikposition Tostarp utanfér Helsing-
borg dar Catena uppfor ett logistiklager om 15 000 kvm.
Vidare har storre markférberedande arbete skett under
perioden pa fastigheten Hyltena 1:98 utanfor Jonkoping.
Aven stérre nybyggnation har skett pd Bunkagarden Meller-
sta 1i Helsingborg dar Catena uppfort ett logistiklager om
16 500 kvm med PostNord som hyresgast.

Storre hyresgéstanpassningar har dven gjorts pa bland
annat fastigheten Adaptern 1i Norrkdping, pa Mappen 3 i
Linkdping och Skons Prastbord 2:4 i Sundsvall.

Fastighetsvardering

Catena genomfdr varje kvartal en intern vardering av samtliga
forvaltningsfastigheter, som ligger till grund for de verkliga
varden som finns upptagna i balansrakningen. Under perioden
har cirka 47 procent av fastighetsbestandet varderats externt.
De externvarderingar som Catena tar in for att sakerstalla
sina interna varderingar visar en sankning av marknadens
direktavkastningskrav.

Eftersom alla fastighetsvarderingar innehaller bedom-
ningsfaktorer med olika grader av osdkerhet anges vanligen
ett visst osdkerhetsintervall i berdknade varden, detta
beddms till +/-10 procent.
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Orealiserade vardeférandringar pa Catenas fastigheter har
under perioden framst uppstatt som en effekt av ldgre direkt-
avkastningskrav, indexhdjning av hyrorna, val genomforda
projekt och ett bra uthyrnings- och forvaltningsarbete och
uppgick under perioden till 757 Mkr. Detta motsvarar 3 pro-
cent av totala portféljvardet fore justering.

En av de parametrar som vésentligt paverkar vardet pa
en fastighet ar direktavkastningskravet och dess utveckling.
En férandring pa +/-0,5 procentenhet fér nedanstaende
parametrar paverkar berdknat verkligt varde.

Kanslighetsanalys

Paverkan Belanings-

varde, Mkr grad, %

Avkastningskrav, % +0,5 -2160 45,4
-0,5 2619 37,5

Antagen arlig hyresutveckling,% +0,5 545 40,6
-0,5 -412 42,2

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i
niva 3 i varderingshierarkin. Las garna en utférligare beskriv-
ning av varderingsprinciperna i Catenas arsredovisning for
2021, sidan 99.

Hallbara fastigheter
Catena arbetar for att skapa hallbara fastigheter genom
att titta pa byggnadens hela livscykel. Med hjilp av energi-
projekt och miljocertifieringar sakerstéller Catena att bygg-
naderna har en effektiv forbrukning i driften, en hdlsosam
inomhusmiljé och att krav pa val av material vid projekt hgjs.
Verksamheten arbetar aktivt for att 6ka kunskapen kring
utslappen som uppstar vid byggprojekt och l6sningar som
leder till minskning av dessa.

Alla Catenas nybyggnationer certifieras med lagst Miljo-
byggnad Silver. Under 2022 har ytterligare 3 byggnader
certifierats med Miljobyggnad Silver. Totalt ar 382 000 kvm

av Catenas bestand certifierat, vilket motsvarar 18 procent
av total uthyrningsbar yta. Dessutom har Catena pabérjat
certifiering enligt Breeam-SE pa ett antal stérre nybyggnads-
projekt for att vassa kraven kring hallbarhet ytterligare.
Totalt finns 21 solcellsanldggningar pa Catenas tak, dessa

berdknas uppna en beraknad toppeffekt om cirka 6 909 kWp.

Den férvantade arliga elproduktionen motsvarar 1382 villor
uppvarmda med fjarrvarme.

— . B

Endelav Boozts stora lager om totalt 82 100 kvm langst E6i Angelholm

Aktiv forvaltning

Catenas forvaltning ar anpassad efter fastigheternas geo-
grafiska lage och verkar utifran de fem regionerna Goteborg,
Helsingborg, Jonkoping, Malmd (som dven omfattar Dan-
mark) och Stockholm (som dven omfattar norra Sverige).
Den kundnara affarsstrukturen ger Catena stora mojligheter
att hantera det vixande bestandet och utveckla verksam-
heten pa saval kort som lang sikt.
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Fastighetsforvarv

Fastighets- Hyresintakt/
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr * ar, Mkr
Delav Dansered 1:64 2022-01-04 Goteborg Harryda Mark 189 o]
Ansta2:10 2022-01-13 Stockholm Nykvarn Mark 179 o]
Ansta2:m1 2022-01-13 Stockholm Nykvarn Mark 114 0
Totalt 482 (o]
Fastigheter per region
Antal Uthyrbar Verkligt Hyresvérde, Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter yta, tkvm varde, Mkr Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr grad, %
Goteborg 19 297 3459 214 98 209 83
Helsingborg 26 463 4944 298 95 284 77
Jonkdping 13 228 1556 131 94 123 72
Malmo 23 346 4803 299 98 291 73
Stockholm 48 834 10143 637 93 596 81
Totalt 129 2168 24905 1579 95 1503 78
Forvary, investeringar och avyttringar Hyresvérde per region Fastighetsbestand per region
Mkr
1500
1200
900
600

AT @y -y

-150
B Goteborg %g gg %é %11 QZ? Qﬁ (22‘11 212 W Goteborg, 14% W Goteborg, 14%
H Helsingborg B Helsingborg, 19% B Helsingborg, 20%
B Jonkoping Forvarv B Jonkoping, 8% W Jonkoping, 6%
B Malmo M [nvesteringar B Malmo, 19% B Malmo, 19%
Stockholm M Avyttringar Stockholm, 40% Stockholm, 41%

Totalt: 1 579 Mkr Totalt: 24 905 Mkr
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Fastighetsutveckling

Catena har en ambition att vaxa genom investeringar i ut-
vecklingsprojekt. Det innefattar bade investeringar i tillbygg- Nybyggnad i Landvetter
nad och foradling av befintliga fastigheter samt nyproduktion
och utveckling av bolagets markbank. Genom att forvalta det
nuvarande bestandet val och utveckla nya moderna logistik-
fastigheter genererar Catena ett starkt varde for alla sina
intressenter.

Markbank och nyproduktion

Catena har per rapportdagen en total potentiell markbank
om cirka 5,2 miljoner kvm i strategiska logistiklagen, primart
i Sverige. Markbanken bestar av marktillgangar i egen bok,
via option och via joint ventures.

| normalfallet begransas affarsrisken genom att mark
forvarvas med en option dar tilltrade till marken sker forst
nar detaljplanen vinner laga kraft. Historiskt har Catena
framgangsrikt forvarvat ramark i tidiga skeden som har
goda, framtida mojligheter att fa en godkéand detaljplan for
etablering av logistikfastigheter. Per utgaendet av perioden
ar 25 procent av markbanken detaljplanelagd och 44 procent
arien pagaende process att fa en godkéand detaljplan. Vid
en fullt detaljplanlagd markbank uppskattar Catena att den
totala byggrattsvolymen uppgar till 1,9 miljoner kvm.

Catena har under léng tid utvecklat vardefull kompetens Idéskiss dver hur fasaden pé& nybyggnationen till Menigo skulle kunna se ut.
for att tidigt identifiera attraktiva marktillgdngar och nog-
grant kunna folja detaljplansprocessen. Langvariga rela-
tioner med kommuner och néringsliv skapar OCkSOé unika © Hérryda kommun M a2 250 kvm \/ Prognos, detaljplan:Klar %9 BREEAM Excellent
forvarvsmojligheter och Catenas strukturerade hallbarhets-

arbete bidrar till att gora Catena till en attraktiv partner for o o o

nya samarbeten. Pa Logistikposition !_and_veﬁter utanfor Goteborg har Catena paborjat forsta_etappen avdet210000 )

kvm stora markomradet i Harryda kommun. Den nya byggnaden kommer bli 42 250 kvm stor och besta ‘
av bade kyllager, fryslager och kontor. Hallbarhetskraven ar hdga, anlaggningen certifieras enligt

BREEAM Excellent och en rad olika insatser planeras for den biologiska mangfalden i omradet. For

anlaggningen har Catena tecknat ett hyresavtal med Menigo Foodservice som ar en av Sveriges mest

etablerade matdistributorer. Avtalslangden ar 10 ar med ett berdknat driftséverskott om cirka 38 Mkr.

Okad efterfragan fran investerare och ékat kundbehov fér
moderna och hallbara logistikfastigheter bidrar till en kraftig
obalans mellan efterfragan och utbud av attraktiv mark, i
synnerhet eftersom planprocesser ofta ar forknippade med
langa ledtider. Det har fenomenet sétter fart pa markpriser
och synliggor vardet av Catenas markreserv samt ger bola-
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get en unik konkurrensfordel. Befintlig markbank majliggor

S i : S Stérre pagaende projekt’
en framtida investeringsvolym om uppskattningsvis cirka

L 2o b e e Uthyr- Bedomt Uppskattad U betat  Uthyrnings-
16 Mdkr med signifikanta vardejusteringar vid fardigstallan- ningsbyarr driﬂztjs::- inezsteari:g tompS?rzgzg y;r::&gpé
de. Baserat pa historik uppskattar vi att vi kommer att uppna Projekt Fastighet Kommun yta,kvm  skott, Mkr Mkr Mkr balansdag, % Klart?
en marginal 6ver marknadens avkastningskrav uppemot 2-3 PostNord Bunkagérden M 1 Helsingborg 16500 8 132 77 100 Q42022
procent i samband med nyproduktion. .
I normalfallet startar vi nyproduktionsprojekt forst nar vi Lager, Tostarp  Plantehuset3 Helsingborg 15000 8 124 23 © Q32022
har tecknat hyreskontrakt med kund for att sékerstalla en ICA Planeraren 2 Borlange 3570 5 90 0 100
god sékerhetsmarginal. SGD Statorn 31 Norrkdping 8400 6 115 1 100 Q32023
Utveckling av befintligt bestand Lekia Sockret 4 Malmo 18700 13 208 33 62 Q12024
Catena arbetar kontinuerligt for att effektivisera och utveckla Menigo delavDansered 1:64  Harryda 42250 38 607 99 100 Q32024
befintligt bestand. Genom lokal narvaro och tack vare en Totalt pAgaende storre projekt 104 420 78 1276 273
eogen forvalt.plngsorganls.anon s_I_<apa_r_V| r.]ara re.l.atloper.mEd 1 Mindre hyresgédstanpassningar och projekt tillkommer utdver de stérre projekt som redovisas i tabellen.
vara hyresgaster och optimala forutsattningar for standiga 2 Ett projektanses av Catena som fardigstallt nar vi erhaller slutbevis och/eller nar hyresgast erlagger forsta hyresbetalning.
forbattringar i fastigheterna dver tid. Catena har ett evighets-
perspektiv med sitt agande och utforskar kontinuerligt nya
satt att hoja standard och effektivitet. Pa sa satt kan vi mins- Stérre mojliga projekt
ka driftkostnader och klimatavtryck vilket f'drbiittrar fastighe- Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel Prognos byggklar mark
terna over tid och gor dem mer attraktiva for bade befintliga Agda/delagda (i urval)
OCthY? th'iltesgaitetr. fors oftast pa sto komréd Logistikposition Jarna Sodertélje 1000000 50% Q22026
_Logistikfastigheter uppfors oftast pa storre markomraden Orebro Syd Srebro 920000 34% Q32023
dar mojlighet till expansion finns. | takt med vaxande gods- Logistikposition Séderasen Astorp 566 000 100% Q12023
floden drivet av bland annat tillvaxten inom e-handeln beho- ) o
o .. . o E-City Engelholm Angelholm 490000 100% Q42024
ver vara hyresgaster ofta majlighet att bygga ut en befintlig -

. .. .. . Stockholm Syd Nykvarn/Sddertélje 450000 100% Q22022
fastighet for att kunna hantera stdrre volymer. Genom att vi Hvlt Jnkioi 200000 100% 22025
ofta kan erbjuda detta starks kunderbjudandet och tillvaxt- Ly ,e?,i tons N Bonl__Opmg 0/° o Q send
mojligheterna, bade for Catena och vara hyresgéaster. ogistikposition sunhana uriov 120000 1007% mgaence

Logistikposition Landvetter Harryda 110 000 100% Omgaende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100% Omgaende
Vasterslatt Umea 62000 100% Omgaende
Kopingegarden Helsingborg 46000 100% Omgaende
Mappen Linkdping 40000 100% Omgaende
Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100% Omgaende
Option

Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 Q12025
Logistikposition Ramlésa Helsingborg 144 000 Q42022
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Catenas hallbarhetsarbete

@ Vara hallbarhetsmal fran 1 januari 2022

Nettonoll vaxthusgasutslapp till 2030

Hela bestandet ska vara nettopositivt géllande
biodiversitet till 2030

100 procent av koncernens uthyrningsbara yta
ska vara miljocertifierad till 2030

Certifierade som Great Place to Work med
ambition att na Trustindex om 85 procent till
2025 (branschsnitt i Sverige om 82 procent)

Utdva ett positivt inflytande pa vara affarspartners
och var miljé genom att vara delaktiga i samhalls-
utvecklingen

Catena har som ambition att bygga solceller pa bade befintliga och
nya byggnader. Pa Catenasbyggnadersitterfornanvarande solcells:
anldggningar med en installerad effektom 6 900 kWp.

Hallbarhet ar en strategisk horisont som Catena verkar uti-
fran. Catena foljer utvecklingen av EU-taxonomin och rappor-
terar pa foreslagna parametrar. Catena har skrivit under FN:s
Global Compact och bolagets klimatmal for scope 1 och 2 &r
godkénda av SBTi (Science Based Target), vidare ar Catenas
samtliga mal inom hallbarhet linjerade mot 2025 och 2030.

Mal: Nettonoll viaxthusgasutslapp till 2030

Under 2021 har Catena hojt ribban med ett uppdaterat mal
om nettonoll vaxthusgasutslapp till 2030. Utslapp i hela
vardekedjan ingar i Catenas nettonoll mal inklusive vara in-
direkta utslapp i scope 3. Underliggande nyckeltal redovisas
pa sidan 22.

Mal: Nettopositivt gallande biodiversitet till 2030
Catenas totala markareal om totalt cirka 8,7 miljoner kvm
ar fordelad pa 129 fastigheter.

Under hosten 2021 uppdaterade vi vara hallbarhetsmal
och lyfte in fragan kring biologisk méangfald och ekosystem-
tjanster kring vara fastigheter i var affar. Sedan dess arbetar
Catena aktivt med att framja biodiversitet pa befintliga fastig-
heter samt i alla vara nybyggnadsprojektet. Det innebér att vi
anvander externa ekologer som utvarderar fastigheterna och
sammanstaller forslag pa atgarder i syfte att framja biologisk
mangfald och ekosystemtjanster, vilka samlas i en ekologi-
rapport. Hittills har vi ekologirapporter som avser 20 procent
av var totala yta och arbetet fortloper. Efter kartlaggningen
kontaktar vi landskapsarkitekter for att realisera ekologens
atgardsforslag samt utarbetar skotselplaner.

Mal: 100 procent av koncernens uthyrningsbara yta

ska vara miljocertifierad till 2030

Catenas har som mal att alla fastigheter ska miljocertifieras
med minst Miljobyggnad Silver till 2030. Totalt &r 18 procent
av den uthyrningsbara ytan miljécertifierad.

Mal: Certifierade som Great Place to Work med Trustindex
85 procenttill 2025

Vistravar efter att ha en jamstélld arbetsstyrka i samtliga
delar avvar organisation. Jamstalldhet ar rattvisa, lonsamhet
och hédlsa och en viktig parameter i Catenas dvergripande
hallbarhetsarbete. Vi ser med andra ord att ett jamstallt
Catenaaren forutsattning for att vara konkurrenskraftiga
badeidag och imorgon. Viar 52 anstéllda varav 19 &r kvinnor
och 33 man. En avvara underliggande strategier for att uppna
malet dratt 75 procent av de anstallda ska nyttja friskvards-
bidraget. Under forsta kvartalet ar det 29 procent som ut-
nyttjat mojligheten.

Mal: Utéva ett positivt inflytande pa vara afféarspartners
genom att vara delaktiga i samhallsutvecklingen.

| enlighet med vara interna ledningssystem arbetar vi sys-
tematiskt med att godké&nna vara leverantorer utifran bland
annat kriterier kring miljo. Vi har ett 6vergripande mal om
att ha 100 procent godkanda leverantorer till 2025. For-
beredelser dr i gang och inbjudningar till vart arliga event
LogistikTrender har gatt ut pa tema “vagval”. Vi arbetar
ocksa aktivt med forberedelser for deltagande i bland annat
Helsingborg city EXPO H22.

Under forsta kvartalet har vi ocksa uppdaterat vara rikt-
linjer for sponsring varav minst 50 procent av sponsormedel
ska ga till sociala/humanitéra insatser, kultur, miljé och eller
forskning och utbildning. Under forsta kvartalet har donatio-
ner till UNHCR, UNICEF, Lakare utan granser och Reportrar
utan Granser genomfdrts med anledning av kriget i Ukraina.

1
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Catenavidlkomnar EUs taxonomi
Viidentifierar att 100 procent av Catenas verksamhet faller .

. . . . . . 2022, jan-mar,
inom de sju aktiviteter som taxonomin beskriver fér bygg- Mkr
och fastighetssektorn och saledes ar Catenas verksamhet

EU-taxonomin

Eligible, % Ej eligible, %

ill meligible” enligt E C - Omséttning’ 377 100 0
t!. 100 procent "eligible” enligt U..s taxonomi. Catena ager, Investeringar® 31 100 o
forvaltar och utvecklar logistikfastigheter och uppskattar att
° . T . . Kostnader? 18 100 0
var huvudsakliga aktivitet ar férvarv och agande (aktivitet 7.7)
da i stort sett alla vara driftskostnader och merparten av vara ' Omsiéttningen avser totala hyresintékter i resultatrakningen.
investeringar kopplas till denna aktivitet. Resterande del av- 2 |Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hojer vardet pa vara
. . e " . .. . fastigheter, inklusive om-/tillbyggnader, férvarv och nybyggnation.
ser investeringar hanforliga framst till aktiviteten uppfoérande : P, ;
. X oo 3 Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for skétsel, reparation och
av nya byggnader (aktivitet 7.1) samt renovering av befintliga underhall av fastigheter.
byggnader (aktivitet 7.2).

Preliminar uppskattning av Catenas fastighetsportfolj

. Andel i % forenligt
EPC*A,B,C Ovrigt Total fastighetsportfol; med EU:s taxonomi
Fastighetsvarde, Mkr 16 395 8510 24905 66
Uthyrningsbar yta, tkvm 1364 804 2168 63
Antal fastigheter 65 64 129 50
* EPC star for Energy Performance Certificate och likstélls med energiklasser.
Betyg och utmarkelser
Energiintensitet, 2017-2021
) ssTasamcs tkvm kWh/kvm
o ES Riua Rasig 15.5 MSCI @ 2500 135
. ESG RATINGS
RATED S T ST TR 2000 127 b
1500 119 [ LOA dar Catena | -
e C . saknar energidata | H
/ % 1000 " W LOA dér Catena . 8
ERRA 500 103 har energidata Catena forvaIVABBENAERIGTra aret fastigheten Bjorrod T2208. Den g 600
sBPR B Energianvandning kvm stora hyggRadenthiaren trésstomme vilket ar ett miljomassigt betyd-
SILVER (o] 95 per kvm ligt battre er'llternativ anden klassigka stalstommen. Tra som byggmaterial

2017 2018 2019 2020 2021

érnégontip?sup}CatenakE?n-ﬁE tt arbeta mer med.
N | I ¥l | 1
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Finansiering

Finansiell position — en sammanstallning

Finans-
2022-03-31 policy 2021-12-31

Rantebarande skulder, Mkr 10776 11068
Andel gron finansiering, % 25,6 >50* 24,9
Soliditet, % 45,1  >40 43,5
Rantetackningsgrad, ggr 49 >2,0 4,5
Genomsnittlig kapital-

bindning, ar 32 >25 3,3
Antal kreditgivare 1m >7 11
Belaningsgrad, % 41,5 <50 43,1
Genomsnittlig rante-

bindning, ar 3,3 3,0
Rantesakringsgrad, % 65,4 62,5
Snittranta, % 2,0 1,9
Kassa och outnyttjad

kredit, Mkr 2180 3093
*Maltill 2025.

Finansieringskallor

M Banklan, 54%

W Sékerstallda obligationer SFF, 15%

M Icke sakerstallda obligationer
(MTN),13%
Danska realkredit obligationer, 12%
Certifikat, 6%

Att utveckla, aga och forvalta logistikfastigheter stéller krav
pa god tillgang till kapital. Kombinationen av en vél diver-
sifierad finansiering och en attraktiv fastighetsportfolj som
genererar starka kassafloden skapar utrymme for fortsatt
hallbar tillvaxt.

Catenas finansieringsstrategi
Catena arbetar kontinuerligt for att uppna en a&ndamalsenlig
kapitalstruktur vilken styrs av en finanspolicy som beslutas
av och vid behov revideras av styrelsen. Catena styr sin fi-
nansiella stallning genom att folja upp utvalda nyckeltal som
pa olika sétt bidrar till att hantera finansiella risker sdésom
ranterisk, refinansieringsrisk, likviditetsrisk och valutarisk.
Genom en stark sakerhetsmarginal kopplad till affirsmagj-
ligheter, belaning och likviditet sakerstéller vi en attraktiv
kreditprofil for investerare och langivare. Tillsammans med
starka kassafléden fran det befintliga bestandet och nyut-
vecklade fastigheter genereras attraktivt hallbart varde till
vara intressenter ver lang tid. | linje med denna malsattning

Kapitalstruktur

Mkr %
28 000 60
50

21000
/ 40
14 000 30

Eget kapital
20 Ovriga skulder
7 000 B Rantebarande
10
skulder
o a I
2018 2019 2020 2021 2022 ISHRILC g
Q1
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vill vi uppna och bibehalla ett kreditbetyg om ldgst Invest-
ment Grade vilket bolaget har idag via Nordic Credit Rating
(BBB-).

Marknadslaget

Med anledning av en stigande inflation och det geopolitiska
laget har marknadsrantorna stigit under 2021 och accelere-
rat under forsta kvartalet 2022. Den femariga SWAP-rantan

i Sverige har vid utgangen av kvartalet stigit till 1,81 procent
(0,31) och den danska motsvarigheten har stigit till 1,23
procent (-0,04). Catena ser for tillfallet en avvaktande
hallning pa obligationsmarknaderna da handelseférloppet
kopplat till krisen i Ukraina utvecklas hastigt. Det leder till ett
mindre antal nyutgivningar pa primarmarknaden samt hogre
kreditspreadar vilket i sin tur hojer refinansieringskostnader
for bolag som har [an som G6per ut i nartid. Catena har en
stark finansiell stéllning med en hég rantetidckningsgrad, lag
belaningsgrad och en hég andel fasta réntor vilket minskar
den finansiella sarbarheten. Darmed har vi goda mgjligheter
att fortsatta finansiera bolagets tillvaxtmojligheter till att-
raktiva villkor vilket starks av det fortroende Catena har hos
kreditgivare.

Réntebéarande finansiering

Totala volymen réantebarande skulder uppgar per rapport-
datum till 10 776 (10 525). Skulderna &r framst upptagna fran
banker vars andel av den totala finansieringen uppgar per
rapportdatum till 54 procent (69).

Utestaende obligationer

Mkr Réntevilkor,%  Loptid,ar  Férfall, artal
950 1,35+Stibor 3M 4 2025
450 1,588 4 2025
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Totala rantekostnader under perioden uppgick till 58 Mkr
(60). Pa balansdagen har den genomsnittliga réantenivan i
portféljen minskat till 2,0 procent (2,3) till f6ljd av omstruktu-
reringar i swapportfoljen samt lagre kreditmarginaler.

Kapital- och rantebindning

Catena efterstravar en férutsagbar finansiering och soker
darmed en diversifierad uppsattning av finansieringskallor
med en varierad kapitalbindningsstruktur. For att minska
ranterisken i laneportféljen arbetar Catena med fastrantelan
och réntederivat for att justera spridning pa ranteforfall och
for att justera genomsnittlig rantebindningstid. Vid periodens
slut uppgick fastrantelanen exklusive foretagscertifikat till
1557 Mkr (674) och den nominella volymen av utestaende
kopta ranteswappar till 5 494 Mkr (5 713). Tillsammans
utgjorde de en réantesakring av den totala laneportféljen

pa 65 procent (61).

Historiskt har bankfinansieringen upptagits till en blandad
6ptidsmix vilket tillsammans med sakerstallda obligationer
fran Svensk FastighetsFinansiering (SFF), foretagscertifikats-
programmet och lanen fran det danska realkreditsystemet
utgjort en attraktiv grund for finansiering av Catenas verk-
samhet. | takt med att den nordiska obligationsmarknaden
har vuxit i volym och likviditet har den blivit en mer attraktiv
finansieringskalla varfor Catena under 2021 upprattade ett

Kapital och rantebindning
Kapitalbindning

eget MTN-program om totalt 5 Mdkr och emitterade sina
forsta icke-sakerstéallda grona obligationer om 1,4 Mdkr.

Den genomsnittliga och viktade rantebindningen uppgick
till 3,3 ar (2,7). Den sékerstéllda belaningen uppgick till 35
procent (45) och onyttjade kreditfaciliteter uppgick till 1750
Mkr (1 350) vilket skapar bade flexibilitet och stabilitet at
verksamheten framatriktat.

Kapitalmarknadsfinansiering

Utover Catenas egna MTN-program har vi en indirekt mojlig-
het att lana sakerstalld kapitalmarknadsfinansiering genom
Svensk FastighetsFinansiering (SFF) som till lika delar &gs
av Catena, Dids, Fabege, Platzer och Wihlborgs. Pa balans-
dagen uppgick den utestaende volymen till 1 632 Mkr
(1605). MTN-programmet uppgar i sin helhet till 12 Mdkr.
SFF innehar en kreditrating motsvarande BBB+ fran NCR.
Mer om SFF finns att ldsa pa Svenskfastighetsfinansiering.se

Rantekanslighetsanalys
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Marknadsranta (Stibor 3 m, Cibor 6 m) +1% -1%
Rantekostnad + 6kning/- minskning, Mkr +24 +24

Catena har ett foretagscertifikatsprogram med en ram om
2 000 Mkr. Programmets certifikat har en l6ptid pa maximalt
ettar. Arrangor av programmet ar Swedbank AB som dven
fungerar som emissionsinstitut tillsammans med Danske
Bank. For att hantera refinansieringsrisken har programmet
sakerstéllda backupfaciliteter. Pa balansdagen var utesta-
ende volym nominellt 630 Mkr, vilka ryms inom ramen for
outnyttjade kreditloften fran bank.

Réntebindning inklusive derivat

Ar Mkr Andel, % Réanta, inkl marginal, % Mkr Andel, % Réanta, inkl marginal, %*
0-1 2890 26,8 1,1 4133 38,3 1,3
1-2 3703 34,4 1,4 500 4,6 3,1
2-3 1387 12,9 1,3 1204 11,2 3,0
3-4 1400 13,0 1,5 1206 1,2 1,3
4-5 178 1,6 1,1 600 5,6 1,6
5— 1218 11,3 0,9 3133 29,1 2,6
Totalt 10776 100,0 1,3 10776 100,0 2,0

*Marginalen ar jamnt férdelad Gver forfallostrukturen pa rérliga lan med effekt av swapportfoljen.

Finansiella mal
Genomshnittlig
kapitalbindning
Ar
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Marknadsutsikter

Utvecklingen for logistikfastigheter
Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin grund i globala
megatrender dar bland annat flytten av varor behdver ske
snabbare och mer effektivt. En 6kande befolkning tillsam-
mans med urbanisering skapar nya behov av moderna
logistikfastigheter for att forsorja framforallt de vaxande
staderna. Det, tillsammans med digitaliseringstrenden, har
forandrat manniskors konsumentbeteenden och preferenser
vilket accelererar behovet av ny infrastruktur. Dessa mega-
trender gynnar e-handeln som i Sverige har vuxit fran 14
Mdkr i férséljningsvolym 2006 till 130 Mdkr 2021. Idag star
e-handeln for 15 procent av den totala detaljhandelsforsalj-
ningen i Sverige. PostNord uppskattar att vid 2030 kommer
e-handeln sta for 30 procent av den totala detaljhandels-
volymen. Det innebar 6kande gods- och varufloden och
darmed ett starkt behov av moderna logistikanlaggningar.
Synen pa logistikfastighetssegmentet har férandrats i
takt med den 6kade efterfragan pa logistikanlaggningar hos
e-handelsbolag, tredjepartslogistikféretag och detaljhan-
delsforetag. Processen for att konvertera mark for att etable-
ra logistikfastigheter kan uppga till 5-10 &r och vérdering-
arna stiger nar utbudet av moderna logistikfastigheter i ratt
lage begransas. Tillsammans med en 6kad transaktions-
volym i form av tilltagande andel internationella investerare
har detta bidragit till att avkastningskraven for logistikfastig-
heter har minskat kraftigt senaste aren. Catena férutspadde
detta paradigmskifte och ar darfor ett ledande logistikfastig-
hetsbolag med modernt och vaxande fastighetsbhestand.

Makroutveckling
Catena ar en aktiv part pa finansmarknaderna for att finan-

siera bade organiska och icke organiska tillvéaxtinitiativ till en

attraktiv sakerhetsmarginal och goda villkor. Vi foljer utveck-
lingen pa rantemarknaderna noggrant for att sékerstalla en
attraktiv finansiering av bolagets verksamhet.

Under kvartalet har krigsutbrottet i Ukraina lett till en
avvaktande hallning pa obligationsmarknaderna, vilket
tillsammans med dkade inflationsforvantningar som kommer
av effekterna av Covid-19, har drivit rintorna uppat. Central-
bankerna med amerikanska Federal Reserve i spetsen har
darfor flaggat for kommande réantehdjningar i snabbare takt
an tidigare for att stéva inflationstakten. Catena har en stark
stéllning finansiellt tack vare var formaga att via KPI-bundna
hyreskontrakt fora 6ver inflation ut mot kund och sakerstalla
en attraktiv kreditprofil &ven i tider av hogre rantor. Tillsam-
mans med brist pa mark och logistikyta ger det bolaget goda
forutsattningar att hantera dkade rantekostnader.

o o o B85 55

LA

Nelly.com hyr 38 000 kvm i den nyligen uppforda byggnaden pa fastigheten
Are 92 i Boras. Byggnaden ar miljocertifierad enligt Miljobyggnad Silver.

e

W
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Catenai korthet VD-ord Intakter och resultat Kunder och fastighetsbhestand

Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag

Mkr

Hyresintéakter
Fastighetskostnader
Driftséverskott

Centraladministration

Ovriga rorelseintékter

Andeliresultat fran intresseféretag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avseende leasingskuld
Forvaltningsresultat

Realiserade vardeforandringar fran férvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeforandringar fran férvaltningsfastigheter
Vardeférandringar derivat

Resultat fére skatt

Periodens skatt
Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Omrakningsdifferens

Periodens totalresultat

Periodens totalresultat fordelat pa moderbolagets aktiedgare
Nyckeltal

Eget kapital, kr per aktie

Langsiktigt substansvarde EPRA NRV per aktie, kr

Periodens resultat, kr per aktie’

Antal utestaende aktier, miljoner

"Fore och efter utspadning.

Fastighetsutveckling

2022
jan-mar

377

227

757
162
1146

-237
909

9
918

918

295,26
347,74
22,04
41,2

Hallbarhet Finansiering

2021
jan-mar

329

188

680

85
953
-197
756

16
772

772

233,67
276,29
19,95
41,2

Marknad Finansiella rapporter Aktien Aktuell intjaningsférmaga Nyckeltal Definitioner Pressreleaser under kvartalet Information

Rullande
12man

1435
-302
1133

-38

2848
2848

295,26
347,74
68,99

41,2

2021
jan-dec

1387
-292
1095

-36

22
2318
203
3367
-675
2692

273,00
323,74
66,63
41,2
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Koncernens balansrdkning i sammandrag

Koncernens kassaflode i sammandrag

Foérandring i eget kapital

Catenaikorthet VD-ord Intdkter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Aktien Aktuellintjiningsférmaga Nyckeltal Definitioner Pressreleaser under kvartalet Information

2022 2021 2021 2022 2021 2021 2022 2021 2021
Mkr 31mar 31mar 31dec Mkr jan-mar jan-mar jan-dec Mkr 31mar  31mar 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt 1145 953 3367 Ingaende balans 11255 7590 7590
Anlaggningstillgangar Justering for poster som inte Lamnad utdelning till aktieagare = - -309
Goodwill 503 503 503 'ngar;kissafmdm 916 765 2542 Nyemission - 1271 1271
Forvaltningsfastigheter 24905 20602 23400 Betal s"att —— =B 1 20 Periodens totalresultat hanforligt
. . e Kassaflode fore forandringar tillmoderbolagets aktiedgare 918 773 2703
Materiella anldggningstillgangar 2 2 2 av rérelsekapital 194 173 805 Utadende balans 12173 634 11255
Nyttjanderattstillgangar 335 335 335 e . . "ga.(.an. 2 .aan
Finansiella anliggningstillgingar 361 178 276 F?rjc.mdrfng av r?relsefordrmgar 16 -43 -16 Hanforligt till: N
Uppskjuten skattefordran 37 61 44 Forandring av :orelseskulder 343 84 22 Moderbolagets aktiedgare 12173 9634 11255
Omsittninastillas Kassaflode fran den l6pande
msattningstitigangar verksamheten 553 214 811
Kortfristiga fordringar 396 1464 312
- Forvarv avtillgdngar via
Likvida medel 449 290 993 dotterforetag 67 356 534
Summatillgangar 26988 23435 25865 Investeringar i férvaltnings-
Eget kapital och skulder fastigheter -610 -160 -999
Eget kapital hanforligt till Avyttring av forvaltningsfastigheter = - 28
moderbolagets aktiedgare 12173 9634 11255 Forvarv av materiella
Langfristiga skulder anlaggningstillgangar - -1 -2
Rantebarande skulder 7909 7808 9346 Avyttring av m.at%”e“a
i anlaggningstillgangar - - 1
Upps.kjuten skatteskuld 2724 2063 2499 Férandring av finansiella tillgangar -66 -44 -90
I:easmgskuld 332 332 332 Kassaflode fran
Ovriga langfristiga skulder 102 263 142 investeringsverksamheten -743 -561 -1596
Kortfristiga skulder .
i R Nyemission = - 1071
f{atheb:rar;d.e ékuldkerld = 2rr 1722 Forandring avlan -356 226 605
Ovriga kort rlstlga.s ulder 881 618 569 Utbetald utdelning _ N 309
Summa eget kapital och skulder 26988 23435 25865 Kassafléde fran
finansieringsverksamheten -356 226 1367
Periodens kassaflode -546 -121 582
Likvida medel vid arets bérjan 993 41 41
Kursdifferens i likvida medel 2 o] 0
Likvida medel vid periodens slut 449 290 993
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB upprattar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran International Financial Interpreta-
tions Committee (IFRIC) sdsom de har godkénts av EG-
kommissionen for tilldmpning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper
som koncernen dock med beaktande av rekommendationer
fran Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning for
juridiska personer.

Denna delarsrapport ar uppréttad i enlighet med I1AS 34
Delarsrapportering for koncernen och enligt arsredovis-
ningslagen for moderbolaget. De tillampade redovisnings-
principerna ar oférandrade jamfort med arsredovisningen
fran foregaende ar.

Risker och osdkerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen géra bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter samt
lamnad information i Gvrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar. Catenas finansiella risker beskrivs i
arsredovisningen 20211 not 20 pa sidorna 112 samt 134-135
Inga vasentliga forandringar har uppstatt darefter.

Styrelsen och verkstallande direktoren intygar att denna
rapport ger en rattvisande bild av koncernens finansiella
stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker
och osékerhetsfaktorer som koncernen och de foretag som | T "'"___"_._E-
ingdr i koncernen star infor. e

Helsingborg 28 april 2022 : I =
Catena AB ' N

& | L]
Styrelsen > - I — .

Denna rapport har inte varit fremal for
sdrskild granskning av bolagets revisorer.
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning, moderbolaget
Mkr

2022, jan-mar

2021, jan-mar

2021, jan-dec

Balansrakning, moderbolaget

Catenaikorthet VD-ord Intdkter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Aktien Aktuellintjiningsférmaga Nyckeltal Definitioner Pressreleaser under kvartalet Information

Nettoomsattning 16 14 55
Kostnad for utforda tjanster -24 -22 -96
Rorelseresultat -8 -8 -41
Finansiella intéakter och kostnader

Ovrigaranteintakter och liknande intakter 219 141 427
Resultat fran andelar i koncernbolag = - 136
Rantekostnader och liknande kostnader 25 -37 -143
Resultat fore bokslutsdispositioner

och skatt 176 96 379
Bokslutsdispositioner = - -10
Skatt pa periodens/arets resultat -36 -20 -95
Periodens totalresultat 140 76 274

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i vrigt totalresultat varfor summa totalresultat Gverensstammer

med periodens/arets resultat.

Mkr 2022,31mar 2021,31mar 2021,31dec
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar 2 1 2
Finansiella anlaggningstillgangar 3237 3237 3237
Uppskjuten skattefordran 21 56 29
Langfristiga fordringar 34 26 35
Omsiéttningstillgangar

Fordringar pa koncernféretag 5955 5398 5548
Kortfristiga fordringar 9 1077 8
Likvida medel 430 274 981
Summatillgangar 9688 10069 9840
Eget kapital och skulder

Eget kapital 4127 4099 3987
Obeskattade reserver 34 24 34
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 25 - -
Rantebarande skulder 1379 1997 2540
Avsattningar = 4 -
Ovriga l&ngfristiga skulder = 258 -
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 979 - -
Skulder till koncernforetag 3093 3636 3239
Skulder tillintresseforetag o] 3 o]
Ovriga kortfristiga skulder 51 48 40
Summa eget kapital och skulder 9688 10 069 9840

19



. (é]A-IéEO’\éé AB Catenai korthet VD-ord Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Aktien Aktuell intjaningsférmaga Nyckeltal Definitioner Pressreleaser under kvartalet Information

Aktie och agare

Aktien

Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad pa Nasdaq Kursutveckling 2020-04-01-2022-03-31
Stockholm — Nordiska listan Large Cap. Stangningskursen e

den 31 mars 2021 var 569,00 kronor mot stangningskursen 640

den 30 december 2021 som var 564,00 kronor, vilket innebar
att aktiekursen stigit med 1 procent under perioden. Catena-
aktien har som hogst under perioden handlats till 576,50
kronor och som ldgst till 457,80 kronor. Catenas aktie ingar

sedan hosten 2017 i det internationella fastighetsindexet 310
EPRA.
o
2020, april 2021, april 2022, april
Riktad emission till WDP 2022
M Catena

Styrelsen i Catena AB (publ) beslutade den 29 mars 2022
om en riktad nyemission om 4 122 676 aktier till en teck-
ningskurs om 526,00 kronor per aktie motsvarande en
premie om 0,1 procent jamfort med sténgningskursen den
28 mars 2022. Nyemissionen innebar att Catena tillfors

B OMX Stockholm PI M Carnegie Real Estate Index

Agarstruktur per 2022-03-31, stérsta dgare

2169 Mkr fére avdrag for emissionskostnader. Emissionen ‘ Antal aktier, tusental RGster, %
riktades till logistik- och fastighetsbolaget WDP NV/SA som Backahill 1221 27,2
efter emissionen kommer inneha 9,09 procent av utestaende PGGM Pensioenfonds 2775 6,7
aktier och roster i Catena. Nyemissionen genomfors med Lansforsékringar Fonder 2518 6,1
stéd av bemyndigande fran arsstamman den 29 april 2021. Fjarde AP-fonden 1126 2,7
Betalning for aktierna skedde under april 2022 och 6kningen Vanguard 1127 27
i antalet aktier kommer att registreras samma period. Efter Gustaf Hermelin 1060 2,6
genomforandet av nyemissioner?'kommerdet samman- SEB Fonder 920 2.2
}aogda antalet akFlllrar i Catena att.lokka 'mEdb"l‘ 122 676 .a_llgtl'er, BlackRock 636 5
ran 41 226 764 till 45 349_ 440 vi et innebar en utspadning Norges Bank 577 14
om cirka 9,1 procent. Aktiekapitalet kommer 6ka med
o . Cohen & Steers 562 1,4
18 139 774,40 kronor, fran 181 397 761,60 kronor till R — :
199 573 536,00. orsaring 247 2
Aberdeen Standard
Utdelningspolicy Investments 516 1,3
Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av ODIN Fonder 496 1.2
forvaltningsresultatet efter schablonberdknad skatt. Wellington Management 391 1.0
Ovriga aktiedagare 16 755 40,7
Totalt 41227 100,0
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Aktuell intjaningsférmaga

| tabellen presenterar Catena sin intjaningsformaga pa 12-manaders

L GBS U ) basis. Eftersom denna uppstallningen inte ar att likstalla med en

2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020 2020 prognos, utan avser att aterspegla ett normalar, kan faktiskt utfall
Mkr 31mar 31dec  30sep 30jun 31mar 31dec  30sep 30jun komma att skilja sig pa grund av saval beslut som paverkar utfallet
Hyresint'akter 1508 1473 1429 1407 1383 1315 1313 1286 pOSitin som negativt i forhallande till normaldr som oférutsedda
Fastighetsk q handelser. Den presenterade intjaningsférmagan innehaller ingen
astighetskostnader -329 -321 -312 -307 -302 -300 -300 294 pedémning av hyres-, vakans- eller ranteférandring. Catenas resultat-
Driftsoverskott 1179 1152 1117 1100 1081 1015 1013 992 rakning paverkas dven av vardeférandring och férandringar i fastig-
o ) hetsbestandet samt av vardeférandringar avseende derivatinstru-
Centraladministration -39 -39 -37 -37 -37 -37 -36 -36 ment. Inget av detta har beaktats i den aktuella intjaningsformagan.
Andeliresultat fran intresseforetag o o -5 -5 -5 -5 -5 -5 DriftsGverskottet baseras pa per balansdagen kontrakterade hyres-
Fi avtal och normaliserade fastighetskostnader for aktuellt bestand. De
Inansnetto -206 212 -214 -230 -236 -226 -236 236 finansiella kostnaderna baseras pa Catenas genomsnittliga rinteni-
Tomtrattsavgalder -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 va inklusive sdkringar for aktuell laneskuld med avdrag for aktiverad
. . ranta i normal projektvolym. Skatten ar schablonmaéssigt beraknad
Forvaltningsresultat 924 891 851 818 793 737 726 705 efter vid varje tidpunkt géllande skattesats.
Periodens skatt -190 -184 -175 -169 -163 -152 -155 -151
Periodens resultat 734 707 676 649 630 585 571 554
Nyckeltal
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 17,8 17,2 16,4 15,8 15,3 15,5 15,1 14,7
Antal utestaende aktier, miljoner 41,2 41,2 41,2 41,2 41,2 37,7 377 377

Edgistikposition Sunnana utanfor Malmé har sex
helt uthyrdabyggnader om totalt 81 300 kvm.

21



Catenaikorthet VD-ord Intdkter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Aktien Aktuellintjiningsférmaga Nyckeltal Definitioner Pressreleaser under kvartalet Information

CATENA AB
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Nyckeltal, koncernen

Nyckeltal’ Nyckeltal’
For definition av nyckeltal, se sidan 24. janfgfaar jan—zrgi: Rullzlanr:gﬁ janfgzclz janfg'nzazr jan-zl(w)'ni:' Rl:ganqgﬁ janfg:::
Fastighetsrelaterade Finansiella
Hyresintéakter, Mkr 377 329 1435 1387 Forvaltningsresultat, Mkr 227 188 863 824
Driftsoverskott, Mkr 295 259 1133 1095 Resultat fore skatt, Mkr 1146 953 3559 3367
Overskottsgrad, % 78,4 78,5 78,9 79,0 Periodens resultat, Mkr 909 756 2844 2692
Hyresvarde, Mkr 1579 1473 1579 1521 Balansomslutning, Mkr 26988 23435 26988 25865
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,2 93,9 95,2 94,7 Avkastning pa eget kapital, % 7.8 8,8 26,1 28,6
Beldningsgrad,% 41,5 497 41,5 43,1 Avkastning pa totalt kapital, % 3,9 4,2 13,9 14,7
Uthyrbar yta, tkvm 2168 2081 2168 2126 Rantetackningsgrad, ggr 4,9 4,1 4,7 4,5
Hallbarhetsrelaterade Genomsnittlig rénta, % 2,0 2,3 2,0 1,9
Total energianvandning, kWh/kvm 33 36 105 108 Réntebindning, ar 3,3 2,7 3,3 3,0
Total energianvandning, MWh 68146 67867 206752 206 474 Kapitalbindning, ar 3,2 2,2 3,2 33
Egenproducerad solenergi, MWh 774 321 4050 3597 Soliditet, % 45,1 41,1 45,1 43,5
Andelegenproducerad solel av total,% 1 o] 2 2 Soliditet exklusive goodwill
Andel fossilfri energi, % " 91 91 o1 och leasingtillgangar, % 46,6 42,6 46,6 45,0
Installerad effekt solceller, kWp 6909 4627 n/a 6 044 A.I.(tierelatfar?de
Scope 1,ton CO,e i 89 526 399 Borskurﬂs V|d"aret.s. ?lut, I.<r 569,00 385,00 569,00 564,00
Kassaflode fore forandring
Scope 2 market based, ton CO_e 608 607 1382 1381 i rérelsekapital per aktie, kr 2 4,70 4,57 20,02 19,93
Scope 2 location based, ton CO_e 925 869 2288 2233 Eget kapital per aktie, kr 295,26 233,67 295,26 273,00
Scope 3 marketbased, ton CO_e 15157 8598 26 879 20320 Forvaltningsresultat per aktie, kr? 5,51 4,95 20,94 20,40
Scope 3 location based, ton CO_e 14 874 8357 26107 19590 Resultat per aktie, kr2 22,04 19,95 68,99 66,63
Totala utslapp Scope 1,2, 3,tonCO,e Antal utestdende aktier, miljoner 41,2 41,2 41,2 41,2
(market-based) 15980 9294 28786 22100
Miljocertifiering, % av total yta 18 8 n/a 15 F/E-tal 8 7 8 8

'Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och dvriga nyckeltal hdnvisas till Catenas arsredovisning fér 2021

sidan 154.
2Fdre och efter utspadning.
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EPRA European Public Real Estate
Association ar en intresseorgani-
sation for borsnoterade fastighets-
bolag och investerare i Europa som
bland annat satter standard for, till
IFRS kompletterande, finansiell
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EPRA Nyckeltal
2022, jan-mar 2021, jan-mar 2021, jan-dec
Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
EPRA Earnings
(Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt) 219,8 5,33 182,0 4,80 797,8 19,75

EPRA NRV Léngsiktigt
substansvarde

EPRA NTA Aktuellt
substansvarde

EPRA NDV Avyttringsvarde

Forvaltningsresultat efter den teoretiska skatt hanforlig till forvaltningsresultat som Catena skulle betala utan hansyn till underskottsavdrag.
For delarsperioder bygger skatten pa bedémning av forvantad skatt. EPRA Earnings per aktie (EPS) berdknas utifran vagt genomsnittligt antal
utestaende aktier.

14336,2 347,74 11390,6 276,29 13346,6 323,74

Langsiktigt substansvarde &r tankt att visa nettotillgdngarnas langsiktiga varde utan omséttning av aktuell fastighetsportfolj. Detta innebar att

tillgangar och skulder, sominte innebar nagon utbetalning i nartid, exkluderas. Fér Catenas delinnebar det att EPRA NRV berdknas utifran eget
kapital med aterlaggning av verkligt varde pa derivat, uppskjuten skatt och goodwill associerad med uppskjuten skatt.

13769,7 334,00 10940,9 265,38 12812,5 310,78

Antagandet bakom aktuellt substansvarde EPRA NTA ar att det sker omsattning i fastighetsportféljen som innebar realisering av viss andel av de
uppskjutna skatteskulderna. Catena har, baserat pa transaktionshistorik, gjort antagande att fastigheterna realiseras under 50 ar dar 10 procent
gors som fastighetstransaktioner och 90 procent saljs indirekt via bolag dar kdparens skatteavdrag ar 5,15 procent. EPRA NTA berdknas som
EPRA NRV med den skillnad att justering gors for beraknad verklig uppskjuten skatt.

11669,6 283,06 9130,6 221,47 10752,0 260,80
EPRA NDV &rtanktatt representera ett avyttringsvarde dar samtliga tillgangar avyttras (som fastighetstransaktioner) och inga skulder halls till

forfall. Avyttringsvardet berdknas som eget kapital med aterldggning av goodwill samt justerad med verkligt varde pa rantebarande skulder.

2022, jan-mar 2021, jan-mar 2021, jan-dec
% % %

EPRA NIY Direktavkastning

EPRA”Topped-up” NIY

Direktavkastning

EPRA Vacancy rate
(Vakansgrad)

4,8 5,3 4,9
NIY baseras pa kontrakterad arshyra for fastigheter i egen portf6lj samt Catenas andel av arshyra i fastigheter d&gda i joint ventures, efter avdrag
forinstegsrabatter. Fran dessa arshyror gors avdrag for forvantade drifts- och underhallskostnader, fastighetsskatt och fastighetsadministration.
Detta dverskott stalls i relation till forvaltningsfastigheter enligt koncernens balansrakning med tillagg for andel av forvaltningsfastigheter agdaii
jointventures och efter avdrag for utvecklingsmark och annu ej fardigstallda projekt.

5,0 5.4 51

| berakning av EPRA “topped-up” NIY anvénds kontrakterad arshyra utan avdrag for initiala rabatter.

4,8 6,1 53

EPRA Vacancy rate visar hur stor del av hyresvéardet som inte erhalls pa grund av vakanser. EPRA Vakansgrad berdknas som hyresvardet for
outhyrda ytorvid periodens sluti procent av hyresvarde for hela fastighetsportféljen.

rapportering. EPRAs rekommenda-
tioner for redovisning och rapporte-
ring beskrivs i EPRA Best Practices
Recommendation Guidelines (EPRA
BPR). Rekommendationen syftar till
att 6ka transparens och jamforbar-
het mellan Europas borsnoterade
fastighetsbolag. Catena rapporterar
nedan nyckeltal i enlighet med
denna rekommendation.
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Definitioner

FINANSIELLA DEFINITIONER

Aktiens direktavkastning

Féreslagen utdelning i férhallande till aktiekursen
vid arets slut.

Aktiens totalavkastning

Aktiekursens utveckling under aret med tillagg
for utbetald utdelning i forhallande till aktiekursen
vid arets barjan.

Aktuellt substansvarde EPRA NTA per aktie
Eget kapital med aterlaggning av verkligt varde
pa derivat och goodwill samt justerat med
bedomd verklig uppskjuten skatt, beraknat per
aktie.

Antal utestaende aktier
Registrerat antal aktier per balansdagen.

Antal utestaende aktier, genomsnittligt
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for finansiella
kostnader i procent av genomsnittlig balans-
omslutning.

Avyttringsvarde EPRA NDV per aktie

Eget kapital med aterldggning av goodwill samt
justerat med skillnad mot verkligt varde pa rénte-
barande skulder.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder avseende fastigheter efter
avdrag for likvida medel, i procent av bokfort
varde pa fastigheter vid periodens/arets slut.

Borsvarde
Antalet utestaende aktier multiplicerat med
senast betalt pa angiven dag.

Driftséverskott
Hyresintakter med avdrag for drifts- och under-
hallskostnader, fastighetsskatt och fastighets-
administration.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
i férhallande till antalet utestaende aktier vid
periodens/arets slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka l6per vid
periodens/arets slut i procent av hyresvarde.

Forvaltningsresultat
Resultat fére skatt med aterlaggning av varde-
forandring.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier vid periodens/arets slut.

Genomshnittlig rdnta
Genomsnittlig rdnta pa laneportféljen med hansyn
tagen till derivat.

Hyresintakter
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom ersattning
for varme och fastighetsskatt.

Hyresvarde
Utgaende hyra pa arsbasis, med tilldgg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapitalbindningstid pa
laneportfsljen.

Kassafléde fére férdndring av rérelsekapital
Arets kassaflode fore férandring av rérelsekapitalet
enligt kassaflodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for vakanshyror.

Langsiktigt substansvirde per aktie EPRA NRV

Eget kapital per aktie med aterlaggning av verkligt
varde pa derivat, uppskjuten skatt och goodwill as-
socierad med uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

p/e-tal
Aktiekurs vid periodens/arets slut i forhallande till
periodens/arets resultat per aktie.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport 6ver totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare i férhallande till vagt genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Réntebindning, ar
Genomsnittlig aterstdende rantebindningstid pa
laneportfélijen med hédnsyn tagen till derivat.

Réantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella
kostnader och orealiserade vardeforandringar i
forhallande till finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital
vid periodens/arets slut.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill och leasingtillgangar
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen med avdrag for goodwill
och leasingtillgangar.

Uthyrbar yta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt Rapport Gver
totalresultat.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintakterna.

HALLBARHETSDEFINITIONER

Total energianvandning

Total energianvandning innefattar total energi
som forbrukas i Catenas fastigheter (verksam-
hetsenergi och fastighetsenergi).

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar all energi
som produceras pa Catenas fastigheter med
solceller.

Andelfossilfri energi, %
Andel fossilfri energi innefattar energi som ar
inkopt av Catena.

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar installerade
pa Catenas fastigheter.

Scope1,tonCO,e
Direkta utslapp fran egenkontrollerade kéllor.

Scope 2,tonCO,e
Indirekta utslapp fran natburen energianvandning.

Scope 3,tonCO e

Ovriga indirekta utslapp som organisationen inte
har direkt kontroll Gver men som sker pa grund av
dess verksamhet. Dessa siffror ar begransade till
hyresgasternas energianvandning, vara medarbe-
tares pendling, fardigstallda ny- och tillbyggnader
samt tjansteresor.

Location-based

Med "location-based method” menas att utslépps-
faktorn motsvarar den totala produktionen i det
kraftnat eller det fjarrvarmenat fran vilket Catena
hamtar sin energi.

Market-based

Med "market-based method” menas att utslapps-
faktorn utgar fran produktionen i det nit Catena
hamtar sin energi fran, men med korrigering utifran
ursprungsmarkning eller gréna avtal.

Miljocertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara yta som
ar certifierad enligt Miljobyggnad Silver eller
motsvarande.

Miljocertifiering, % av hyresintakter
Hur stor del av Catenas hyresintakter som kommer
fran miljécertifierade fastigheter.

Miljocertifiering, % av fastighetsvarde
Hur stor del av Catenas fastighetsvarde som
kommer fran fastigheter som &r miljocertifierade.
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Pressreleaser under kvartalet

2022-02-08 Vasentliga handelser efter periodens utgang
Forsaljning av fastighet i Trelleborg. Catena har forvarvat en logistikfastighet i Horsens,
Danmark till ett fastighetsvarde om 333 Mdkk med ett

2022-02-14 driftsdverskott om cirka 14 Mdkk.

Catena bygger ut och forlanger avtal i Borldnge.

2022-02-21 - Tadelav Catenas samtliga pressmeddelande pa
Catena lagger bud pa fastighetsportfolj. catenafastigheter.se

2022-03-04

Valberedningens forslag till styrelse i Catena AB. :
Vrangelsro 5:4 i Halmstad:

2022-03-15
Catena tecknar hyresavtal med Menigo och investerar
607 Mkr pa Logistikposition Landvetter.

2022-03-16
Catena saljer tva fastigheter i J6nkoping for 141 Mkr.

2022-03-25
Kallelse till Catenas arsstimma 2022.

2022-03-28

Catena genomfor en riktad emission till WDP vilket
tillfor bolaget 2 168,5 miljoner kronor och valkomnar
en ny langsiktig dgare och strategisk partner.

2022-03-29
Catenas arsredovisning med hallbarhetsrapport for 2021
ar publicerad.

2022-03-30
Catena forvarvar tva fastigheter fran Halmsléatten.

2022-03-31
Catena forstarker ledningsgruppen.

{:'_’022-03'31
Andring av valberedningens forslag till Catenas
arsstaimma 2022.
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Information

Kontakter, IR

VD
Jorgen Eriksson, telefon 042-449 22 42
jorgen.eriksson@catenafastigheter.se

Vice VD, CFO
Sofie Bennsten, telefon 042-449 22 41
sofie.bennsten@catenafastigheter.se

IR
Eric Thysell, telefon 072-510 03 14
eric.thysell@catenafastigheter.se

Denna information &r sddan information som Catena AB (publ) ar

skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.

Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggdrande den 28 april klockan 15.00.

Adresser

Huvudkontor

Catena AB (publ)
Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besdksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

catenafastigheter.se

Regionkontor
Helsingborg
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Malmé

Lagervagen 4

232 37 Arlév

Tel vxl 042-449 22 00

Stockholm
Gasverksvagen 1
61135 Nykoping

Tel vxl 042-449 22 00

Goteborg/Jonkoping
Fibervagen 2

435 33 Malnlycke

Tel vxl 042-449 22 00

Kalender

Finansiell rapportering

2022-07-07 Delérsrapport januari—juni 2022
2022-10-28 Delarsrapport januari-september 2022
2023-02-22 Bokslutskommuniké 2022

2023-04-27 Arsstamma 2023

2023-04-27 Delérsrapport januari-mars 2023

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas delarsrapport for januari-mars 2022
webbsands den 29 april kl 8.30 CET - for deltagande se instruk-
tioner pa Catenas webbplats. Aktuell finansiell information finns
alltid tillganglig pa svenska och engelska pa Catenas webbplats.

Information

Kapitalmarknad

Catena informerar l6pande om sin verksamhet, aktuella handelser
och férandringar som sker genom att regelbundet traffa analytiker,
investerare, aktiedgare och finansidrer. Catena planerar in egna,
enskilda moten med exempelvis investerare och banker samt del-
tar i sammanhang som aktiespartraffar och kapitalmarknadsdagar
och moten som arrangeras av banker.

F6lj Catena

Pa bolagets webbplats catenafastigheter.se finns aktuell infor-
mation om verksamheten, fastighetsbestandet, projektutveckling,
finansiella rapporter, nyckeltal, aktieinformation och mycket mer.
Informationen pa webbplatsen finns dven pa engelska. For att fa
information l6pande kan en prenumerationstjanst pa foretagets
webbplats anvéndas. Den finansiella informationen kan aven
bestallas direkt av Catena per telefon eller via e-post.
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CATcENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pa ett hallbart sétt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar.
De strategiskt placerade fastigheterna forsorjer Skandinaviens storstads-
regioner och ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufléden.
Det 6vergripande malet &r att generera ett starkt kassaflode fran den lopande
verksamheten for att mojliggora hallbar tillvaxt och stabil avkastning.
Catena-aktien handlas pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Overtriffar férviantningar Tar ansvar 6ver tid Arengagerade
| stort som smatt &r vi affarsméssiga Saval var egen arbetsmiljé som Vi arbetar nara vara kunder och
och vi har kunskaper som matchar sambhallet i stort paverkas av hur varandra och vi brinner for det vi gor.
dagens och morgondagens behov. vi agerar och de beslut vi fattar. Pa Catena tror vi pa att ha kul pa
Med det som utgangspunkt gor vi Det vi levererar maste vara jobbet och vi ar inte radda for att
alltid det lilla extra och vagar hallbart dver tid — ekologiskt, gladjen ska smitta av sig —
vara innovativa. socialt och ekonomiskt. det bjuder vi garna pa!

catenafastigheter.se
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